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VALKOMMEN

Pa basta lage i omradet med tradgard i vaster finner ni
detta valplanerade och renoverade suterranghus.
Bostaden erbjuder pa forsta plan en 6ppen och rymlig
planlésning. Denna vaning blir den mest sociala med
stora umgangesytor och en harlig matplats i den
tillbyggda delen som vetter mot tradgarden. Har finns
ett stort och arbetsvanligt kok med ett stort skafferi
innanfor. Gott om forvaring och ett helkaklat badrum
samt genomtankt tvattstuga. Pa évre plan finner ni den
mer privata delen med badrum, tre bra sovrum och en
héarlig balkong mot tradgarden.

valkomna!




UTGANGSPRIS: 4.995.000 kr
ANTAL RUM: 4 rum
BOAREA: 149 kvm

BIAREA: ca. 9 kvm
TOMTAREA: ca. 231 kvm
BYGGAR: 1971
FASTIGHETSBETECKNING:
Starkodder 26

OSKAR CRONQVIST FD LEGHAMMAR
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER
0739-20 66 58

oskar.cronqvist@bjurfors.se



TEXT: OSKAR CRONQVIST FD LEGHAMMAR FOTO: SE360

Modernt radhus i
sutterang

Pa populdra Linero finner ni detta trivsamma radhus som de senaste aren genomgétt stora
renoveringar. Stora sociala ytor med hirlig uteplats i vast!
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LINEROVAGEN 49

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 4.995.000 kr OMRADE: LINERO

P4 populdra Linero finner ni detta trivsamma radhus som de senaste aren genomgétt stora
renoveringar. Stora sociala ytor med hérlig uteplats i vist!

STARKODDER 26. BELAGEN | LUND
KOMMUN. Skattesats 32.67.

ADRESS
Linerovagen 49, 224 75 Lund.

STORLEK
4 rum och kok

BOAREA
149 kvm.

BIAREA

9 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Taxeringsvarde 3.587.000 kr (faststallt
avseende ar 2021) varav byggnadsvarde
2.106.000 kr.

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd.
Vardedr 1980.

Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D*

*Energideklarationer som ar gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pé en skala fran A-G.
D For mer information www.boverket.se/energideklaration



DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden &r ca 51.143 kr/&r och
fordelas enligt foljande:
uppvarmning 33.143 kr,

samfallighet 18.000 kr

| avgiften till samfalligheten ingdr
vattenforbrukning, renhallning, snéréjning
och skétsel av omradet och garage.
Vattenforbrukningen ar individuell och
avlases en géng per ar. Vid hogre
forbrukning an beréknat far man betala till
och vid lagre far man tillbaka pengar. |
uppvarmningskostnaden ingar hushallsel.

PANTBREV
Pa fastigheten Starkodder 26 finns 5
pantbrev om sammanlagt 3.350.000 kr.

TOMT
231 kvm.

BYGGNAD
Byggar: 1971.

BYGGNADSSATT

Grund: Platta pa mark.

Stomme: Tra.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Tegel och trapanel.
Takbekladnad: Betongplattor.

Utv. platarbeten: Plat.

Fonster: Originalfonster i tréd + isolerglas i
tillbyggnad.

RENOVERINGAR

2018, tillbyggnad och andring av
planlésning

Badrum 2009

Badrum 2011

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

BILPLATS
Parkering i garageldnga. Majlighet for
elbilsladdning i garaget.

OVRIGA BYGGNADER
Tradgardsforrad

SERVITUT
RATTIGHETER-LAST:

Last: Avtalsservitut: Forbud Varmecentral
Mm, 12-IM3-71/2211.1.

Planbestammelse: Tomtindelning
Stadsplan

GEMENSAMHETSANLAGGNING:

Lund Linero GA:3 &ndamal: Vagar,
Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning,
Radio- TV och/eller tele, Elledning och/eller
belysning, Varmeanlaggning,
Gronomraden, Garage och/eller parkering

SALJARE
Milos Maldonado Fehir, Elena Alicia
Maldonado Fehir

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrror
huvudsakligen frdn sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

OSTRA LUND

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

I Ostra Lund ligger ett av Lunds finaste villaomraden med stora tomter
och tridgardar. Har gar det inte att ta miste pa samhorighetskinslan trots
att de boende kommer ifran alla olika yrkeskategorier.

Omradets tre basta

SOMMARLOVSPARKEN
— GRONT OCH LUMMIGT.

I OMRADET LINERO finns det ett boende LUNDS AKADEMISKA GOLFKLUBB
for alla. | dagligt tal brukar man dela upp ~ GOLFBANAN PA VAGEN MOT SANDBY.
omradet i tva delar; 6vre och nedre Linero.
Ovre Linero &r i huvudsak ett villaomrade
med stora villor. Nedre Linero bestar

till storsta delen av bostadsratter och
hyresréatter. Det ar den har blandningen

av boendeformer som ger ménniskor ifran
alla yrkeskategorier en mojlighet att bo i
omradet. | Linero finns ett litet centrum
dar de flesta affarer samt kyrkan finns.
Har finns ocksa ett fint bibliotek med dar
man anordnar en mangd aktiviteter. For
barnen finns bland annat filmvisning,

RABYTORP GARDSBUTIK
~ EN LEVANDE GARDSBUTIK.

sagogestaltning och dockteater. Aven it {f-w}.fﬁn =l
forfattarkvallar och konserter ar vanligt. i ,’}‘}f‘;’,"” i

Biblioteket ar med i ett samarbete som
heter Linero samrad, dar man arbetar for att
forbattra mojlighet till kulturella upplevelser
pa Linero. Samradet arbetar standigt for att
oka trivseln och samhorighetskanslan.

FRAN OMRADET OSTRA TORN 0cCh
Martens falad tar du dig med cykel in
till Lunds centrum pa cirka tio minuter.
P& Martens Falad finns stora tomter och
tradgardar. | huvudsak bestar den av
tvavaningsvillor byggda p& 1960-talet.
Det &r ett attraktivt bostadsomrade

LINEROVAGEN 49 | Omradesbeskrivning



OVAN. RABYLUND SAKTA FRAM.

NEDAN. VIPEHOLM VILAR PA EN MJUK SLUTTNING OCH HAR LIGGER HUSEN | LUMMIG GRONSKA.

som raknas till Lunds mest populdra. Pa
Ostra Torn ligger bostadsomraden med
studentikostklingande namn som Spexaren
och Djingis Khan, samt Brunnshog. For
barnfamiljer ar omradet perfekt, med bland
annat tre olika skolor.

STRAX INTILL LIGGER VIPEHOLM. Det ar
namnet pa bade ett bostadsomrade och en
park. I Vipeholm kan du hitta ett lugnt och
trivsamt boende i naturskona miljoer. Det
finns utmérkta promenad - och cykelvagar
sa du tar dig snabbt och enkelt till centrum.
Har finns ocksa en utmarkt férskola med
tre olika avdelningar och fina uteplatser

for barnen att leka och utvecklas pa.
Forskolan har ett projekt som man kallar
"Grona skolgardar”. Tanken var att skapa

en inspirerande utomhusmiljo for barnen,
som ska utmana och locka till lek. | omradet
finns ocksé Vipeholms gymnasieskola.

Omradesbeskrivning | LINEROVAGEN 49



NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sakerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pd Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande

redovisar det hogsta budet till budgivarna. | samband
med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och
kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar saljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

LINEROVAGEN 49 | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

»



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten att
képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas
i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen &ven inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker
képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant
skick att fel kan missténkas, skérps kraven pé képarens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar
paverkar understkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgora en varningssignal, som bor foranleda en

mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra
sidan ska képaren inte behéva understka sadan delar av
fastigheten som saljaren l@mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for
allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha *forvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
kopet ett begagnat hus méaste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgar fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsé inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa
fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor 6vervaga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastighet senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kope-
skillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig
inivad som kravs for att koparen ska kunna &dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av
en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for
en saljaransvarsforsakring. | dessa fall &r det viktigt att
koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna

med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk
képargenomgang. Det ar ocksd av stor vikt att kdparen
da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fastig-
heten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av
fastighet utgar en lagfartskostnad om 1,5% av den slut-
giltiga kopeskillingen. Vid upptagande av nya pantbrev
pa fastigheten utgdr en kostnad om 2% pa summan av
de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida
som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. N&r du anmaler dig till
en av vara visningar 6ppnas ett konto t dig pa

boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och
skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Stockholm AB, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Ersattning 500 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER
FLYTTSTADNING: HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.

Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP: Acta Flytt och Logistik - Ersattning 5%
av fakturerat belopp.

HEMNET: Administrationsersattning 150-1.450 kr
BONEO: Administrationsersattning 200-1.050 kr
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.

Viktig information | LINEROVAGEN 49
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BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR - HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR
KRISTIANSTAD * LANDSKRONA + LIMHAMN + LOMMA + LUND CENTRUM + LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP + TRELLEBORG * YSTAD - OSTERLEN

lund@bjurfors.se | bjurfors.se
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@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



