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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Guldtunnan, 769618-2208, med séte | Gdteborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-06 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
David Hageback Ordférande 2022
Axel Erkers Ledamot 2022
Anton Karlsson Ledamot 2022
Henry Dang Ledamot 2022

Ordinarie revisorer
Xuan Tu, Auktoriserad revisor 2022
A2 Revision och Redovisning

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Dokumentnummer: 627a3b08eee68- Sida (2 av 19)



Brf Guldtunnan 2(16)
769618-2208

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Bramaregarden 7:10 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad
med 19 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1932. Fastighetens adresser ar Jagaregatan 6
A-B samt Herkulesgatan 36.

Féreningen bestar av tvA sammanbyggda flerbostadshus pa fyra respektive tre vaningar. Den byggnad
som har fyra vaningar har inredd vind med 5 lagenheter per vaning samt hiss. Den andra byggnaden
innehaller férrad pa vindsvaningen samt 4 lagenheter totalt. Pa bottenplan inryms tva hyresgéster som
bedriver verksamhet i tva lokaler.

Féreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok

14 1 4

Total tomtarea: 519 kvm
Total bostadsarea: 821 kvm
Total lokalarea: 196 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yia
Team Trygg Assistans AB 146 kvm
M Haitam Al Homsi (EF) * 50 kvm

* Ny hyresgast fr.o.m. 2021-07-01.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avial
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Lexium Service Management Fastighetsskotsel
Tele2 Kabel-TV

Telia Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Ragn-Sells Kallsortering

Lasinvast Fastighetsjour
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 30 525 kr och planerat underhall for
70 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 avser ommalning av fasadpanel.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019-10-21 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till
195 000 kr, vilket motsvarar 192 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2021 uppgar
avsattningen till 48 000 kr, vilket motsvarar 47 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet &r att foreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att
storre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade &tgarder Ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2022
Putslagning/malning av kéllarvdggar 2022
Spolning av dagvattensystem 2022
Tidigare utférda atgarder Ar

Ommalning av fasadpanel 2021
Upprattande av energideklaration 2019
Malning och nylaggning av golv i korridorer och trappuppgangar 2018
Installation av nya armaturer i allmanna utrymmen 2018
Renovering av kok i lokal 2017
Underhallsspolning av stammar 2015
Montering av sndrasskydd 2015
Avlagsnande av tréd pa garden 2013
Byte av entrédorr till lokal 2013
Installation av kodlas med knappsats pa innergard 2012
Byte av mattor i lokal 2011
Installation av ventilation i tvattstuga 2011
Malning av vaggar i entréer 2011
Uppgradering av varme- och ventilationssystem 2010
Byte av torktumlare 2010
Byte av entrédérr 2010
Installation av fastighetsnatverk 2010
Byte av porttelefonsystem 2010
Malning av grund och dérrar 2009
Tatning av vvs- och ventilationsschackt 2009
Byte av fasad mot innergard 2009
Malning av tak och fasad 2009

Véasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-06-08. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Vi har fatt en ny hyresgast till den lilla lokalen pa Herkulesgatan 36. Lokalen ar nu i battre skick och har

en ny verksamhet.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 2 Gverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fGreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen foérédndrade arsavgifterna senast 2016-01-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

Infér 2022 beslutade styrelsen att behalla arsavgifterna ofdréndrade och vid tidpunkten {or
arsredovisningens avlidmnande finns inga beslut om kommande avgiftsférandringar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 835 836 832 832
Resultat efter finansiella poster -30 96 -31 -261
Férandring av underhallsfond -22 47 92 -215
Resultat efter fondférandringar -8 49 -123 -46
Soliditet % 62 63 62 61
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 709 709 709 709
Driftskostnad, kr / kvm 362 322 343 342
Réanta, kr / kvm 58 59 76 61
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 47 46 90 41
Lan, kr/ kvm 5934 5934 5934 6 377
Snittranta (%) 0,98 1,00 1,27 0,95

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr'kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Dokumentnummer: 627a3b08eee68- Sida (5 av 19)



Brf Guldtunnan
769618-2208

Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

11 918 609

11 918 609

Bundet

Underhélls-
fond

221 469

48 000
-70 000

199 469

Till féreningsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa &ver/underskott

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(16)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 990 327 96 121
96 121 -96 121
-48 000
70 000
-29 549
-1 872 206 -29 549
-1 894 206
-29 549
-48 000
70 000
-1 901 755
-1 901 755

Vad betraftar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 780 552 780 028
Ovriga rérelseintakter 3 54 348 56 295
Summa rorelseintakter 834 900 836 323
834 900 836 323
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -30 525 -20 910
Planerat underhall 5 -70 000 -
Driftskostnader 6 -368 029 -327 726
Ovriga kostnader 7 -81 394 -74 407
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -255 599 -257 062
Summa rorelsekostnader -805 547 -680 105
Rorelseresultat 29 353 156 218
Finansiella poster
Réanteintakter 51 61
Réantekostnader -58 953 -60 158
Summa finansiella poster -58 902 -60 097
Resultat efter finansiella poster ' -29 549 96 121
Resultat fore skatt -29 549 96 121
Arets resultat -29 549 96 121
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 15148 185 15403 784
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -

15148 185 15 403 784

Summa anlaggningstillgangar 15148 185 15 403 784

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 595 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 7 22 490 21 070

31 085 21 631
Kassa och bank 13 1205 658 947 970
Summa omsittningstillgangar ' 1236 743 969 601
SUMMA TILLGANGAR 16 384 928 16 373 385
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 918 609 11 918 609
Underhallsfond 199 469 221 469
12118 078 12 140 078
Fritt eget kapital
@alanserat resultat -1 872 206 -1 990 327
Arets resultat -29 549 96 121
-1 901 755 -1 894 206
Summa eget kapital 10 216 323 10 245 872
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - 3 050 000
= 3 050 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 6 035 000 2 985 000
Leverantérsskulder 15490 11 867
Skatteskulder 2312 4982
Ovriga skulder 2304 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 113 499 75 564
6 168 605 3077 513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 384 928 16 373 385
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 29 353 156 218
Avskrivningar 255 599 257 062
284 952 413 280
Erhallen ranta 51 61
Erlagd ranta _ -58 953 -60 158
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 226 050 353 183

fore forandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -9 454 -2 426
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 7 41 092 -16 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 257 688 334 030

Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan = -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 257 688 334 030
Likvida medel vid arets borjan 947 970 613 940
Likvida medel vid arets slut 1 205 658 947 970

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstémma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader:
-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hiss, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Armaturer 20 ar
Markanléaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 582 432 582 436
Hyror lokaler 198 120 197 592
Summa 780 552 780 028
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 10 032 10 032
Varme, vatten och avlopp 24 938 25 886
Debiterad fastighetsskatt 13 899 14 685
Overlatelseavgifter 2373 3509
Ovriga intakter 3106 2183
Summa 54 348 56 295
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 9706 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5500 -
Armaturer, gemensamma utrymmen = 6 750
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1100 14 160
VA & sanitet, installationer 8 388 -
Varme, installationer 4 350 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1481 -
Summa 30 525 20910
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Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Huskropp, fasader 70 000 -
Summa 70 000 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 41 881 41 311
Fastighetsskétsel 27 670 31 044
Besiktningskostnader 3754 1 890
Jourkostnader 1250 -
Gangbanerenhallning 4626 4 626
Vinterrenhallning 4100 1900
Serviceavtal 13 269 14 069
Forbrukningsmaterial - 39
El 23 546 15 206
Uppvarmning 125 226 101 061
Vatten och aviopp 37983 35 295
Avfallshantering 23 363 21 650
Férsakringar 8 820 7 429
Kabel-TV 15129 14 929
Bredband 37412 37 276
Summa 368 029 327 726
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 1150 1100
Forvaltningskostnader 59 073 56 755
Revision 11 613 11 356
Jurist- och advokatkostnader 4 856 -
Bankkostnader 2 460 2 601
IT-tjanster 1 541 1095
Ovriga externa kostnader 700 1500
Summa 81 393 74 407

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 254 849 254 847
Markanlaggningar 750 750
Inventarier, maskiner och installationer - 1 465
Summa 255 599 257 062
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 660 591 14 660 591
-Mark 3 469 950 3 469 950
-Markanlaggningar 15 000 15 000
18 145 541 18 145 541
Arets anskaffningar -
Utgaende anskaffningsvérden 18 145 541 18 145 541
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 732757 -2 477 910
-Markanlaggningar -9 000 -8 250
) -2 741 757 -2 486 160
Arets avskrivning
-/}rets avskrivning pa byggnader -254 849 -254 847
-Arets avskrivning pa markanlaggning -750 =750
-255 599 -255 597
Utgaende avskrivningar -2 997 356 -2 741 757
Redovisat viarde 15148 185 15 403 784
Varav
Byggnader 11 672 985 11 927 834
Mark 3 469 950 3 469 950
Markanlaggningar 5250 6 000
Taxeringsvarden
Bostader 15 800 000 15 800 000
Lokaler 1416 000 1416 000
Totalt taxeringsvarde 17 216 000 17 216 000
Varav byggnader 9 660 000 9 660 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 7 51238 51 238
51238 51 238

Arets anskaffningar . .

Utgaende anskaffningsvarden 51 238 51 238

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -51 238 -49 773
-51 238 -49 773

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -1 465

s -1 465
Utgaende avskrivningar -51 238 -51 238

Redovisat virde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Foérutbetald forsakring 10 070 8 820
Foérutbetalda kostnader _ 12 420 12 250
Summa 22 490 21 070

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 875 862 616 424
Transaktionskonto Swedbank 329 796 331 546
Summa 1 205 658 947 970
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare &n fem &r fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till
Swedbank 0,97 % 2022-12-22
Swedbank 0,91 % 2022-03-28 *

Summa

Ing. skuld
3 050 000
2985 000

6 035 000

2021-12-31
6 035 000

6 035 000

2021-12-31

6 035 000
6 035 000

Nya lan Arets amort.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta foljer Stibor 3 manader under bindningstiden.
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2020-12-31
2985 000
3 050 000

6 035 000

2020-12-31

6 035 000
6 035 000

Utg. skuld
3 050 000
2 985 000

6 035 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
471

60 279

11 400

41 349

113 499

2020-12-31
470

34 690

11 000

29 404

75 564
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000
Summa stéllda sikerheter 12 500 000 12 500 000
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av elektroniska underskrifter.

David Hageback Axel Erkers
Styrelseordfdrande
Anton Karlsson Henry Dang

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Joakim Hjalte skickade dokumentet till deltagarna

David Hageback granskade dokumentet:

_i_? DAVID HAGEBACK signerade dokumentet

Axel Erkers granskade dokumentet:

_i_? AXEL SCHORNIG ERKERS signerade dokumentet

Anton Karlsson granskade dokumentet:

!_? ANTON KARLSSON signerade dokumentet

Henry Dang granskade dokumentet:

§") HENRY DANG signerade dokumentet

Xuan Tu granskade dokumentet:

_i_? XUAN TU signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627a3b08eee68 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Guldtunnan
Org.nr 769618-2208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Guldtunnan for
rilkenskapsiret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiiller resultatrikningen och
balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer ir nédviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens firméga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en
hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsitgiirder som

ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet
om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett siitt som
ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvalining for Brf Guldtunnan for rikenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn ftill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tor téreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokféringen, medelsf6rvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis tor att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedéima om niagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller
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- pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgiirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgidrder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgiirder och andra férhallanden som ir relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg

Kuan Tu
Auktoriserad revisor
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Joakim Hjalte skickade dokumentet till deltagarna

Xuan Tu granskade dokumentet:
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Dokumentet har signerats

Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62864ff8e778c har
undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hdgsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlédggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatréakning
Sammanstéllining dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehdlla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat I&ngsiktigt underhalisbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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