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Styrelsen for BRF Unamansvdg far

Forvaltningsberattelse .

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 2 582 229 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1993-01-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-15.

Foreningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Avrets resultat dr +83 tkr, vilket &r 127 tkr simre #n foregende &rs resultat. Fordndringen beror pa hogre 6vriga externa
kostnader samt driftkostnader framst hogre kostnader for reparationer (vattenskador) och fastighetsel medan &vriga
taxebundna kostnader sdsom vatten, uppvarmning ligger i nivd med fg ar. Under aret har en hyresritt sélts och upplatits
till bostadsritt, vilket medfort bortfall i intdkter med 49 tkr samt forséljningsomkostnader med 48 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi #r &ngsiktigt hallbar.

Foéreningens likviditet inklusive ldneomforhandlingar har under &ret fordndrats fran 678% till 103%.

Det beror pa att foreningen kommande verksamhetsar har 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under ret
fran 678% till 750%.

I resultatet ingér avskrivningar med 410 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 493 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skélsnédckan nr 1 i Véxjé kommun med dérpé uppforda flerfamiljshus med 28 bostads-
rittslagenheter och 1 hyresldgenheter med en total boendeyta av 2557,7 kvm. Fastighetens adress dr Unamans vig 2, 4,
6, 8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52 och 54 i Vix;jo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

I forsdkringen ingér ingar styrelseforsikring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
2,5 rum och kok 3
3 rum och kok 10
3,5 rum och kok 1
4 rum och kok 7

29

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 28

Total tomtarea

Bostdder bostadsritt
Bostédder hyresratt
Total bostadsarea*

5517 m?

2 499 m?
68 m?
2 567 m?

*Enl ekonomisk plan 2558 m?, vilket &r felrdknat. 2 567 m? stimmer med RB avisering pa objekten.

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

44 600 000 kr
33200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Forsdkring Folksam

El (férbrukning) Luled Energi
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Brandskyddsavtal Riksbyggen
Atervinning PreZero Recycling AB
El (nit) VEAB
Fjarrvarme VEAB

Vatten Vixjo kommun
Avfall SSAM AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 22 366 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 685 tkr (267 kr/m?), da hinsyn tagits till foreningens fondsaldo.

Underhallsfond: Foreningen hade vid bokforingsérets ingéng totalt avsatt 1 811 tkr for foreningens kommande
underhéll till underhallsfonden. Under aret har 109 tkr tagits i ansprak av underhallsfonden samt 430 tkr (168 kr/m?)
avsatts till underhallsfonden. Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhallsfonden till 2 132 tkr.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen inte i nivd med den genomsnittliga kostnaden, efter att
hinsyn tagits till fondsaldo pé grund av foreningens dvervdganden om nértida amortering av 1&n under beaktande av den
framtida rénteutvecklingen och fastighetens underhéllsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning 2007 Malning av balkongtak, skdrmtak och vindsluckor
Tvittmaskin 2007 Tvittmaskin HC-60 PODAB

Déorrar 2010 Byte dorrar till forrad

Overnattningsrum 2011 Ommalning, nytt golv, byte kompaktkok
Lekplats 2012 Ink6p gungstéllning

Termostater 2012 Termostatbyte

Ventilation 2012 Ventilationsbyte

Byte av trd 2013 Byte av trall pa balkonger och entréer
Ommalning 2013 Ytterdorrar

Cykelforrad 2013 Byte av innetak

Underhall 2013 Hyresldgenheter

Malning 2014 Entréer, balkonger, plat vid fonster och stupror
Tvittstugeutrustning 2014 Ink6p torktumlare T5250

Installationer 2015 Byte gruppsékringar till spisar

Garage och p-platser 2015 Montering av panel i carportar

Bostider 2016 Byte diskmaskin

Gemensamma utrymmen 2016 Byte av tva tvittmaskiner

Installationer 2016 Byte av lassytem

Gemensamma utrymmen 2017 Malning

Huskropp utvandigt 2017 Maélning

Markytor 2017 Maélning staket

Gemensamma utrymmen 2018 Trapphus

Installationer 2018 Fjarrvarmevaxlare

Huskropp utvindigt 2018 Rengoring tak samt byte takpannor
Installationer 2019 Byte av belysningsarmaturet, stolpar
Huskropp utvéndigt 2019 Takrengoring

Gemensamma utrymmen 2021 Tvittstuga, mangel och ventilationsaggregat
Huskropp utvéndigt 2021 Takéversyn, pannbyte o lagning av sockel

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, tak och rensning/rengoring av

hiangrannor 45 875

Markytor, nytt staket 63 008
106 883
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Rum fir helin Lt
Planerat underhall Ar Kommentar
Installationer 2023
Huskropp utvéndigt 2023
Garage och p-plats 2023

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Quick-Swalling Ordforande 2024
Margareta Larsson Sekreterare 2023
Goran Widell Vice ordforande 2024
Fredrik Andersson Ledamot 2023
Maria Wolmesjo Ledamot 2024
Harald Sandberg Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Jihde Suppleant 2024
Viktoria Dorring Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Karlsson, Revisorscentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Dag Eiderbrant revisor 2023
Fortroendevald
Folke Holmgren revisor suppleant 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Moorehed 2023
Ulla Widell 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under 2022 sélt en hyresrétt, vilken nu &r upplaten till bostadsrétt.

D4 inlaningsréntor steg under &ret s har foreningen valt att binda 4 miljoner till 2,74% ridnta hos SBAB under ett &r t o
m nov 2023. Detta innebar 110 tkr i 6kade rdnteintékter.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar | st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 1 som upplatna med hyresritt). Vid
rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1687 1722 1722 1721 1718
Resultat efter finansiella poster 83 210 484 212 91
Resultat exklusive avskrivningar 493 620 894 622 501

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 63 270 544 372 251
Avsittning till underhallsfond kr/m? 168 137 137 98 98
Balansomslutning 37291 34999 34 820 34 476 35718
Soliditet % 67 65 65 64 61
Likviditet % ink.
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 103 678 648 425 470
Likviditet % exKkl.
laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 750 678 648 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 634 634 634 634 598
Driftkostnader, kr/m? 317 293 193 280 338
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 274 244 193 220 215
Rénta, kr/m? 60 61 61 76 87
Underhaéllsfond, kr/m? 830 708 620 483 445
Lan, kr/m? 4558 4613 4652 4691 5246
400
350
300
250
200 0

150

100 R

- _ B
S0
1]
2018 2019 2020 2021 2022

- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat resultat Avets resultat
avgifter fond
Beloppyid At bijan 17897502 2725728 1810726 170 900 210 440
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 210 440 210 440
Reservering underhallsfond 430 000 -430 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -108 883 108 883
Nya insatser och
upplételseavgifter* 606 950 1388 050
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 83203
Vid arets slut 18 504 452 4113 778 2131 843 60 223 83203

*Under 2022 har foreningen salt 1 st hyresrdtt, vilken nu dr upplaten som bostadsritt.

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

381 341
83203
-430 000
108 883

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr

143 426

143 426

Vad betréffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1687 184 1722 434
Ovriga rorelseintikter Not 3 7401 10 290
Summa rorelseintikter 1 694 585 1732 724
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -812 858 -749 723
Ovriga externa kostnader Not 5 -215 154 -164 787
Personalkostnader Not 6 -56 820 -49 036
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -409 666 -409 666
Summa rorelsekostnader -1 494 498 -1 373 212
Rorelseresultat 200 087 359 512
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 38 282 7117
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -155 166 -156 188
Summa finansiella poster -116 884 -149 071
Resultat efter finansiella poster 83203 210 440
Arets resultat 83203 210 440
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 31309 660 31719 326
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 31 309 660 31 719 326
Summa anldggningstillgangar 31 309 660 31 719 326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 60
Ovriga fordringar Not 13 43 181 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 104 945 70 784
Summa kortfristiga fordringar 148 126 70 945
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5833599 3208 780
Summa kassa och bank 5 833 599 3208 780
Summa omsittningstillgdngar 5981 724 3279 724
Summa tillgangar 37 291 385 34 999 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 618 230 20623 230

Fond for yttre underhall 2 131 843 1 810 726

Summa bundet eget kapital 24 750 073 22 433 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 224 170 900

Arets resultat 83 203 210 440

Summa fritt eget kapital 143 426 381 341

Summa eget kapital 24 893 499 22 815297
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 600 000 11 700 000

Summa langfristiga skulder 6 600 000 11 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5100 000 100 000

Leverantorsskulder Not 17 191 981 69 869

Skatteskulder Not 18 86 362 83 752

Ovriga skulder Not 19 26 810 -6 984

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 392 732 237 117

Summa kortfristiga skulder 5797 885 483 754

Summa eget kapital och skulder 37 291 385 34 999 051
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intédkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Badrumsrenovering Linjar 40
Inventarier Linjar 5

Mark édr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 1 543 068 1529952
Hyror, bostdder 158 796 158 796
Hyror, garage 25200 25200
Hyror, p-platser 9000 8 668
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder* -48 706 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -174 -182
Summa nettoomsittning 1687 184 1722 434
*Hyresbortfall 2022 p g a forsdljning av 1 st hyresrditt, vilken nu dr uppldten som bostadsrditt.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga erséttningar 6998 4995
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 -4
Ovriga rorelseintikter 410 270
Forsakringsersittningar 0 5029
Summa o6vriga rorelseintdkter 7 401 10 290
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -108 883 -124 350
Reparationer (2022 80 tkr avser vattenskador) -137 086 -65 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 051 -42 311
Forsédkringspremier -31 403 -30 429
Kabel- och digital-TV -28 601 -27 784
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -320
Obligatoriska besiktningar -1416 -37 968
Sné- och halkbekdmpning -29919 -25 146
Drift och forbrukning, dvrigt -15 686 -288
Forbrukningsinventarier -1 602 -6 199
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 590
Vatten -87 009 -87 589
Fastighetsel (2022 stigande elpriser) -58 959 -39 331
Uppvérmning -216 985 -216 464
Sophantering och atervinning (2022 10 tkr avser container) -49 898 -42 168
Forvaltningsarvode drift -1 363 -2 162
Summa driftskostnader -812 858 -749 723
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -128 926 -126 663
Arvode, yrkesrevisorer -15910 -16 272
Ovriga forsiljningskostnader (2022 forsaldes 1 st hyresritt) -48 290 0
Ovriga forvaltningskostnader -4 875 -5316
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -7 487 -6 181
Kontorsmateriel -2438 -2 250
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Konsultarvoden -3019 -5 854
Bankkostnader -3 350 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa ovriga externa kostnader -215 154 -164 787
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -5 950 -5 950
Sammantrdadesarvoden -41 400 -35 400
Sociala kostnader -9470 -7 686
Summa personalkostnader -56 820 -49 036
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -327 257 =327 257
Avskrivning Anslutningsavgifter -19 516 -19 516
Avskrivningar tillkommande utgifter -62 893 -62 893
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -409 666 -409 666
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 6376 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering (fg ar 6vriga ranteintikter) 31906 7117
Summa oOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 282 7117
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -154 772 -155 852
Ovriga réntekostnader -394 -336
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -155 166 -156 188
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 26 616 928 26 616 928
Mark 6383072 6383072
Tillkommande utgifter 2515728 2515728
Anslutningsavgifter 975 785 975 785
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 491 513 36 491 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 828 445 -3 501 188
Anslutningsavgifter -258 586 -239 070
Tillkommande utgifter -685 156 -622 262
-4 772 187 -4 362 520
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -327 257 -327 257
Arets avskrivning anslutningsavgifter -19 516 -19 516
Arets avskrivning tillkommande utgifter -62 893 -62 893
-409 666 -409 666
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 181 853 -4 772 186
Restviarde enligt plan vid arets slut 31 309 660 31719 326
Varav
Byggnader 22 461 226 22 788 483
Mark 6383 072 6383072
Anslutningsavgifter 697 683 717 199
Tillkommande utgifter 1767 679 1830572
Taxeringsvarden
Bostéider 44 600 000 33 200 000
Totalt taxeringsvarde 44 600 000 33200 000
varav byggnader 32 000 000 25000 000
varav mark 12 600 000 8200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 26 454 26 454
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 454 26 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -26 454 -26 454
-26 454 -26 454
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -26 454 -26 454
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 454 -26 454
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 43 181 101
Summa oévriga fordringar 43181 101
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rénteintakter 15314 0
Forutbetalda forsdkringspremier 35170 31403
Forutbetalda driftkostnader 14 350 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 32232 32232
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 879 7 149
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 945 70784
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Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel* 5255698 2 841742
Transaktionskonto 577901 367 037
Summa kassa och bank 5833 599 3208 780
*2022 har foreningen salt 1 st hyresrditt, vilket inbringat ca 2 milj i kapital.
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 11 700 000 11 800 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -5000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 600 000 11 700 000
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,49% 2023-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2024-09-30 3800 000,00 0,00 100 000,00 3700 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2024-12-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 11 800 000,00 0,00 100 000,00 11 700 000,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 1 st 1&n pa 5 000 000 kr hos Stadshypotek som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga 1 st 1an under kommande ar samt ev amortera av delar av detta lan.

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorséndra 1 1an samt amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld pé
11 200 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder
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2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 187 325 69 869
Ej reskontraforda leverantorsskulder 4 656 0
Summa leverantorsskulder 191 981 69 869

Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 86 362 83 752
Summa skatteskulder 86 362 83 752
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Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan under betalning 0 -53 885
Medlemmarnas reparationsfonder 26 810 26 810
Skuld sociala avgifter och skatter 0 20 091
Summa o6vriga skulder 26 810 -6 984

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter* 9470 0
Upplupna réntekostnader 27979 28 243
Upplupna driftskostnader 16 444 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 80294 14 605
Upplupna elkostnader 6933 5171
Upplupna virmekostnader 32035 31502
Upplupna kostnader for renhéllning 897 814
Upplupna revisionsarvoden 15 520 14 678
Upplupna styrelsearvoden*® 47350 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 155 810 142 105
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 392732 237 117

*Arvoden samt sociala avgifter for 2022 utbetalas forst 2023.

Not 21 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 23 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Goran Widell Harald Sandberg
Fredrik Andersson Maria Wolmesjo

Var revisionsberittelse har limnats

RevisorsCentrum i Skévde AB

Anders Karlsson Dag Eiderbrant
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Unamansvég

Org.nr 716404-0441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsritts-
foreningen Unamansvig for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens férmaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamaélsenliga
for att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Unamansvig for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna dtgérder och andra férhéllanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérsla-
get &r forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Vixjo den dag som framgér av elektronisk
signatur

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Dag Eiderbrant
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ockséa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfarda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning péd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har h6g soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behodver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 812 858 749 723
Ovriga externa kostnader 215 154 164 787
Personalkostnader 56 820 49 036
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 409 666 409 666
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 116 884 149 071
Summa kostnader 1611 382 1522 284

09 666,00
409 666, 388 857,00

Il Ovriga kostnader

Il Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

812 858,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Tradgéardsskotsel extra debiterat 1363 2162
Systematiskt brandskyddsarbete 0 320
Obligatoriska besiktningskostnader 1416 1450
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 36 518
Sno- och halkbekdmpning 29919 25 146
Rep utgift mtrl inkdp markytor 3872 1851
Rep installationer utg for kopta tj 2575 29 892
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 11512 5680
Rep install utg for kopta tj Ventilation 28 096 25475
Rep huskropp utg for kopta tj 10 737 313
Rep markytor utg for kopta tj 0 2271
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 144
Vattenskador 80294 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 31250
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 75 000
UH huskropp utg for kopta tj 0 18 100
UH huskropp utg for kopta tj Tak 45 875 0
UH Markytor utg for kopta tj 63 008 0
Fastighetsel 58959 39331
Uppvéarmning 216 985 216 464
Vatten 87009 87 589
Sophdmtning 39994 37290
Hyra container 9904 4 878
Fastighetsforsikring 31403 30429
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 28 601 27784
Ovriga fastighetskostnader 15 686 288
Fastighetsskatt 44 051 42311
Forbrukningsinventarier 0 4790
Forbrukningsmaterial 1 602 1409
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 0 1590
Summa driftkostnader 812 858 749 723

216 985,00

58 959,00

87 009,00
49 898,00 M Sophantering och &tervinning
[ Uppvarmning
MEl

Il vatten

M Ovriga kostnader
I underhall

I Reperationer

137 086,00
154 039,00

108 883,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 2 567 kr/kvm 2 567 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 11 11
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 23 15
Fastighetsforsékring 12 12
Fastighetsskatt 17 16
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p
Fjarrvarme
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra container

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj Léssystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép markytor

Sno- och halkbeké@mpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel extra debiterat
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH bostédder utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH Markytor utg for kopta tj

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for transportmedel

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dir uppreittad av styrelsen

B R F U n a m a n SVé g for BRF Unamansvdg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa& uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn o1 hela Livel
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