
MAGNARP

Villa Paradiset i vackra
Magnarp

Ett klassiskt drömhem i
med plats för alla, en

parkliknande trädgård
och gångavstånd till
stranden. Kan det bli

bättre?

MAGNARPS BYAVÄG 200



VÄLKOMMEN

Välkommen till Villa Paradiset - ett drömhus  i
populära Magnarp med lugnt och lantligt läge, men
ändå gångavstånd till strand och bad samt goda
kommunikationer. Med Skäldervikens blåa vatten på
ena sidan huset och Hallandsåsen mot norr får du det
bästa av vad Bjäre har att erbjuda. Både landskap och
hav. Huset erbjuder gott om utrymme för en stor familj
med ett stort kök och fina sällskapsytor med öppen
spis i centrum och vedspis i den fina vinterträdgården.
På den välkomnande infarten ryms flera bilar och den
stora parkliknande trädgården har gott om plats för lek
och fina möjligheter för odling och trädgårdsprojekt.
Vänta inte - hör av dig till oss och boka in dig på
visning!



Utgångspris: 7.800.000 kr
Antal rum: 8 rum
Boarea: 240 kvm
Tomtarea: ca. 3.048 kvm
plan: 1 ½ plan
Byggår: 1979
fastighetsbeteckning:
Magnarp 5:48

Anna Kylesten Johansson
Fastighetsmäklare / Partner

0704-97 99 53
anna.kylesten@bjurfors.se
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Välkomnande infart med parkering som
omges av lagom lummig grönska med
Ölandstok, häckar och formklippta träd. En
trädgårdsgång av huggen ölandssten visar
vägen fram till den klassiska verandan och
vit pardörr. Trivsam entréhall som är
husets nav. Trappa upp till övervåning. Till
höger finns duschrum med WC och ett
rymligt rum som idag nyttjas som matsal.
Rakt fram finns det rymliga köket med plats
för matbord eller köksö. Utgång till uterum
och trädgård. En öppen spis med insats
gränsar av mellan kök och vardagsrum och
sprider härlig värme en kulen dag. Det
stora vardagsrummet är genomgående och
har fönster mot både söder och norr. Den
tillbyggda s.k. vinterträdgården är ett
vackert rum som flödar av ljus och nyttjas
året runt. Här finns plats för ett stort
matbord och på den härliga vedspisen kan
du hålla maten varm. Till höger om köket
finns ett förråd som likaväl kan nyttjas som
skafferi samt en tvättstuga med fönster
mot trädgården. Det f.d. garaget rymmer
nu en groventré med plats för ytterkläder,
en loungedel, en arbetsplats och ett stort
allrum. Det här kanske blir
tonårsavdelningen eller en plats för
egenföretagaren? Stort isolerat förråd med
utgång till trädgård.

Övervåningen rymmer ett stort allrum med
utgång till delvis inglasad balkong. Från
allrum och balkong har du fin utsikt mot
Kullahalvön och Skäldervikens blåa vatten.
Duschrum med WC.
Tre sovrum i bra storlek varav ett riktigt
stort med plats för dubbelsäng och

Ett klassiskt drömhus i Magnarp med plats för alla, en parkliknande trädgård och gångavstånd
till stranden. Kan det bli bättre?
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Gångavstånd till
stranden





Här finns plats
för hela
familjen

möjlighet att göra en klädkammare.

UTRUSTNING

Utrustning kök: Inbyggnadsugn (Electrolux
2022), glaskeramikhäll  (Electrolux 1998),
kyl och frys side by side (AEG 1998),
köksfläkt (Fjäråskupan 1998), diskmaskin
(Asko 2008), köksinredning och bänkskivor
från Ballingslöv (1998). Parkettgolv. Fönster
över diskbänk. Utgång till uterum och
trädgård. Skafferi i anslutning till köket.

Utrustning tvättstuga: Tvättmaskin (Cylinda
2019), tvättho, förvaring i skåp,
värmepump. Fönster. Målat betonggolv.

Utrustning badrum entréplan: Duschplats,
tvättställ, WC. Vattenburen radiator.
Plastmatta på golv. Väggmatta. Äldre
ytskikt.

Utrustning badrum övervåning:
Duschplats, tvättställ, WC. Vattenburen
radiator. Helkaklade väggar. Plastmatta på
golv. Äldre ytskikt.
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Det rymliga köket
har utgång till
uterum och trädgård







Det stora
vardagsrummet och

köket har en öppen spis
i centrum



Ett fantastiskt mysigt rum som
dessutom har vedspis att elda i







I det f.d. garaget finns  stora utrymmen
samt ett förråd och egen ingång.

Perfekta ytor  för egenföretagaren





Från övervåningens allrum har du en
underbar vy och mycket yta





Tre sovrum och ett
duschrum med vy mot

åsen



Magnarp 5:48. Belägen i Ängelholm

kommun. Skattesats 31.72.

Adress

Magnarps byaväg 200, 266 55 Vejbystrand.

Storlek

8 rum och kök, varav 4-5 sovrum

Boarea

240 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 3.552.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
2.312.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1979.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Ej utförd. Energiprestanda: Saknas

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 39.737 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
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Bostadsfakta
Ett klassiskt drömhus i Magnarp med plats för alla, en parkliknande trädgård och gångavstånd

till stranden. Kan det bli bättre?
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24.261 kr, försäkring 6.025 kr, vatten/
avlopp 5.402 kr, renhållning 3.550 kr,
sotning 499 kr,

Elförbrukning

12 271 kWh/år

Elstöd om totalt 9829+3113 kr har betalats
ut men ej dragits av från
uppvärmningskostnaden. I kostnaden ingår
både uppvärmning och hushållsel.

Pantbrev

På fastigheten Magnarp 5:48 finns 8
pantbrev om sammanlagt 1.739.300 kr.

uteplats/balkong

Uteplats och inglasat uterum mot söder.
Uteplats mot öster utanför
vinterträdgården. Balkong med inglasat
uterum mot söder.

Tomt

3.048 kvm. En stor parkliknande trädgård
med ståtliga träd och härliga gräsytor som
klipps av en Automower. Mängder med
väldoftande Schersminbuskar och en väl
tilltagen uppfart med plats för flera bilar.
Insynsskyddat och lummigt med uteplats
mot söder.
Möjlighet till sol hela dagen och mitt i
trädgården skänker en vacker blodbok

behaglig skugga..

byggnad

Byggår: 1979.

byggnadssätt

Grund: Platta på mark. Stomme: Trä.
Bjälklag: Trä. Fasad: Stående träpanel.
Takbeklädnad: Betongpannor, papp,
eternit. Utv. plåtarbeten: Lackerad plåt.
Fönster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk
ventilation.

Renoveringar

Ny plåt på skorsten 2015
Värmepump luft/vatten 2013

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Vattenburen system
via värmepump luft/vatten, vedspis, öppen
spis. El, stammar: Bjäre Kraft.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp

tv och internet

Ej ansluten till fibernät

Bilplats

Välkomnande infart med parkering på
grusad vändplan. Här finns  utrymme för
för flera bilar.



övriga byggnader

Mindre förrådsbyggnad

servitut

Rättigheter-förmån: Förmån:
Officialservitut Väg, 11-BAR-1335.1.

tillträde

Efter ö.k.

övrigt

Barnen tar sig till Magnarps skola på trygga
vägar. De större barnen har busshållplats
bara en liten bit bort.

säljare

Gunn Ingrid Ramhov

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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Underbara omgivningar med stränder,
hagar, skog och vandringsleder i din direkta

närhet
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Bjurfors är ett av de marknadsledande
mäklarföretagen i Båstad. Vår framgång vilar
på en konsekvent genomförd arbetsmetod
som kombineras med djupt engagemang och
en känsla för detaljer. Bjurforsmetodens sju
steg säkrar kvaliteten i säljprocessen och är
ett fungerande verktyg för våra mäklare.
Bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan även några av regionens
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har
mäklarna bland annat Boagenten med ett
stort antal registrerade spekulanter.

Vi som arbetar på Bjurfors i Båstad känner
inte bara varje gathörn här i området. Vi vet
också hur livet levs här. Detta ger oss den lilla
mäklarfirmans alla fördelar. Samtidigt som vi
har det stora mäklarföretagets ansenliga
resurser i ryggen. Kom gärna och hälsa på!

MED MINDRE

B J U R F O R S  I

N Ö J  D I G  I N T E

BJURFORS är Sveriges största privatägda
mäklarföretag och grundades redan i mitten
på 60-talet. Bjurfors finns där storstadsbon
finns. Du hittar oss därför i Stockholm,
Göteborg, Malmö och många andra av
Sveriges städer, men även i ett antal attraktiva
landsändar där storstadsborna tillbringar sin
fritid. Vi är ett av landets marknadsledande
mäklarföretag på bostäder och erbjuder även
tjänster inom förmedling av kommersiella
fastigheter och ombildningar till bostadsrätter.
Vår lokalkännedom i områdena vi verkar i är
en del av framgången som gör att vi kan hjälpa
dig till en bra bostadsaffär, oavsett om du vill
sälja eller köpa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom i spanska Barcelona,
Torrevieja/Costa Blanca och Marbella samt på
Mallorca och franska Rivieran.

VÅRA MÄKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssäkrad och
välbeprövad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du får ut det mesta möjliga av din
bostadsaffär. Samtidigt hjälper den oss på
Bjurfors att ständigt utvecklas och förbättras,
allt för att ge dig en lyckad affär. Till sin hjälp
har våra mäklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade köparregistret Boagenten. Detta
register har fokus på spekulanter som redan är
klara för köp. Det gör att det är enkelt för oss
att hitta rätt köpare till rätt bostad. Alla dessa
tjänster och verktyg är viktiga komponenter
som säkerställer att våra kunder alltid får den
bästa möjliga servicen – vad det än gäller. För
vi på Bjurfors nöjer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska göra heller.

BÅSTAD



PLANLÖSNING ENTRÉPLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANLÖSNING ÖVERVÅNING

PLANRITNING Magnarps byaväg 200
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bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör · kristianstad

landskrona · limhamn linnégatan · limhamn järnvägsgatan · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

bastad@bjurfors.se | bjurfors.se

facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors@bjurfors_Skane


