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ÅRSREDOVISNING
2024

Förvaltningsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten

 Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse omfattar även mark som ligger i anslutning till föreningens hus.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Föreningen har sitt säte i Rydsgård, Skurups kommun. 

Registreringsdatum 
Bostadsrättsföreningen registrerades 2008-01-23 med inflyttning 2022 Föreningens budget upprättas årligen och nuvarande stadgarm bättre anpassade efter det att föreningen övertagits från byggherrens styrelse, togs årsstämman 2025, 
Äkta förening 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. 

Fastigheten 
Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan: 
Fastighetsbeteckning 	Förvärv 	Kommun 
          Örsjö 21:15              2022                    Skurup

Marken innehas med äganderätt. Fastigheten är försäkrad hos Dina Försäkringar AB. 

Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 2020–2022 
Värdeåret är inte fastställt. 
Föreningen har 12 bostadsrätter fördelade på 6 parhus om vardera 88 kvm. 
Bostäderna har alternativt 2 eller 3 sovrum. Total boyta är 1 056 kvm.
Till varje bostad hör ett förråd på 7,6 kvm

Styrelsens sammansättning 2024
Robert Kipowski 	Ordförande 
Björn Jimmy Dahlberg 	Styrelseledamot 
Clara Ek 		Styrelseledamot 
Jenny Lundgren 	Styrelseledamot 
Magnus Andersson 	Styrelseledamot	
Firmateckning 
Firman tecknas av styrelsen. 
Revisorer 
Sven Nilsson Revisor Ekonomion AB
Teknisk status 
Föreningen har en underhållsplan som omfattar 30 år och fr. o.m 2024 har avsättning för yttre underhåll skett enligt plan 

Ekonomi
Föreningens lån bestod under 2024 till största delen av rörliga lån och under 2024 höjdes avgiften med 28,2%.  Styrelsen har tagit beslut på att omplacera lånen så att bättre balans uppstår mellan rörliga och bundna lån vilket beräknas ske under början av 2025
Genom de höjda avgifterna har likviditet såväl som resultatet kraftigt förbättrats under 2024 vilket ger utrymme för såväl korrekta avskrivningar som en korrekta, nödvändig och realistisk avsättning till yttre underhållsfond.

Ekonomisk förvaltning
Under 2023 sade föreningen upp avtalet med SCB om ekonomisk förvaltning och sköter sedan den 1/1 2024 förvaltningen  själva. Det var särskilt, men inte bara, under första kvartalet en besvärlig process p g a bristfällig överlämning av nödvändig ekonomisk och annan information.  Den sista delen av ekonomisk nödvändig information erhölls först fredagen den 26 juli 2025 och slutförandet av årsredovisningen har därför kunnat ske under augusti. Med detta sagt, saknas dock fortfarande dokument som enligt uppgift ska sparas i 5 år hos SBC 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar var vid räkenskapsårets början 18. Ingen av- eller nyinflyttad medlem under året. 
Viktiga händelser 2025
Årsstämman hölls den 18/6 2025. 
Stämman antog enhälligt nya stadgar, bättre anpassade efter att det inte längre är en byggande styrelse och också utifrån de erfarenheter som gjorts samt förslag från medlemmarna. 

Dessvärre av skäl som angetts ovan kunde inte en reviderad årsredovisning redovisas och följdaktligen kunde därför inte styrelsen beviljas ansvarsfrihet. Stämman menade att den skulle redovisasa så snart den vara klar och i enlighet med de nya stadgarna kan ett beslut tas ad capsalum. 

På stämman redovisades och diskuterades dock en preliminär resultat- och balansräkning liksom budget för 2025–2026.

I februari 2025 ändrades vårt rörliga lån på drygt 9 m.kr till ett bundet 3-årigt lån. Resterande ca 6 m.kr kommer att vara fortsatt rörliga lån. Vi hade en lång diskussion om löptid men mot bakgrund av våra erfarenheter följde vi strategin ”better safe than sorry”.
I april sänktes vår månadsavgift med 5,7% från 8800 till 8300 kronor.

Flerårsöversikt

 Nyckeltal 			
   2024		   2023 	      förändring	       2022 
Nettoomsättning 				1 224 180	 889 805          +37,5 %       +-114 167 
Resultat efter finansiella poster			     68 469	-232 829   +297 298 kr	         21 359 
Soliditet (%)					         60,3                      60                   0,3                     60
Yttre fond 					  222 708	  51 596        + 431,6%	         14 596
Taxeringsvärde 					  439 000	300 000 		       300 000 
Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr	      1 158                    833                325	
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)       100	      98,9 
Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr	   14 359	    14 556		        14 678 
Sparande, kr					        913	            65		                44
 Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 		           55                         51       vidaredebiteras 
Energikostnad per kvm totalyta, kr 		           12                         63   gäller endast miljöhus
Genomsnittlig skuldränta (%) 			          4,8	         4,40             + 0,4

Räntekänslighet (%) 				        14,5	         17,5           - 3,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet. 
Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning. 
Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta. Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll. Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande. 
Energikostnad – gäller enbart för miljöhus/ va/fiber vidardebiteras medlemmar som en del av  månadsavgiften.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgiften. 
Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter. Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1 procentenhet. 
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta). 
Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt bostadsrättslagen. 

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

     				2022-12-31	2023-12-31	2024-12-31	
Insatser			              23 500 000	23 500 000	23 500 000
Fond för yttre underhåll		       14 596	       51 596	     171 112
Balanserat resultat	                      -6 166                 21 359                21 807
Årets resultat		 	       21 359	    - 232 829              68 469






RESULTATRÄKNING

2024-01-01 – 2024 -12-31	Not	                   2023		   2024	 	Förändring %

RÖRELSEINTÄKTER					

Nettomsättning 				889 805		1 222 530	   + 37,4
Övrigt					   	            0			 0

Summa rörelsens intäkter			889 805		1 222 530	   + 37,4

RÖRELSENS KOSTNADER
Driftskostnader					 -115 608	- 111 146	       - 3,9
Övriga externa kostnader			-   48 355 	  - 31 639	     - 34,6
Avskrivningar av matr. Tillgångar		 279 540	- 280 277	     +  0,2

Summa rörelsens kostnader			- 443 503	- 423 950	      - 4,4

RÖRELSERESULTAT				 446 302	  798 580	     + 78,9

Finansiella poster			
Ränteintäkter och liknande poster	       	          10	         155
Räntekostnader och liknande poster    		679 131		-730 266	
SUMMAFINANSIELLA POSTER	           	            - 679 121		-730 111	    + 7,5

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER	            - 232 829		    68 469
	
			
	








BALANSRÄKNING
2024-01-01 – 2024 -12-31	             		     Not	    2023		   2024	 	

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR	
Materiella anläggningstillgångar	

Byggnad och mark					38 673 869	38 393 592	  
Summa materiella anläggningstillgångar			38 673 869	38 393 592
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR			38 673 869	38 393 592
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar 	
Avgiftsfordringar						  0	       32 200
Övriga fordringar				     	      71 921	                 0
Summa kortfristiga fordringar			      	      71 921	       32 000
Kassa och bank 	
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR		    	    185 627	    325 372	
SUMMA TILLGÅNGAR			          		  38 859 496        38  718 964



Eget kapital och skulder			                    2023	      2024

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital	
Medlemsinsatser					23 500 000	23 500 000
Fond för yttre underhåll					       51  596	     222 708
Summa bundet eget kapital		 		23 551 596	23 722 708

Fritt eget kapital					
Balanserat resultat					       - 21 807	    171 112
Årets resultat						    - 232 829
Balanserad vinst eller förlust
		


Långfristiga skulder
Fastighetslån						   1 537 083	 1 524 166

Summa långfristiga skulder			   	   1 537 083	 1 524 166

Kortfristiga skulder
Fastighetslån						13 833 750	13 717 500
Leverantörsskulder				                        1 565	          7 500
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter		     190 138	     103 755 

Summa kortfristiga skulder				14 025 453        13 829 368

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER		              38 859 496	38 650 495







Kassaflödesanalys 
1 januari - 31 december 2024

Den löpande verksamheten				  2023			   2024
Rörelseresultat						446 302			798 579
Justering av poster som inte ingår i kassaflödet	
Årets avskrivningar					279 540			280 277
							725 842		           1 078 856	

Erhållen ränta						          10		       155
Erlagd ränta					            - 675 372		           - 730 266
Kassaflöde från löpande verksamhet före 
förändringar av rörelekapital				  50 480		             348 745

Förändring i rörelsekapital			 
ökning (-) minskning (+) i kortfristiga fordringar		 14 694			 39 721	
ökning (+) minskning (-) i kortfristiga skulder		   2 633		           - 115 639
Kassaflöde från den löpande verksamheten		67 807		             272 827
Finansieringsverksamheten	
Bundet eget kapital					          0		          	         0	
Upptagna lån						          0		                        0
Amortering av lån				          - 129 167		          -129 617
Kassaflöde från finansieringsverksamheten	          - 129 167		        -  129 617
ÅRETS KASSAFLÖDE				              61 360		           143 210
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN                                  246 973		           185 614
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT	                          185 614		           328 824





Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER 
Årsredovisningen för Brf Rydsgårds Ängar har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar med mera i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

Redovisningsprincip 
Redovisning enligt kontantmetoden och intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett. I årsavgiften ingår kostnader för bredband och vatten och 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången. Följande avskrivningstider tillämpas: 
Byggnad 0,73 % 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar 
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt. 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till anspråkstagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
Skatter och avgifter 
Under fastighetens uppförande beskattas föreningen med 1% av taxeringsvärdet därefter är föreningen befriad från fastighetsavgiften under de första femton åren. Detta utgår från föreningens fastighets nybyggnadsår. 

Fastighetslån 
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.


NOT 2 FASTIGHETSSKÖTSEL
						2024		  2023
Gårdskostnader					2281		      230
NOT 3 PLANERAT UNDERHÅLL
Underhåll					     0		         0
NOT 4 TAXEBUNDNA KOSTNADER
El					        12 947 	             13 582
Vatten					        51 212		52 643
Sophämtning	          			        28 038	             26 969	
Summa                                                             92 197		93 194

NOT 5 ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsförsäkring			       17 852		16 188
Fiber					         7 200		  5 996
Summa				       25 052	             22 184
NOT 6 RÄNTEKOSTNADER
Räntekostnader fastighetslån		     730 035	           678 936	
Dröjsmålsränta		                          231		     206
Summa				     730 266	          679 142

NOT 6 BYGGNAD OCH MARK
Ackumulerat anskaffningsvärde 
Ingående 				39 000 000	       39 000 000 
Utgående 				39 000 000              39 000 000 
Ackumulerad avskrivning 
Ingående                                                    -  326 131                    -46 591 
Årets avskrivning                                      -  280 277                  -279 540 
Utgående ackumulerad avskrivning 	   - 606 408	           -326 131 
I utg. restvärde ingår mark med           5 320 000                 5 320 000 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad 			   0			0	
Taxeringsvärde mark		                 439 000                 	 300 000		
Summa				    439 000                 	 300 000

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENL. PLAN    38 393 592              38 673 869 
NOT 7  ÖVRIGA FORDRINGAR
						   		    2024			2023
Skattekonto					       		       10			     13
Kundfordringar						32 200			       0
Transaktionskonto				        		         0		          71 908

Summa							32 210		          71 921

NOT 8  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
                     	
                         Villkorsändringsdag    Räntesats 
                                                               31/12/24 
Obos Bank	     2025- 02-20	3,83%		        9 907 083		   9 991 042	
Obos Bank	     2025- 02-20	3,83%   	        3 810 417		   3 842 708
 Obos Bank           2025- 11-20		4,62%		        1 524 167	                1 537 833
NOT 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna kostnadsräntor				            68 557		        90 787
Förutbetalda månadsavgifter			                       103 757		        99 351
Summa						         172 314		      190 138
NOT 10 STÄLLDA SÄKERHETER
Fastighetsinteckning					   15 500 000		        15 500
 NOT 11 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
Efter verksamhetsåret har lånet på 9 907 083 konverterats till ett lån med 3 års bindningstid



  
image1.jpg




image2.gif




image3.jpeg




