Bostadsrittsforening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Svenska Folkbyggen i Orebro fr hirmed lémna
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstlagen 1999:1229) som har
till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Sélgen 14 i Orebro som byggdes &r
1945. Storre renoveringar har gjorts mellan dren 1995-1999 samt 2008-2013.

P4 fastigheten finns fyra bostadshus i 3 v&ningar med adress Hertig Karls Allé 60-66, Orebro.
Foreningens 48 bostader fordelar sig enligt féljande:

24st2rok 43,0 m2

19st2rok56,0m2

5st3rok56,0m2

Légenhetsyta: 2 376,0 m2

Inom fdreningen finns 45 p-platser inklusive 3 géstparkeringar samt 9 lokaler.
Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Trygg Hansa dar dven bostadsrattstillagget ingSr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2021-10-28.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av HSB MélarDalarna. Den tekniska
forvaltningen, felanmélan och grésklippning har utférts i egen regi. Lokalvérden har utforts

av Bernhardson stdd AB och Buskhaga Hemservice. Snordjning har skotts av Egeryds.

De senaste dren har féreningen gjort foljande stérre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stammar/elledningar Igh 1996
Fonster 1998
Tak 1999
Ventilation 2008
Byte avloppsledningar 2013
Byte dorrar 2019

Ventilation 2021



Bostadsrittsforening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

Mediemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 72 (71) medlemmar. Under dret har 9 (9) lagenhets-
Overlatelser skett.

Styrelse

Tobias Norgren-Bergstrom ordférande
Josefin Back sekreterare
Emma Roos ledamot
Marcus Svensson ledamot
Jonas Karlsson suppleant
Theodor Lindroos suppleant
Joanna Gatehouse suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma ar ordinarie ledamdterna Marcus Svensson,
Jonas Karlsson, Theodor Lindroos och Joanna Gatehouse.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare ar styrelsens ledamater, tva i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Ann Frankenberg.

Revisor
Revisor har varit Louise Fritiofsson med Anders Nilsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Forsblom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstéamma holls 2021-09-02 utomhus i foreningens pergola. P4 stdmman
deltog 9 (8) medlemmar.

Underhall och investeringar ‘
Under dret har foljande underhail utforts: Byte av Paxflaktrar i samtliga badrum i féreningen
ldgenheter till tallriksventiler.

Overfdring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehov utifrdn underhlisplan.
Rrets fonderingsbehov uppgér till 250 000 kronor.

De nérmsta aren planeras féljande underhallsatgérder: Malning av racken till
kdllarnedgangar utomhus, 6 st. Oversyn och injustering av féreningens varme,
energieffektivisering och energioptimering. Kontroll av skicket pa husens tak.



Bostadsrattsforening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

Ekonomi

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 5 026 858 kr. Under dret har foreningen
amorterat 130 056 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter infor 2021. Styrelsen har beslutat om
avgiftshojning pd 3% infér 2022. De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 681 kr per kvm.
Styrelsen réknar inte med ndgra stora avgiftsforandringar med forbehall for vad som hander
betraffande forvaltning och leverantdrer som féreningen ar beroende av och hur mycket som
kan skotas av foreningens medlemmar och dess styrelse.

Budgeten for 2022 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamater har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt fr&n HSB MdlarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit information via 3 stycken informationsblad, utskick samt hemsidan
www. brfsf.se

Foreningens egen e-postadress: hemsidabrf(@gmail.com

Foreningen har anordnat varstadning och krattning av 16v pd hosten.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 1736 1734 1 660 1752 1523
Resultat efter finansiella poster tkr 37 402 147 56 -200
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 26% 26% 23% 23% 22%
Rrsavgifter bostéder kr/m? 681 681 668 668 596
Bankskuld kr/m? 2116 2170 2 038 1756 1793
Rantekostnader kr/m? 23 26 24 22 27
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 15% 15% 14% 16% 17%
Avsattning underhéllsfond kr/m? 105 105 105 105 25



Bostadsrittsforening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

Forandringar i eget

kapital
Uppl. Medlems- Underh.-  Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 85 106 46 874 1150 538 306 229 401 837
Omforing av drets resultat 401 837  -401 837
enl &rsstdmma
Disp. fond for yttre uh 0 0
enl styrelsebeslut
Avsattn, fond for yttre uh 250 000  -250 000
enl underhallsplan
Arets resultat 37 410
Belopp vid adrets slut 85 106 46874 1400538 458 066 37 410
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 708 066
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 250000
Arets resultat 37 410
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 495 476

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 495 476
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 400 538 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -212 590 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar
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Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrdkning 2021-12-31  2020-12-31
Rérelseintakter e T e e
Nettoomsdttning Not 2 1735 586 1734474
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader . SR
Driftskostnader Not 3 -1217 898 -956 909
Planerat underhall Not 4 0 -5 525
Personalkostnader och arvoden Not 5 -99 726 -133 641
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -326 528 -175 907
Summa rorelsekostnader -1 644 152 -1 271982
Rorelseresultat . 91434 462493
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 0 72
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -54 024 -60 728
Summa finansiella poster -54 024 -60 656
Aretsresultat = 37410 - 401837
Tillaggsupplysningar till resuitatrakningen
Avsittning underhalisfond -250 000 -250 000
Disposition underhalisfond 0 5525
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -250 000 -244 475
Overskott/underskott efter forandring av underhiilsfond -212 590 157 362
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Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

Balansréakning 2021-12-31  2020-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 6 094 528 5473 882

Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 11 0 820 188
6 094 528 6 294 070

Summa anldggningstiligdngar 6 094 528 6 294 070

Omsiittningstiligdngar

Korltfristiga fordringar \

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 60 3955

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1 509 026 1312 686

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 149 454 145 870

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 133 27 495
1 686 673 1 490 006

Summa omsattningstillgdngar 1 686 673 1 490 006

Summa tillg&ngar 7 781 201 7 784 076



Org Nr: 775000-2342

Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

[Eget kapital och skulder e

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 46 874 46 874

Upplatelseavgifter 85 106 85 106

Underhéllsfond 1400 538 1150 538
1532517 1282 517

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 458 066 306 229

Rrets resultat 37 410 401 837

495 476 708 066

Summa eget kapital 2 027 993 1990 583

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 896 802 3765190
4 896 802 3765 190

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 130 056 1391724

Leverantdrsskulder 149 092 81 598

Fond for inre underhall 258 892 263 119

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1264 1077

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 18 317 102 290 785

856 406 2 028 303
Summa skulder 5753 208 5793 493
Summa eget kapital och skulder 7 781 201 7 784 076
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Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 37 410 401 837
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 326 528 175 907
Skatt pd arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén 16pande verksamhet 363 938 577 744
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -326 ~24 755
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 89 771 76 065
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 453 383 629 054
Investeringsverksamhet :

Investeringar i fastigheter -126 986 -776 188
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -126 986 -776 188
I_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -130 056 314 944
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -130 056 314 944
Arets kassaflode 196341 167810
Likvida medel vid &rets bérjan 1312686 1144875
Likvida medel vid dretsslut 1509027 1312686
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Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

Noter

Not1 Redovisningsprinciper m.m. -

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas 4. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,94 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foéreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.



Org Nr: 775000-2342 10
Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not2 - Nettoomséttning a Cirig D
Arsavgifter 1617 696 1617 696
Hyror 140 600 142 140
Ovriga intékter 20 341 16 930
Bruttoomséttning 1778 637 1776 766
Hyresrabatter och &évriga avdrag 0 -240
Hyresbortfall -7 400 -6 400
Avsatt till inre fond -35 652 -35 652

1 735 586 1734474

Not3 ~  Driftskostnader R P e
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 128 865 70 050
Reparationer 17 360 24 936
El 51412 36 308
Uppvérmning 610 450 438 266
Vatten 91 141 76 605
Sophamtning 53 159 53391
Ovriga avgifter 112 582 104 607
Forvaltningskostnader 74 805 71 691
Fastighetsavgift 71392 69 952
Ovriga driftskostnader 6 732 11 104

1217 898 956 909

Not4  Planerat underhdll i R

Underhall enligt plan 0 5 525
0 5525

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 600 48 300
Vicevérdsarvode 20 400 24 525
Ovriga arvoden 33238 31025
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 555 1902
Sociala kostnader 17 252 24 544

98 044 132 296
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 1682 1345
1682 1345
v 99 726 133 641
Féreningen har inte haft n&gra anstallda under &ret.

Not 6  Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar n ol
Byggnader 213 878 175 907
Restvardesavskrivning 112 650 0

326 528 175 907

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter v S

Ovriga finansiella intakter 0 72
0 72

Not 8 - Rintekostnader och liknande resultatposter o i R
Rantekostnader langfristiga skulder 53909 60 608
Ovriga finansiella kostnader 115 120

54 024 60 728
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Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

1"

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader - SR T
Ing8ende anskaffnmgsvarde 10 283 501 10 283 501
Arets nyanskaffning 947 174 0
HArets utrangering -213 801
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 016 874 10 283 501
Ing3ende ackumulerade avskrivningar -4 809 619 -4 633 712
Arets utrangering 101 151 0
Arets avskrivningar -213 878 -175 907
Utg8ende avskrivningar -4 922 346 -4 809 619
Bokfort virde 6 094 528 5473 882
Taxeringsvarde for Salgen 14 i Orebro. Virdedr 1945.
Byggnad - bostader hyreshus 19 000 000 19 000 000
Byggnad - lokaler 136 000 136 000
19 136 000 19 136 000
Mark - bostader hyreshus 15 400 000 15 400 000
Mark - lokaler
15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde totalt 34 536 000 34 536 000
Not 10 - Inventarier o 07 REs e
Ing&ende anskaffnlngsvarde 267 885 267 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 267 885 267 885
Ingdende avskrivningar -267 885 -267 885
Utgdende avskrivningar -267 885 -267 885
Bokfort varde 0 0
Not 11 P&gdende nyanlaggningar och forskott - Coni
Arets investeringar 0 820 188
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 820 188



Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

Org Nr: 775000-2342

12

Noter 2021 12- 31 2020- 12 31
‘Not 12 - Avgifts-; hyres och andra kundfordringar W
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 3 955
60 3 955
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar - U e
Aktuell skattefordran 1934 5150
Skattekonto 147 520 138 320
Qvriga fordringar 0 2 400
149 454 145 870
Not 14 Eget kapital - T o
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 46 874 1 150 538 306 229 401 837
Omféring av rets resultat enligt Arstimma 401 837 -401 837
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsitin. Fond for yttre uh enl underh&hisplan 250 000 -250 000
Krets resultat 37 410
Belopp vid &rets slut 46 874 1400538 458 066 37 410
‘Not 15 -‘Léngfristiga skulder till kreditinstitut - e
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 350618 1,44% 2024-03-01 517 902 0
Stadshypotek AB 379084 1,15% 2023-07-30 760 000 0
Stadshypotek AB 402018 1,13% 2024-12-30 767 000 40 000
Stadshypotek AB 446978 0,93% 2025-09-01 583 812 34 000
Stadshypotek AB 446979 0,93% 2025-09-01 450 476 28 000
Stadshypotek AB 453030 0,73% 2024-09-30 686 000 14 000
Stadshypotek AB 502304 0,68% 2023-09-01 1 261 668 14 056
5 026 858 130 056
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 896 802
Styrelsen har for avsikt att omsatta 8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder tili kreditinstitut om fem &r uppga till 4376 578
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5813 000 5 813 000
varav frigjorda
Summa stéllda sédkerheter 5 813 000 5 813 000
‘Not 16 - Kortfristiga skulder till kreditinstitut = L B
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs beraknade amorterlngar) 130 056 130 056
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars [Aneomsattning) 0 1 261 668
130 056 1391724
Not 17 - Ovriga kortfristiga skulder R S
Arbetsgivaravgifter 439 260
Kallskatt 825 817
1264 1077
Not 18 - Upplupna kostnader och férutbetalda intékter P S
Forutbetalda hyror och avgifter 143 414 154 967
Upplupna rantekostnader 6 468 8 012
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 220 127 806
317 102 290 785
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 )
Bostadsrittsforening Svenska Folkbyggen i Orebro Organisationsnummer 775000-2342

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
forening Svenska Folkbyggen i Orebro for rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orebro )0- 03 -zoz2 2.
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Louise Fritiofsson
Av foreningen vald revisor



