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Planprocessen sker med forenklat standardférfarande, enligt plan- och bygglagen
kap 5 § 38 och berédknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad augusti 2020
Antagande (KS) september/oktober 2020
Laga kraft oktober/november 2020
San?réd
|
Uppdrag Laga kraft
Antaglande
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Figur 1 Oversiktskarta som redovisar planomradets ldge i férhdllande till de centrala delarna av tétorten.

INLEDNING
Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att upphava detaljplanerna for:

+ Férslag till byggnadsplan for del av Satofta (Ornakarr) i Ho6rs socken, Norra
Frosta kommun (637)

* Forslag till utvidgning av byggnadsplan fér fritidsbebyggelse inom fastigheten
Satofta 1:9 i Norra Frosta kommun (638)

Bostadsomradet Ornakérr @r det omréde som avses att upphévas.

Anledningen till upphévande &r att flera boende inom Ornakérr har sin bostadsadress
pa fastigheten vilket géra att manga av de boende vill ha ett stérre boende an de 100
m2 som gallande detaljplaner medger. En omarbetning/uppdatering av gallande de-
taljplaner bedéms dock inte tjana nagot egentligt syfte. Eftersom omradet redan ar sa
gott som fullt bebyggt och utgér en sammanhallande bebyggelse. Darfér ar den [amp-
ligaste I6sningen att upphava gallande detaljplaner och darmed gora bostadsomradet
fritt fran planregleringar

Plandata

Detaljplanen fér Ornakérr bestar av 34 privatigda fastigheter och en fastighet som
berdrs av den allmanna platsmarken (gata och grénomraden). Hela planomradet ar
cirka 8,8 hektar varav 1 hektar ar allman platsmark. Planomradet gransar i nordost
till vag 13, syddst av kommungransen mellan H66r och Hérby och i nordvast/syddést
av 16vskog samt ett markomrade med sly och sma granar. Inom Ornakérr &r det sex
meters hojdskillnad. Det ar fastigheterna Satofta 15:22-28, 15:5 och 15:7 som har
de storsta hojdskillnaderna pa mellan 4-5 meter, se figur 2 som redovisar de berérda
fastigheterna och héjdkurvorna inom Ornakérr.



Upphévande av detaljplaner fér Ornakarr « Samradshandling 2020-08-20
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Figur 2. Fastigheter som berdrs av planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Ornakarr omnamns i den géllande éversiktsplanen. Det star att "Ornakérr detaljpla-
nerades for fritidshus pa 60-talet. Overvidgande del av bostdderna &r idag permanent
bebodda och omradet har kommunalt VA. Omradet ligger direkt i kommungréns.

Gallande detaljplan begransar byggratten. H66rs kommun ser forutsattningar att
upphava detaljplanen sa att bygglov darefter kan beviljas for storre hus. Mellankom-
munalt samrad behdvs for att sékerstalla att upphavande av detaljplanen inte far
oOnskade effekter i Hérby kommun.”

Gallande detaljplaner

Fastigheterna Satofta 15:1-15:8 och
Satofta 15:12-15:37 omfattas av en
byggnadsplan fran 1967 (037). Denna
detaljplan reglerar marken for bostads-
andamal och endast fritidsstugetyp som
ska vara friliggande. Minsta tomtstorlek
regleras till 2000 m?, storsta tillatna
byggnadshdjd ar 3,5 meter och stérsta
tillatna byggratt ar 100 m2.

ERUIHARTH

SATOTA V. st 1517

Det ar endast en fastighet inom om-
radet Ornakéarr som inte &r bebyggd
vilket betyder att alla andra fastigheter
har byggts ut i enlighet med gallande
detaljplan.




Upphévande av detaljplaner fér Ornakarr « Samradshandling 2020-08-20

Fastigheterna Satofta 15:38-15:40
(undantogs i plan 037) omfattas av
en byggnadsplan fran 1969 (038).
Denna detaljplan reglerar marken
for bostadsandamal och endast
fritidsstugetyp som ska vara frilig-
gande. Minsta tomtstorlek regleras
till 1500 m?, storsta tillatna bygg-
nadshdjd ar 3,5 meter och storsta
tilldtna byggratt ar 100 m2.

;
Avvagning miljobalken g
Enligt bestammelsernai 4 kap 34 ==
§ plan- och bygglagen (PBL) samt Figur 3. Géllande detaljplan fran 1969 (638).
6 kap 5 § miljébalken (MB) skall en
undersdkning goras fér en detaljplan om dess genomfdrande kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan.

Foreslagen exploatering bedéms fa begransad paverkan pa miljon eftersom:

* bostadsomradet inte finns utpekat i nagot kommunalt program eller berdrs av
bestammelser i form av strandskydd,

* hansyn tas till topografin och

» dagvattenhanteringen sker med hansyn till grundvattenférekomsten.

I dvrigt berdr planomradet inte nagra allmanna intressen utpekade i 6versiktsplan
eller andra kunskapsunderlag. Den exploatering som foreslas ar heller inte sa omfat-
tande att den genererar stora trafikmangder. Mot den bakgrunden och med beak-
tande av MKB-férordningens bilaga 4 bedéms genomférandet av planen inte medfora
betydande miljépaverkan och det behdvs alltsa inte nagon miljébedémning.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadschefen beslutade, genom delegation, att ge planuppdrag fér att
upphéva detaljplanerna fér Ornakérr och i samma beslut godkénna planhandlingar for
samrad. Beslutet togs 2020-08-20.

PBL
Eftersom planuppdraget endast galler upphdvande av gallande plan behdvs ingen
granskning efter samradet (plan- och bygglagen 5 kap 38 § b).

FORSLAG

Upphavande av detaljplaner for Ornakarr

Forslaget innebér att badda gallande detaljplaner fér Ornakérr upphévs. I och med
upphavandet blir det mojligt for boende att anséka om bygglov foér stérre byggratt én
100 m2. Nar man tittar pa den befintliga bebyggelsen sa ar det tydligt att planernas
begransning av byggratt ar ett hinder. Atta fastigheter har en byggratt under 100 m?,
resterande fastigheter dverstiger. Sju fastigheter har 200 m? eller mer pa sina fastig-
heter.

I vanliga fall finns det en plankarta som redovisar var man g6r nagon sorts reglering,
men eftersom uppdraget ar att upphava gallande detaljplaner sa finns det inte nagon
plankarta efterosm det inte kommer vara nagon mark som regleras med nagra be-
stammelser.



KONSEKVENSER

Genom att upphdva detaljplanerna innebar det att marken inte langre ar reglerad ge-
nom planbestammelser. Det betyder att den mark som pekas ut som allman platsmark
inte langre ar reglerat som gata eller park. Det betyder att gatumarken inte langre
pekas ut som allmén och fastighetségarna i Ornakérr kan besluta om att sétta upp en
bom vid infarten till omradet. Detta eftersom det inte finns nagon plan som sager att
det &@r allman platsmark.

Den mark som ar prickmarkerad (mark som ej far bebyggas) férsvinner och gor det
darmed mojligt att préva fortsatt bebyggelse utan hinder av detaljplan. Lamplig om-
fattning och placering av byggnader pa tomten blir da en bedémning i samband med
bygglov. Det finns inte langre nagon reglering om minsta tillatna tomtstorlek vilket
betyder att det ar mdjligt att stycka sin fastighet och géra den mindre, vilket kan leda
till fler boende inom Ornakérr. Byggratten pa 100 m2 férsvinner.

Innebodrden av att nar upphavandet av detaljplanerna vunnit laga kraft kan fastighets-
agare inom omradet skicka in bygglovsanstékningar for byggnader/tillbyggnader ect
och det regelverk som féljs vid dessa bygglovsansdkningar (pa icke planlagd mark) ar
plan- och bygglagen.

Aven om gatustrukturen inom Ornakérr inte l&ngre regleras som viag sa kommer
markanvandningen att fortsattningsvis vara gata. Marken ar avstyckad pa sadant satt
sa att den anvadningen kommer kvarsta.

FORUTSATTNINGAR
Bakgrund

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutade 2020-06-10 §80 att skicka forslag till
kommunstyrelsen om att "Detaljplan for del av Satofta, Ornakérr, 12-HOO-1656, fast-
stalld 1967-06-08 upphavs”.

Namnden bedémer att kommunstyrelsen behdver 6vervaga att antingen omarbeta
och uppdatera gallande plan eller helt enkelt upphédva den. Att omarbeta och uppda-
tera gallande plan beddms dock inte tjana nagot egentligt syfte. D& omradet redan ar
sa gott som fullt bebyggt och utgér en sammanhallande bebyggelse och grannhdran-
de redan idag beho6ver géras av storre atgarder, innebar ett upphavande ingen egent-
lig skillnad i bygglovhandlaggningen da en allman beddémning av [ampligheten enligt
PBL 2 kap 6 § anda maste goras.

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar av 34 fastigheter varav
en ar obebyggd. Bebyggelsen inom
omradet ar huvudsakligen 1 plan villor
(sk vastkuststugor) med sadeltak och
trafasad. P& 17 fastigheter inom Orna-
karr har agaren sin bostadsadress pa
fastigheten, vilket innebdr permanent-
boende. Géallande detaljplaner tillater
endast fritidsbebyggelse (det innebar
att avsikten var att det inte skulle vara

Exempel p& hur bebyggelsen ser ut inom Ornakérr.
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nagra permanentboende inom omradet nar planerna gjordes). De fastigheter som har
en byggratt som inte dverstiger 100 m? indikerar pa att dessa ar sma fritidsstugor,
nastan alla av fastighetsdgarna till dessa fastigheter har inte bostadsadress pa fastig-
heten.

Befintlig gata och gronomraden

Grusvagen in till Ornakérr (22393.1) &r cirka 4 meter bred och inom bostadsomradet
ar den tilldtna hastigheten 30 km/h och fran bebyggelsen ut till Fadriftsvagen ar den
tillatna hastigheten 50 km/h. Gallande detaljplan redovisar allman platsmark sasom
vag och mindre grénomrade i ansluting till vdgarna. Det har i planen redogjorts for
mindre slapp mellan fastigheter och nagra har blivit gangstigar. Det finns en gangstig
som gar fran Ornakérr till bostadsomradet Rdinge.

GENOMFORANDE
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Bostadsomradet Ornakérr har en fastighetsbildning utifran de géllande detaljpla-
nerna. Upphdvandet av detaljplanerna innebar att den reglering om minsta tomtstor-
lekt forsvinner och det blir saledes mdjligt att skapa mindre fastigheter inom omra-
det. Skulle boende i Ornakérr vilja skapa fler och mindre fastigheter sa bildas dessa
genom avstyckning. Respektive markagare som vill stycka sin fastighet ansdker om
detta hos Lantmateriet och bekostar den fastighetsbildning som blir aktuell.

EkRonomiska fragor
I beslutet som Samhallsbyggnadschefen tagit gallande planuppdraget framgar det att
planarbetet bekostas genom kommunens rambudget for detaljplanering.

Ornakarr samfillighetsférening driftar vagar och grénomraden genom medlemsavgif-
ter samt genom statligt och kommunalt driftbidrag.

Skulle fler fastigheter bildas inom Ornakéarr s& ligger kostnadsansvaret fér samtliga
byggnationer och anlaggningsarbeten samt eventuella flyttningar av underjordiska
ledningar pa markagaren. Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar
regleras i enlighet med kommunens VA-taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid framtagande av andring av detaljplan har Rolf Carlsson, samhallsbyggnadschef
och Yvonne Hagstrom, planarkitekt fran H66rs kommun medverkat.

Rolf Carlsson Yvonne Hagstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt



