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MED EN MAGISK
SJÖUTSIKT I VIDJA



På en fin plats i Vidja med ett högt fritt läge och
med en hänförande utsikt över sjön Orlången finner
vi denna moderna bostad. Här finns en huvudbyggnad
om ca 100 kvm samt ett Attefallshus.

Huvudbyggnaden i ett plan har en ljus öppen
planlösning mellan kök och vardagsrum som ger plats
för mycket socialt umgänge, från matplatsen med
burspråket mot husets framsida har man en härlig
utsikt mot sjön. I den stora öppna planlösningen finns
också en skön varm kamin.  Mot husets baksida  finns
ett svalt  rymligt sovrum.

Husets stora umgängesrum är ett elegant inglasat rum
med en klar utsikt över sjön Orlången med sina stora
naturområden. I det generösa rummet  kan man enkelt
duka upp till  stor fest eller njuta i lugn och ro i under
årets alla årstider, härifrån når man också ut i
trädgården  mot sjösidan och den stora  altan om ca
100 kvm med plats för en massa umgänge. Välja läge i
solstol eller i loungegrupp eller kanske en bekväm
matgrupp vid solens nedgång.

Attefallshuset ligger med samma sköna läge med egen
uteplats och har öppet vardagsrum mot kök. Här finns
wc, dusch. Attefallshuset kan med fördel användas till
generationsboende eller kanske till uthyrning?

VÄLKOMMEN



Thomas Kihlman
Fastighetsmäklare

0708-43 08 63
thomas.kihlman@bjurfors.se

Utgångspris: 6 995 000 kr
Antal rum: 4 rum
Boarea: 100 kvm
Tomtarea: ca. 1.565 kvm
plan: 1 plan
Byggår: 1979 samt 2009
fastighetsbeteckning:
Vidja 1:565



TEXT: THOMAS KIHLMAN

MED EN MAGISK
SJÖUTSIKT I VIDJA
Villa i Vidja med högt ljust läge med vidunderlig sjöutsikt över sjön Orlången

Välkommen till denna villa med en
hänförande utsikt i Vidja.
Huset disponeras enligt följande.

HALL

Ljus möblerbar hall med gott om plats för
klädavhängning.  På golv laminat samt vita
väggar.

KÖK

Stort öppet kök mot husets vardagsrum
och matplats i  ett ljust burspråk.
Utsikt mot sjön och den lummiga tomten.
Köket har gott om plats för förvaring och
avlastningsytor. Här finns spis med
induktionshäll, spisfläkt, inbyggnadsugn,
inbyggd micro, integrerad kyl/frys samt
diskmaskin. Parkettgolv, vitmålat trätak
med infällda spotlights. Härlig köksö mot
vardagsrums delen där man enkelt kan
duka upp till middag och fest med vänner
och familj.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet i anslutning till köket har
en full takhöjd till nock med vit laserat
trätak. Plats för soffa samt med utgång till
elegant och påkostat

INGLASAT RUM om ca 30 m² med en
fantastiskt vidsträckt sjöutsikt i ett skönt
västerläge, här finns det plats för mycket
umgänge med vänner och familj för att
njuta av solnedgången över sjön. Duka till
stor fest eller bara njut med familjen.  Från
det inglasade rummet när man också ned
till trädgården och ett stort härligt trädäck
om ca 100 m² med en storslagen sjöutsikt.
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LJUS MÖBLERBAR HALL MED GOTT OM
PLATS FÖR KLÄDAVHÄNGNING.

Husets stora
umgängesrum
är ett elegant
inglasat rum
med en klar
utsikt över

sjön Orlången.
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SOVRUM med plats för dubbelsäng och
med skönt svalt läge mot husets baksida.
Här finns också praktiska inbyggda
garderober.

BADRUM med kakel samt klinkers, dubbla
tvättställ med bra förvaring i underskåp,
badkar med dusch, wc, tvättmaskin och
torktumlare av märket Miele, samt
handdukstork.

TRÅDGÅRD I den stora trädgården om 1565
kvm inrymmer många ytor att njuta på.
Perenna växter hjälper till att skapa en
härlig vår och sommarkänsla. Det stora trä
däcket inbjuder till många härliga stunder i
olika njutbara positioner. Skapa en egen
plats för odlingar, skörda och njut av ett
insynsskyddat läge på en magisk plats.

ÖVRIGA BYGGNADER

ATTEFALLSHUS
Stora fönster ut mot sjön och det stora trä
däcket. Kombinerat kök och vardagsrum
samt sovrumdel med plats dubbelsäng.
Renoverat 2014 samt 2017. Egen uteplats.

FÖRRÅDSBYGGNAD
Förråd om ca 10 kvm med plats för
förvaring och trådgårdsattiraljer.



Stort öppet kök mot husets vardagsrum
och matplats i  ett ljust burspråk.



STORT ÖPPET KÖK MOT HUSETS
VARDAGSRUM OCH MATPLATS I  ETT
LJUST BURSPRÅK. UTSIKT MOT SJÖN
OCH DEN LUMMIGA TOMTEN. KÖKET

HAR GOTT OM PLATS FÖR FÖRVARING
OCH AVLASTNINGSYTOR. HÄR FINNS

SPIS MED INDUKTIONSHÄLL, SPISFLÄKT,
INBYGGNADSUGN, INBYGGD MICRO,

INTEGRERAD KYL/FRYS SAMT
DISKMASKIN. PARKETTGOLV, VITMÅLAT

TRÄTAK MED INFÄLLDA SPOTLIGHTS.
HÄRLIG KÖKSÖ MOT VARDAGSRUMS

DELEN DÄR MAN ENKELT KAN DUKA UPP
TILL MIDDAG OCH FEST MED VÄNNER

OCH FAMILJ.



Huvudbyggnaden i ett plan har en
ljus öppen planlösning

mellan kök och vardagsrum som ger
plats för mycket socialt umgänge.





VARDAGSRUMMET I
ANSLUTNING TILL KÖKET HAR
EN FULL TAKHÖJD TILL NOCK

MED VIT LASERAT TRÄTAK.
PLATS FÖR SOFFA SAMT MED
UTGÅNG TILL ELEGANT OCH

PÅKOSTAT IN



Vardagsrummet
i anslutning till köket

har en full takhöjd
till nock.



30 m² med en fantastiskt
vidsträckt sjöutsikt.





Duka till stor fest eller
bara njut med familjen.



INGLASAT RUM OM CA 30 M² MED EN
FANTASTISKT VIDSTRÄCKT SJÖUTSIKT I

ETT SKÖNT VÄSTERLÄGE, HÄR FINNS
DET PLATS FÖR MYCKET UMGÄNGE MED

VÄNNER OCH FAMILJ FÖR ATT NJUTA AV
SOLNEDGÅNGEN ÖVER SJÖN. DUKA TILL

STOR FEST ELLER BARA NJUT MED
FAMILJEN.  FRÅN DET INGLASADE

RUMMET NÄR MAN OCKSÅ NED TILL
TRÄDGÅRDEN OCH ETT STORT HÄRLIGT

TRÄDÄCK OM CA100 M² MED EN
STORSLAGEN SJÖUTSIKT.



OVAN.
BADRUM MED KAKEL SAMT

KLINKERS, DUBBLA
TVÄTTSTÄLL MED BRA

FÖRVARING I UNDERSKÅP,
BADKAR MED DUSCH, WC,

TVÄTTMASKIN OCH
TORKTUMLARE AV MÄRKET

MIELE, SAMT
HANDDUKSTORK.

TILL HÖGER. SOVRUM MED
PLATS FÖR DUBBELSÄNG OCH
MED SKÖNT SVALT LÄGE MOT

HUSETS BAKSIDA.
HÄR FINNS OCKSÅ PRAKTISKA

INBYGGDA GARDEROBER.



Fräscht badrum &
Sovrum med bra

förvaring.



STORA FÖNSTER UT MOT SJÖN OCH DET STORA TRÄ DÄCKET. KOMBINERAT KÖK OCH VARDAGSRUM
SAMT SOVRUMDEL MED PLATS DUBBELSÄNG. RENOVERAT 2014 SAMT 2017. EGEN UTEPLATS.
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ATTEFALLSHUS



Stenfalksvägen 4
Vidja 1:565





Här finns även
ett

attefallshus!

Vidja 1:565.

Belägen i Huddinge kommun.

Skattesats 32.1.

Adress

Stenfalksvägen 4, 123 52 Farsta.

Storlek

4 rum och kök, varav 1-2 sovrum

Boarea

100 kvm.

Biarea

Angivet av säljaren.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 2.670.000 kr
(fastställt avseende år 2018) varav
byggnadsvärde 987.000 kr.
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd.
Värdeår 1990.
Fastighetsskatt/avgift: 8.874 kr

energideklaration

Ej utförd.
Energiprestanda: Saknas

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 38.307 kr/år och
fördelas enligt följande:
uppvärmning 13.000 kr,
försäkring 7.662 kr,
renhållning 2.991 kr,
sotning 229 kr,
hushållsström 13.000 kr,
samfällighet 1.425 kr.

Pantbrev

På fastigheten Vidja 1:565 finns 8 pantbrev
om sammanlagt 4.000.000 kr.

Tomt

1.565 kvm.
Härligt plan tomt mot sjösidan i Vidja

byggnad

Byggår: 1979 samt 2009.

byggnadssätt

Fasad: Liggande träpanel.
Ventilation: Sjävdrag.

Villa i Vidja med högt ljust läge med vidunderlig sjöutsikt över sjön Orlången

BOSTADSFAKTA
OMRÅDE: VIDJA
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Renoveringar

Renoveringar: Löpande från 2008-2020
2008 Nytt kök
2009 Inglasning rum
2014 Ombyggt gästhus
2014 Ombyggt varm förråd
2016 Tilläggsisolering samt fasad byte
2017 Tillbyggnad på gästhus, badrum samt
pentry
2019 Tillbyggnad kall källarförråd
2020 Ny vattenbrunnspump samt slang i
brunns hål 100M

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Direktverkande
elpaneler, luftvärmepump, golvärme samt
braskamin.

vatten och avlopp

Enskilt vatten, Enskilt avlopp.

Indraget vintervatten från egen borrad
brunn samt sjövatten för bevattning,
WC till sluten tank 3 m², BDT-avlopp till
2-kammarbrunn

övriga byggnader

Atterfallshus om  ca 18 kvm uppvärmning
luft/luft
Isolerat uppvärmt förråd om ca 8 kvm.

servitut

Rättigheter-förmån: Förmån:
Officialservitut Vägar, Grönområde,
Vattenområde, 01-HUD-2401.1.
Planbestämmelse: Detaljplan
Byggnadsplan Avgränsat Område För
Fördelning Av Gatukostnad
För Vidja 1:565 gäller
detaljplanebestämmelsen a2 vilken säger
att genomförandetiden börjar löpa fyra år
efter det att planen vunnit laga kraft d v s 7
februari 2022. Från och med detta datum
går det bra att skicka in ansökan om
bygglov.
Gemensamhetsanläggning:
Gemensamhetsanläggning: Huddinge Vidja
GA:4 ändamål: Vägar, Samfällighet:
Huddinge Vidja S:1, Samfällighet: Huddinge
Vidja S:2, Samfällighet: Huddinge Vidja S:3

övrigt

BUDGIVNING
Vi använder oss av öppen budgivning,
vilket innebär att mäklaren löpande
redovisar det högsta budet till budgivarna
som då har möjligheten att bjuda över
varandra. Mäklaren noterar samtliga bud
med namn på budgivaren, tidpunkt och
bud, samt eventuella villkor med budet.
Alla som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmäklaren lämnar ut
budgivningslistan med budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om
de bud som inkommer till säljare och
köpare.

AVGIFTER/STÄMPELSKATT
2022 tas en fastighetsavgift ut om
8 874  kr/år. Den ersätter tidigare
fastighetsskatt och regleras, enligt
upplupen tid, på tillträdesdagen.
Nybyggda hus med värdeår 2007-2011 är
skattebefriade i fem år och därefter betalar
man halv fastighetsavgift i fem år.
Nybyggda bostäder med värdeår 2012 och
senare är befriade från fastighetsavgift i
15 år. För obebyggda tomter gäller
fortfarande 1% av taxeringsvärdet i
fastighetsskatt. Lagfartskostnad: 1.5 % av
köpeskillingen för privatperson och 4.25 %
för företag samt en avgift om f.n. 825 kr.
Pantbrevskostnad: på nya pantbrev 2 % av
pantbrevs beloppet samt en avgift om f.n.
375 kr.

säljare

Niclas Tim Nils-Emil Zerne

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.



PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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TOMTKARTA

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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