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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens édndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattforeningen registrerades 2006-01-20 och har sitt sdte i Helsingborg. Nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-12-27. Foreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och darmed en akta bostadsrattsforening.

Féreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2006 fastigheten Merkurius Norra 20 i Helsingborg, med adress Palsjogatan 9.
Byggnaden ar ett flerbostadshus med byggar 1932 och inrymmer 7 st bostadsrattslagenheter samt
1 affarslokal for uthyrning. Total boyta uppgar till 346 kvm och lokalens yta till 172 kvm.

Affarslokalen ar uthyrd till en redovisningsbyra. Hyreskontraktet [6per t o m 2025-08-01
med 2 ars forlangning vid utebliven uppsagning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Férvaltning
Foreningen har under aret sjalv tagit hand om den tekniska forvaltningen. For ek férvaltning
har foéreningen liksom tidigare ar haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB.

Styrelsen

Styrelsen hade efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-01 féljande sammansattning:
August Bagge Ledamot Ordférande

Ron Tuk Ledamot Kassor

Tilda Moberg Ledamot

Joel Hermansson Suppleant

Vid en extra foreningsstamma 2023-12-20 invaldes Katja Ruud som ordinarie styrelseledamot.
Undertecknande av arsredovisning sker av den vid underskriftstillfallet registrerade styrelsen.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft 6 st protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.

Revisor
Fredrik Johansson, Nystrom & Partners Revision KB

Valberedning
Styrelsen
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterna gjordes per 1/1 2023. Beslutades om héjning med 10 % per 1/1 2024.

Foreningens langfristiga lan

Hur foreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 10.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift avseende bostader uppgick for 2023 till 1589 kr/ldgenhet (takbelopp).
Fastighetsskatt avseende lokaler uppgick till 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde, eller enligt underhallsplan.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (346 kvm) - utom varme o VA: inkl lokalyta (518 kvm)

2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift 790 718 718 718 718
Elkostnad 30 38 29 21 26
Varmekostnad 138 145 176 148 152
VA-kostnad 35 33 30 29 26
Rantekostnad, lan 432 161 135 140 206
Laneskuld 10 168 10 225 10 335 10454 10 552

Viisentliga héindelser under réikenskapsdret
Vattenlacka pa taket atgardad.

Medlemsinformation
Antal medlemmar i féreningen uppgick till
vid rdkenskapsarets borjan: 9 st
vid rdkenskapsarets slut: 9 st
Fordelat pa 7 st lagenheter.
Under aret har 2 st 6verlatelser skett.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoversikt kvm = kvadratmeter, uppgdr till 518 inkl lokal. Boyta = 346 kvm
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (arsavg o hyror) 449 208 407 088 402 780 402 780
Resultat efter finansiella poster -185 625 13 362 23 062 52 038
Soliditet 47,8% 49,3% 49,0% 48,6%
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 790 718 718 718
Skuldsattning per kvm 6792 6 830 6903 6983
Sparande per kvm -254 74 149 198
Rantekanslighet 13 14 14 15
Energikostnad (EL/FV/VA) per kvm 192 203 225 190
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 10168 10 225 10 335 10454
Arsavgifter / totala rorelseintakter 60% 56% 62% 58%

Upplysning vid forlust

Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom stramt anvdandande av féreningens
resurser, implementering av en underhallsplan via externt foretag och pa sikt
overvagande av hojning av arsavgifterna.

Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

3 406 889 229671 -96 271 13 362
22 548 -9 186 -13 362

-185 625

3 406 889 252 219 -105 457 -185 625

Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsattes
i ny rdkning overfores

-105 456,84 kr
-185 625,30 kr

-291 082,14 kr

22 458,00 kr

-313 540,14 kr

-291 082,14 kr
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

2023

449 208
4 054

453 262

-388 829
-46 575
-53 913

-489 317

-36 055

-149 570

-149 570

-185 625

2022

407 088
34630

441 718

-273 304
-45 338
-53 913

-372 555

69 163

-55 801

-55 801

13 362
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 6 458 963 6 508 128
Installationer Not 7 75186 79 934
Summa materiella anldggningstillgdngar 6 534 149 6 588 062
Summa anlaggningstillgangar 6 534 149 6 588 062
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 5802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter  Not8 2770 21544
Summa kortfristiga fordringar 2780 27 346
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 513 389 596 956
Summa kassa och bank 513 389 596 956
Summa omsiattningstillgangar 516 169 624 302

SUMMA TILLGANGAR 7 050 318 7212 364
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 10

Not 12

2023-12-31

3 406 889
252 219

3659108

-105 457

-185 625

-291 082

3 368 026

3518 000
79711
20773
63 808

3 682 292

7 050 318

2022-12-31

3 406 889
229671

3636 560

-96 271
13 362

-82 909

3553651

1114000

1114 000

2424000
30012
20 283
70418

2544713

7212 364
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

-36 055

53913

17 858

0

-149 305

-131 447

24 566

43 314

-63 567

-20 000

-20 000

-83 567

596 956

513 389

2022

69 163

53913

123 076

-53 365

69 711

-7 360
8144

70 495

-38 000

-38 000

32495

564 461

596 956
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NOTER

Not 1

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1,

Redovisningsprinciper

som innehaller kompletterande regler till BFNAR 2016:10.

Belopp anges i svenska kronor, om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar ej underlag for avskrivning.

Byggnader
Installation bredband/fiber

Fond for yttre underhall

100 ar
20 ar

Sida 8 av 10

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat (fritt eget
kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed inte resultatrakningen.
inte resultatrakningen.

Kortfristig del av l[angfristig skuld till kreditinstitut

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen samt nastkommande ars avtalade
amortering redovisas som kortfristig skuld.

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokal

Driftskostnader
Reparationer och underhall
El, fastighet

Varme

VA
Sophantering/renhallning
Forsakringspremier
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter

2023

273 420
175788

449 208

238 010
10314
71313
18 081
14 048
16 290
20773

388 829

7 000
800
27 572
5365
3068
2770

46 575

2022

248 580
158 508

407 088

115 805
13 079
74 955
16 907
15 029
17 246
20 283

273 304

6 500
1600
26 900
5005
2603
2730

45 338
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Avskrivningar

Byggnader
Installationer

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfoért varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fordelning taxeringsvarde bostader/lokaler
Bostader
Lokaler

Installationer

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvarde installationer
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar installationer
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdaende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde installationer

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald medlemsavgift

2023

49 165
4748

53913

2023-12-31

4916 533
2439526

7 356 059

-847 931
-49 165

-897 096

6 458 963

4424000
3 062 000

7 486 000

6521 000
965 000

7 486 000

94 969

94 969

-15 035
-4 748

-19 783

75 186

2770

2770
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2022

49 165
4748

53913

2022-12-31

4916 533
2439526

7 356 059

-798 766
-49 165

-847 931

6 508 128

4424000
3 062 000

7 486 000

6521 000
965 000

7 486 000

94 969

94 969

-10 287
-4 748

-15 035

79934

18 774
2770

21544
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Nystrom & Partners Revision KB

Fredrik Johansson
Auktoriserad revisor

2023-12-31 2022-12-31
Not9 Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 513 389 596 956
513 389 596 956
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Réntesats Laneskuld Laneskuld Slutbetal-
Langivare 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 ningsdag
SEB 5,42% 1110 000 1126 000 2024-11-28
SEB 5,42% 1294 000 1298 000 2024-11-28
SEB 1,80% 1114 000 1114 000 2024-01-28
3518 000 3538 000
Kortfristig del av fastighetslan -3518 000 -2 424 000
Langfristig del av fastighetslan 0 1114 000
Lanen kommer att omférhandlas och férldingas med ny I6ptid.
2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbet intdkter
Upplupen elkostnad 847 1520
Upplupen FV-kostnad 12 050 11 223
Upplupen underhallskostnad 0 17 249
Upplupet revisionsarvode 7 000 6 500
Upplupen rantekostnad 3185 2920
Ovriga upplupna kostnader 0 1062
Forutbetalda arsavgifter/hyror 40 726 29 944
63808 70418
Helsingborg den / 2024
August Bagge Ronald Tuk Tilda Moberg
Ordférande Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har avgivits den / 2024



