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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittefbreningen Norrehaims Lycke som registrerats hos Bolagsverket
2016-03-08 har till dndamdi att frimja mediemmarmss ekonomiska intressen genom aft

i fdraningens hus uppidta bostadaligenheter med nyttjanderitt och ulan fidsbegrinsning.
Uppldtelsen fir fven omfatta mark som ligger | snslutning 4l Oreningen hus om marken
skall gnviindss som komplement tili bostadsiigenhet.

Nybyggnad av 21 st bostadscatter | form av radhus pdbdriades under viran 2017
pé {astighetema Fjalibjrken 1, Orniebidrken 1 samt Glasbidrken 1 | Lunds kommun,

Upplitelseavial for bostaderitterna kommer att ske med stert under december ménad
207 infr den plansrads inflytiningen under februsri och juni 2018.

| anfighet med vad som stedgas | 3 kep 1 § Rostadaréttsiagen her styrelsen uppritiat
foljande ekenomisk® plan for foreningens framiida verksamibat.

i den akonomiska planen redovisas berBkninger 19r fireningens arigs kapitalutgifter

ech uigifter fér drift som grundar sig pd firhditanden som gailds november 2017, Féreningen
tecknar avtsl med Sperbanken Skdne avsesnde de iingfriatiga lin som berfknas upptas

fior féraningens framtida finensiering.

Enligt entreprenadkontraid genomiors byggnadsproieidet som totalentreprenad av Giitenehus AB
aniigt avtal tecknst 2017-04-04. Gotenehus har dveridtit fastigheterns Omésbjérken 1,
Glashjfrken 1 samt Fjilibjorken 1 genom kipekontrakt tecknat 2017-04-04.

Fastigheten innghes med Sganderdtt.

Nybyggnadsitirsakring ldmnes av Gar-Bo Féredkrings AB.
Sdkerhet Rir insstaer enligt 4 kap 2§ bostadaréftslagen lmnas av Gar-Bo Férsdkrings AB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA
Bygglov har erhdiits 2016-08-30 f6r Fiil- och Orndsbjérken samt 2015-10-18 for Glasbjbrien,

Fastighetsbetackning: Fjattbjdrkan 1, Glasbitrken 1, Omésbhjdrken 1
Lunds kommun

Adrass: Giaebjdrkaviigen 11-21, 25-53
Sadra Sandby

Tomtens ares: 5211 m2

Boarea, BOA (uppm#it pd ritning) 2180 m2

Byggnadernas utformning: 18 ldganheier { 2-plans radhus.

5 légenhster | 1-plans radhus,
Sammaniagt 7 idngor.

BYGGNADERNAS UTFORMNING

Projekiet avsar nybygonad av 21 idgenfieter i'anplans och tviplans radhus.
Ligenhetsrna 3 placerade sb att dndaméiseniig samverikan kan ske meflan bostaderitts-
hawvarna.

Yitervliggema isoleras med mineralull och her ventilerad fasad av ripanei och puts.
Taken & beiagda med betongtakpannor.

Husen viirms med valtenbuma golvsiingor | botenplen och redigtorer pé dvre plan
frdn fréntuftavinepump med slpenna.

Bostéiderna har separat miitning av kali- och varmvatien samt'sl. Debitering sker efter
uppmatt firbrukning via bostadsritisfraningsn.

Gemansemt miljthus finns, tvé sgna p-platser ingdr 1ill varje boatadsritt.
Fastigheten innehas med dganderst.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundidggning: Piatta pd mark mad underiggande isolering.

Stommae: izolerad frértormme med ventiferad fasad av puts mad inslag av tdl.
Barands innerviigger:  Viggar mad gipe och splnskiva.

Inniesviiggar: innervigoer av gips och triivagiar. Spdnskiva vid vitrum.

Yieriak: Batongpannor,

Fonstarn Tréfonsier med frippel lsclengize.

Fénstarbiinkar: Kalkston.

Tvhslsforvbredband:  Firberett med bredbandscentral och fibermat.

Uppvamningssystern. Uppvammning sker med vattsnburen elvirme. Elpanna, varmvattenbaredars,
frénluftsvimmapump. Golvwiirma pé bottenplan, radiatorer | Bvriga plan.
Handuksiconk | bad pd Svre plan.

Ventiation: Franluftsventilation med virmediervinning.

Markarbaten: Grésyla: typ parkgriia bef mullbaltig jord 200 mm
Trédéck pé utepiate, piattyts typ S:t Eriks "klassisk naturgrd”,



Rum

Golv Viggar

Tak

Ovrigt

Entrs
Hall
Vardagsrum/malplnie

Kok

Sovrum

Férréd | 2-planshus

Tvdtti 1-planshus

WCidusch 1-planshus

WC dvervining

WC/dugehfvitt

Utomhuafdndd

Kliriars Mélst
Ekparkett Mélet
Ekparket Atdimt

Ekparkeit Méist

Ekparkett Mdiat

Ekparketi Miist

Klinkers fdiad viv

Kiinkers Kaket

Klinkers Kake!

Klinkers Kaisl

Betong obah. Regiar

Vit felierad spdnskiva
Vit feilered spinakiva
Wit folisrad spdnskiva

Vit folierad spdnsikiva

Vit folierad spdnakiva

Trappans undergids:

Vit foliersd spdinskiva

Vit foliared sphnskiva

Vit folierad spdinskiva

Vit folierad spénskiva

Byniig under-
sida av yiteriak

Trappa i eklaserad furu med
viit vagnestycke i 2-planshusen.

induiktionshili,
Inbyganadsugn, frysskdp
kylakdp, koksfidkt, micro
digkmagkin,
kaksanickerisr,

Qolvvarmefordelars, tapp-
vattenfdrdslare, vattsnmitars

Vémepump, tviitimaskin, tork-
fumiare, Sverskép, tviittho.

Bedrumsskdp med belysning och
elutieg, duschdm, we-atol, kommad
rmad tvitatiail och blandare, elutiag
fér handulsioric,

Kommoad mad bedtiatitl, W-stol,
badrumsskip maed elutiag

och belysning, duscharmatur
sgmt handukesiork,

Badrumeskdp med
belysning och alutteg,
Duschamatur kommod
med tvlittatdil, franiutte-
virmepump, tvitimaskin,
torkiumlars, vaggskdp.

Eluttig, belyening.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Totalentreprenad (rén Gdtenshus AR 48810 000
Marfirdry 26 400 000
Likviditatsresary 100 000

SUMMA 75 310 000

Fastighsten #r brancfbraskrad hos | Ensfrativingar ach brandftrséiringsviirdet Sr beriknat &l
fullvirde.

Taxeritggvaniet inkiusive nybyganed har Snnu of fastatiilts man bersknas til

22 074 000 kronoe.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA UTGIFTER

Specifikation Sver tbn gom barlknes kunns upptagss 1r fastighatens finansiering samt bar@kning av
#riiga utgifter.

Avalrivring 1 % av bygokostnaden (488 100:-)
Rak amorering mad 1% par ér,

Lén Bslopp Bind- Rinta Ranta- Amorte- Kapital-
ningstid kostnad ¥ing utgift

kr % i kr kr
Lén 1 10015000 2dr 2,00% 200300 100450 300450
Lén 2 10008008  3dr 2,40% 240000 100000 340000
Lén 3 TOODODC S &r 2,60% 182 000 70000 252 000
Sumimg ldn 2715000 B22300 270150  A024%0
insaiser 43 285 000
Summa finanaianng 75 310 GO0 Beldningsgrad: 359%

Pantbnoy | faetigheton ligger aem sikerhet fir bottenibnet,

Summa kaplialutgifler kr 802 450



{ inkd. moms | fGrakommange fadl j

Administration

Revisionsarvode

Styredsanvode

Foradkringar

Fastighetsidrvalining, ekonomisi

Sophamtning

Elferurukning, debitaras. separat, ingdr o] i dreavgiften

Vatisnfdrorukning, gebiteras separst, ingdr ) i drsavgifen

Abonnemang TV, Tele, Bredband Avitar bostaderdtisinnehavaren

Summa
Foraningens driftkostnader &r 1 8r barknade efter kostnadsifigs | novembaer 2017,
Varje bostadsrattehavere: 2000000
- Angvarar for skdisel och underhdll av varma och vantilstionsaniBggning.
Avsiitining f8r underhali
Avsitiningsr i enkighet med fireningena stadgar.
{ 30 kr por kvm bosladeyin ) '
Ovriga kostnader

Kommune! festighetaavgift

{ Foraningan 4 betdad frin komemunat fastighatisavgift | femion dr friin faststilit virdedr |

Ar 18 biir fastighatesvgifen gitka 215 000 kronor.

Dé ingan avaditning Hi} inve undernili sker siall bostadsritiehavare pd agen
bekostnad il det inre hdlla lagenheien jEmie HlihSrands uirgmme

| pott skick.

Summa uigifier och avaddiningar

2000
10 000
5000
22 000
36 000
30 000
252 000
83000

438 0600

&85 700

1387 150



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgitier 1 062 200
Dabitering av vettenférbrukning 83 Q00
Debitaring aivérme 252 000
Surmma bersknade friige intakier kronor 1397 200

Nyckeltal;, kronor per kvm bostadsyta; BOA

insats 22 053
Beléning (slutfinanaiering) 4r 1 12 336
Ansksffningskostned 34 342
Arsavgik i snitt 485
Féreningens driftekostnad dr 1 47
Individusll fortrukningeavgift per kv BOA 153
Avsaitning till underhdilefond+avakrivningar par kvm BOA 2453
Kassaflde par lym BOA 30

| foljands tabsll iémnas specifikation aver samiliga ligenhaters huvuddats sdsom
insateer, andslsial, drsevgifter, uppidtaiseavgifier, sic.

Tabell &=~ _
_________ . ——s Sy
tgh Lgh i Legenhels- Altan Andalstel ireats Aesavgitt | Mbnedsavgitt | avgit tir avgik for
o i ares §  beaknvning . : vatian i "
i i3 . Aokt rok % Hr Kr Kr Krimin Krimdn
1 140 i Srok | Tradéck 50226 {2396000 ; 53353 4 448 330 1000
2} 110 5 rok Trddack § 50228 | 2205000 53383 4 448 330 1000
13 110 ' Srok Triiddck | 50228 | 2208000 | 53353 4 448 330 1000
14 116 3 srok Trdlck | 50228 | 2445000 § 53353 | 4446 330 1000
L 110 4 5ok Tegcck .§ 50228 § 23e6000 } 53 353 4 448 330 | 1000
61 110 4 Brok Tréddck | 50228 | 2295000 53383 4448 330 1000
74 110 T Brok | Tridéck 50228 | 2205000 63353 | 4448 330 1060
18 110 . Srok | Tradack | 50228 | 2385000 53 353 4 4468 320 1000
48] 110 5 rok - Tradéck | 50228 | 2395000 E3353 I° 4448 330 1000
SRR E 110 P Srok ] Trédsck | 50228 ' 2298000 53363 | 4446 330 1000
1 110 . Srok } Teidack | 50228 | 2208000 53 353 4 448 azo 1000
12 110 : Srok -} TFrdddck.] 50228 1 2395000 53353 | 4446 310 1000
13 110 © Bk Trédtick | 50228 | 2335000 53353 | 4448 330 | 1000
114 110 . Bk Tréddck | 50228 1 2206000 53 353 4 446 330 1000
4 15 110 _ Srok | Trddick | 80228 | 2445000 | 53353 4448 | 330 1000
116 ] 80 3rok | Traddck | 4,1098 | 2195000 43 652 38638 330 ¢ 1000
17 80 3 rok Tradeck | 4,1096 |- 2 085 cOO 43652 | 3838 | 330 | 1000
18 80 drokk | Tradick § 44,1086 | 2185000 43652 | 3838 | 330 | 1000
119 80 Jrok | Trddéck |- 41088 .} 2195000 43852 | 238628 330 1000
20 90 : 3 rok - Tridéck | 4,1096 - 2005000 | 43652 | 3538 330 1000
21 80 o3rok  f Trdddck | 41088 | 2196000 | 43652 | 3638 330 1000
e : L bt 5
Sa 2180 kvm 100 48235000 1062 200 6930 21000

Andelsiaian har berdknats utifrdn bostedaratiarnas storiek.

Kostnaden fr kall- och varmvatien ér uppskatiad uiifrdn antaganden om farbrukning och taxa. Kosinaden ingdr ej i
redovisad dreavgift Gl Freningen. Verklig kostnad debiteras av fSreningen utifrén uppmatt forbrukning

8r reepskiive bostadardtt,

Kostradsn for @l i uppskattad utifrdn antaganden om fisrbrukning och texa. iKostnaden ingdreji

redavisad drsavgift il foreningen. Verkiig kestnad debiteras av fireningen utifrén uppmatt forbrukning

for respekitive bostedsratt.

Féreningsn har gemensamma abonnemang nér det géller si- och vaitenfarbrukning.

Kostnaden for TV-bredband och iele ingdr ej i redovisad manadsavgift tit fBraningan.

Berdkned kostnad f5r TV-bredband 5 868 ke/ar 489 kr/rndn



F. EKONOMISK PROGNOS

{tlusenieie kroner)
1} Likviditstaprognos
inbetelningar dc1. Arg Ard Ard Ark Arg Ar 11
Arsavgifter N 1082 083 T 305 1137 1160 1173 1285
Vattensvgifter 83 B85 86 83 a0 82 104
Elavgifeer 252 a7 2062 267 273 278 307
Bz inhatniningar; t 387 1 425 1 483 i 482 1813 1543 1703
Uthetalningar
Lénaréntor 622 815 B10 804 887 591 £60
Amortening fén 270 210 270 270 270 270 270
Diriftskostnad 104 108 08 110 113 115 128
Vattanavgifer 83 85 88 as " ] a2 101
Elavgifier 252 257 @82 287 273 278 307
82 ummlnw 4 331 1 334 1338 i33 1343 1348 1 386
Arsis noths-
Svarsiat: B4 ¥i 197 143 179 197 33r
ingdende balane: 1¢0
Kassabahilining 188 287 374 s st 224 2287
Avaitining i
underhikaiond: ] 87 a8 0 74 72 B0
Ack. undarhiblisfond 58 133 201 271 343 415 799
2) Resultstprognos
intiiktor &r Av2 Ar3 Ard  Ars Arg Ar 14
Arsavgifter 1062 1083 1108 1127 1150 173 1295
Vatienpvgifior a3 B& a8 B 80 92 101
Elavgifter 252 257 282 267 27 278 307
Bummia intikdsr 1397 1 428 4 483 i 482 1813 1 843 1703
Hoestrsader
Lénardntor 822 616 610 804 587 591 560
Drifighoetnader 104 106 168 110 113 115 128
Vattenavgier a3 88 88 88 80 92 101
Elavgifier 252 287 prvd 287 273 278 307
Ava. uniiarhilisfor 68 &7 &8 70 71 72 a0
Avsk. byggnad 4BE 488 488 488 488 488 488
Faatighstsskatt 1] a 1] a 0 0 0
Bumma kestnader: 4 618 1619 1¢22 1827 1832 1638 1684
-Bokfiringsmiiaaigt
ragultat: -418 134 A8 f45 26 83 »
Ackumutaral bok-

fringsméssigt resyilat: 218 412 5814 ~T% 845 £39 -4 012



Forkilaringer:

Léneréntor: Snittréintan pd freningens 1&n under prognostiden &r 2,30%.

Amortaring: Foreningen har rak amortering pa ioreningens 1n med 1%. Amortgringen #r sndast
intragaant fir kassafidcet,

Avsitining: Avs#itningsn till underhdlisfond har beriiknals 6ka med inflationstakten 29 per dr. Minsta
2vsitining enligt etadgama &r 30:-kvm, fnme winmme kan sttire avadtiningar giras.
Enligt den akonomiska plsnen gors avsbtining med 30:-em,

Driftskostnad och drsavgit berknas dka med 2% per dr vilket 4r Rikabankens langsiktiga inflationamal.

HHikviditatsprognosen firutsidtis att undarhdilsfondan inie kommer att anvindas under prognostiden.

Enligt degens redovisningsregler maste avgkrivningar ike aniigt rak plan. Detta innebér att avakrivningar
kan resuliera | ett bokforingsmaesigt underskolt. Detta péveriar inte fSreningans kassabahadlining.

Avskrivningar har berfiknats pé snirepreniadkosinaden.

Den beréknende avsluivaingstiden &r 100 ér.

Dat 4r styrelsana snsvar st baddra att nivan pé svakrivningar ach avsditningen il framtida underhdil
gurs pl ait addant 381 st freningen pd sikt &r skonomisk halibar,

G. KANSLIGHETSANALYS

Rintsacenarios inflationascenarios
Snitirtints i prognosen: cirka 2,30% infraion i prognosen: 2%
Arsavgift (krfm2) anlipt prognos respektive Assavglit (/m2) enligh prognos respekiive
vid #n procentenhet hogre och légre rinta, Vil an procentenhet hidgre och ligre inflation.
1% enhet Riénta 1% enhat (1% enhst Inflation 1% snhat

AR ‘15 rinta Progros  hagre idnla Hegre inflation  prognes hagre inflaticn

1 382 485 son 484 4BS 486

2 373 £95 817 494 485 408

3 364 805 828 502 505 408

4 395 815 835 512 515 518

-] 407 525 843 821 825 523

8. A48 B BEZ 530 . Has 540
T 480 861 702 580 591 602
Exomnpel:

Andring av avgillen fo: en ldganhet pd B0 kvm vid:
Riintedkning med 1% tilkommer; 11 070 lufdr -922 kronor/mdnad,

Rinteminskning mad 1% avgdr 11 070 kefdr -922 kronor/ménad.
H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Mediamn som innehar bostadsritt-skall eridggs insats med beiopp som ovan sngivits
sch drsavgift med belopp som angivits siler Som atymisen aniorunds beshuar,
Ovariftelseaviift, bppilitelssavgift och pantsitiningsavgift Kan tas ut atier basiut av
atyreleen. Vid dvarsiriden forfaliodag uigér pdminnelsesvgift.

2 Magra andra kostnader dn de ovan redovisade ulgdr e vare sig regeibundng

-elierav sdrskilt skili beroende. Dat dligger styrelsan att bevaka sddana Mrindringar

i kosinadsliget som bér krva hdining av deavgifer fir st fBreningens
gkonomi inte akall dvantyas,

3 De denna ekonomiska plan imnade uppgiftsrna angdenda fastighelemas uppforande,
heriknade kosthader goh imaklar m. m.. HinfSr gig till vig tidpunktsn f6r plansng
uppréittande kanda drhéilanden.

4 Entolftedel av iﬁfﬁv&gi&gn anlfggs i forskolt sonast sista verdagen e varje

kalendermanads bifjan.

& Slyreisen Bger rift att avglira bindningstiden for fSreningens 180 samt ratt att gora
an irtkda ranabindning.

8 Vid bostaderaitslinsningany upplidening skall freningens tilglngar skiftes pa aatt
isom Mreningens stedpar freskiver,



Enligt Bostadsritislagen f6reskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Norreholms Lycka med orgny 769631-8414, fir hirmed avge
toljande mntyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som Emnats i planen stdmmer 6verens med innehallet 1 tillgingliga
handlingar och { Hvrigt med férhallanden som 4t kinda 81 oss.

I platien giorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framscar som hillbar,

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att drsavpifrerna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsiittning il underhill och dvriga driftkosmader. Hventuell {randring av dessa rintor och avgifter
vid tidpunkten fir uthetalningen av Hnen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivaingar och beraknad amortering kan gora art det uppstir
bokfdringsmissign underskott. Underskotten pdverkar inte foreningens likviditet, och med
peaktande av att, avsitining goes (6 yitee underhill, de boende svarar for inre underhillet, det

finns en buffert { ranteberikningen och att linen amotteras frin 4r 1 bedémer vi planen som
héllbar,

Bostadsritsforeningen omfatrar 21 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade sd att indamilsenliy satnverkan kan ske mellan lagenhererna.

Férarsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 3 § bostadsrittslagen dr uppfylida.

Med anledning av ate det £6¢ sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nidgot plaishesok av oss inte ansetts erforderligt.

Berdknad stuthig anskaffningskostnad for foreningens fastighets{érvire har angivits { den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att lgenheterna kan upplitas med hinsyn il ortens bostadsmarknad,
Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

upplattning vilar pa tillforhitliga grunder,

Je underlag som legat wll grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

s it

_/ Lennarth wtmmi
(szm:fmam i {.:;ﬂ&ﬁmgﬁfi’{f{

Gar-Ba Beriktning AB Calieon ol AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planer. Intygsgivarna omfarias av ansvarsforsikeing,



Bilaga 1

Vid granskningen har foliande handlingae varit tiligdingliga:

Ekonomtsk plan dat. 2017-11-27

Stadgar for Bef Norteholms Lycka registrerade 2016-12-23

Registreringsbevis f&r Brf Norrcholms Lycka

Bygelov dat, 2016-08-30 och 2016-10-18

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 21 Hgenherer pi fustigheterna Fyallbjérken 1,
Glashjérken 1 och Ornisbjdrken 1, tecknat mellan Gétenehus AB och Bef Norreholms Lycka,
Tands kommun dae. 2017-04-04

Képekentrakt avseende fastigheterna Fidllbjorken 1, Glasbibrken 1 och Ornisbjérken 1, Lunds
kommun tecknat mellan Gétenehus AB och Bri Norreholms Lycka dat. 2017-04-04

Képebrev dat. 2017-04-10

Offert for finansicringen av Brf Nortcholms Lycka dat. 2016-11-21 med uppdaterade rintor dat.
2017-12-04

Utdrag ur fastighetsregistret _

Berikning av taxeringsvarde ?}5 - .{‘;{;



