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HEJ DU SOM
BOR I BRF
SKOKLOSTER 5!

Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra agnar en stund

N i ar 17 bostadsratter och 1 lokal som alla férenas i BRF Skokloster 5.

at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har med 2021 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2012 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i BRF Skokloster 5.

Vi ser fram emot manga drs ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar 6ver

nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Skokloster 5, 716408-6881 far harmed avge arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsréattsforeningen registrerades 1982-09-17
Ekonomiska planen registrerades 1988-05-11
Stadgarnas registrerades 2008-04-24

Styrelsesammansittning

Styrelseledaméter Roll

Goran Strém Ordférande
Christopher Kihlberg Ledamot
Amanda Ohrn Ledamot
Lotta Wassén Ledamot

Styrelsesuppleanter

Gunbritt Hedén Suppleant
Mohamad Hama Ali Suppleant
Fredrik Ungerfalt Suppleant

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma hélls 2021-05-27. Pa stdmman deltog 11 (varav 3 via fullmakt) medlemmar
som representerade 11 lagenheter.

| tur att avga vid nasta stamma ar:

Ledméter: Géran Strém, Amanda Ohrn och Christopher Kihlberg
Suppleanter: Gunbritt Hedén och Mohamed Hama Ali
Internrevisor: Anders Ivarsson

Revisorer
Anders lvarsson Intern revisor
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Fakta om fastigheten
Foéreningen har en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig till 2049.

Fastighetsbeteckning Kommun
Lorensberg 33:5 Goéteborg
Byggnadsar 1927
Vardear 1930
Total byggnadsyta 1319 kvm
varav lagenhetsyta 1257 kvm
varav lokalyta 62 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 17
Antal lokaler 1

Liagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Totalt
1 5 11 - - - 17

Verksamhet i lokalerna
Affar - forsaljning av djurtillbehér

Foreningens forvaltning och évriga avtal
Ekonomisk férvaltning (tom 2021-12-31) NordicLife Férvaltning AB
Ekonomisk férvaltning (from 2022-01-01) SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets bérjan 25 medlemmar
Vid arets slut 26 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 2 lagenheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen gor for 2021 ett resultat om -44 271 kr. Av dessa utgér avskrivningar 27 246 kr, vilka inte
ar likviditetspaverkande. Féreningen har fortsatt inga lan.

Under aret har féreningen investerat 0 kronor i planerat underhall. Féreningen har haft
reparationskostnader om 201 582 kr.

Foéreningen har tecknat nytt avtal med SBC avseende ekonomisk férvaltning och avtalet har en
bindningstid om 3 ar.
Foéreningen har sagt upp avtalet med Nordic Life och avtalet slutar gélla den 2022-01-01.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar:
Installation porttelefon

Installation tvattmaskin
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Ordférande har ordet

Hej alla medlemmar i Brf Skokloster 5, har ordférande som vill nska god fortsattning.

Sa har i borjan av aret tycker jag att jag redan har sett en antydan till varens ankomst, med en skén
varsol som tittat fram vissa dagar.

2021 blev ju annars inte en fullsténdig atergang till det normala som man kunde hoppas pa, och det
gallde aven for styrelsemotena. Det blev en blandning av gardsméten och hybridméten dar vissa av
oss fanns med via lank. Det fungerar det med visade det sig.

Tva bra tillfallen for medelmmarna att métas var annars pa vara tva stdddagar som vi arrangerade
under aret, en under varen och en i hostas. Stort tack till alla som deltog. | samband med héstens
stadddag hyrde vi ocksa en container vilket bade underlattade rensningen av tradgarden och
méjliggjorde f6r medlemmarna att slanga skréap.

Nar det galler féreningen sa bytte tva lagenheter dgare under aret, Igh 1303 och 1401. Vidare sa for
underhallet av fastigheten sa har vi kontrakterat Kalltorps glas for att renovera vara fonster. Eftersom
det ar lang framférhallining pa den typen av insatser kommer arbetet inte att pabérjas férran efter
sommaren. Taket. Vi har kontakt med olika féretag men nagot kontrakt ar inte klart &nnu. Styrelsen
arbetar I6pande med fragan.

Andra utférda atgarder.
1. En av tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut.
2. Porttelefonen har bytts ut till en modernare variant.

Vidare arrangerandes en extrastdmman i oktober for att résta om balkongbygge. Fér den fragan
invantar vi nu hyres-

namndens beslut. Sa snart beslut ar fattat kommer vi att informera alla medlemmar om den fortsatta
processen. Féretaget som &r involverat i balkongbygget ar Balcona.

Infor 2022 sa ser vi fram emot att slutféra fonsterrenoveringen, utféra en ny OVK, samt arbeta vidare
med takrenoveringen.

Ekonomin i féreningen &r fortsattningsvis god. Vi planerar att &ven i fortsattningen ha en héjning av
avgifterna med 2% per ar.

Sa avslutningsvis sa skulle jag vilja sammanfatta att laget &r gott och vi har mycket att gér pa agendan.

Eget kapital

Disp. av foreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring  enl. stimmans Belopp vid
arets ingéng under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 3738 140 3738 140
Fond for yttre underhall enl. not 1104 291 156 945 1261 236
Summa bundet kapital 4842 431 156 945 4999 376
Ansamlad vinst / férlust -973 977 -156 945 47 919 -1 083 003
Arets resultat 47 919 -44 271 -47 919 -44 271
Balanserat resultat -926 058 -201 216 - -1 127 274
Summa eget kapital 3916 373 -44 271 - 3872102
Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 1104 291 947 346
Avsattning yttre fond 156 945 156 945
1261 236 1104 291
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 727 626 711 501 701 060 685 260
Resultat efter finansiella poster -44 271 47 919 161 934 132702
Soliditet, % 95 97 95 97
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -926 058
Arets resultat -44 271
Arets fondavsattning enligt underhallsplan -156 945
Totalt -1127 274
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning -1127 274
Summa -1 127 274

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 727 626 711 501
Summa roérelseintakter 727 626 711 501
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -669 016 -589 416
Ovriga externa kostnader 4 -75635 -46 920
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -27 246 -27 246
Summa rorelsekostnader -771 897 -663 582
Rorelseresultat -44 271 47 919
Resultat efter finansiella poster -44 271 47 919
Arets resultat -44 271 47 919
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3017 515 3 044 761
Summa materiella anl&ggningstillgangar 3017 515 3 044 761
Summa anlaggningstillgangar 3017 515 3 044 761

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 28 579 28 935
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 26 224 30 080
Summa kortfristiga fordringar 54 803 59 015
Kassa och bank

Kassa och bank 9 997 794 952 893
Summa kassa och bank 997 794 952 893
Summa omsittningstillgangar 1052 597 1011908

SUMMA TILLGANGAR 4070 112 4 056 669
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 3738140 3738140
Fond for yttre underhall 1261236 1104 291
Summa bundet eget kapital 4999 376 4 842 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 083 003 -973 977
Arets resultat -44 271 47 919
Summa fritt eget kapital -1127 274 -926 058
Summa eget kapital 3872102 3916 373
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 57 029 28 298
Skatteskulder 10 31063 30 553
Ovriga skulder 1166 983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 108 752 80 462
Summa kortfristiga skulder 198 010 140 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4070112 4 056 669
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per %
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 0,4%
- Sakerhetsdérrar 5%
Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

Fér hyreshus blir avgiften 1 459 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intakter
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 652 284 636 345
Hyresintakter 70 644 68 892
Fastighetsskatt 4 698 6 264
Summa 727 626 711 501
Not 3 Rorelsekostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Driftkostnader
El 20 372 25 291
Fjarrvarme 173 642 135 500
Vatten 55 803 52 305
Renhallning 39194 33 025
Ovriga driftkostnader 1614 9 905
290 625 256 026
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 88 163 86 991
Fastighetsforsakringar 25 586 23 761
Kabel-TV och Internet 31997 31724
Ovriga avgifter - 3241
145 746 145717
Lopande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 9076 5131
Reparation av gemensamma utrymmen 1469 5921
Reparation av installationer 164 619 64 817
Kostnad teknisk utredning 10 625 81 251
Reparation av huskropp utvandigt 14 081 -
Reparation av markytor 1712 -
201 582 157 120
Planerat underhall
Fastighetsavgift 31063 30 553
31063 30 553
Summa 669 016 589 416
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning 41 234 31575
Bankkostnader 2662 1827
Ovriga administrativa kostnader 9750 6 569
Ovriga kostnader 21989 6 949
75635 46 920
Not 5 Avskrivhingar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark 14 196 14 196
Portar/Sakerhetsdérrar 13 050 13 050
Summa 27 246 27 246
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 4018 323 4018 323
4018 323 4018 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -973 562 -946 316
- Arets avskrivning enligt plan -27 246 -27 246
-1 000 808 -973 562
Redovisat vérde vid arets slut 3017 515 3044 761
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 13 200 000 13 200 000
Taxeringsvarde mark, bostader 26 000 000 26 000 000
39200 000 39200 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 330 000 330 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 296 000 296 000
626 000 626 000
Summa taxeringsvarde 39 826 000 39 826 000



BRF Skokloster 5 11(12)
716408-6881

Not 7 Ovriga fordringar
2021-12-31  2020-12-31

Skattekonto 23 907
Preliminarskatt / F-skatt 28 556 28 028
28 579 28 935

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetald férsakringspremie 8 625 8 337
Arvode NordicLife 7 894 7 894
Comhem 8 235 7999
Telia Sverige Aktiebolag 1470 1470
Ovriga férubetalda kostnader - 4 380
Redovisat vérde vid arets slut 26 224 30 080

Not 9 Kassa och Bank
2021-12-31 2020-12-31

Klientmedelskonto 829 136 824 980
Ovriga konton 168 658 127 913
997 794 952 893

Not 10 Beradknad fastighetsskatt
2021-12-31 2020-12-31
Arets fastighetsskatt 31063 30 553

31063 30 553

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna driftkostnader 67 107 53 129
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 41645 23768
Ovriga upplupna kostnader - 3 565

108 752 80 462
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Not 12 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser

Underskrifter
Géteborg den 2022-03-31

G

Goran Stréom
Ordférande

ysce

Amanda Ohrn
Ledamot

2645000 2645000
2645000 2645000
Inga Inga

CHRicmPER bRy

Christopher Kihlberg
Ledamot

//’//1/ 7///1 s

Lotta Wassén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-03-18

Indens Tnaesson

Anders Ivarsson
Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE FOR BRF. SKOKLOSTER 5

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2021 i BRF
Skokloster 5.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér

att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsbokslutet/drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskaps-handlingarna. I en
revision ingdr att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma den samlade informationen i arsbokslutet/ arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att

kunna bedoma om néagon styrelseledamot har handlat i strid mot féreningens

stadgar. Jag anser att min revision ger en rimlig grund for mitt uttalanden nedan.
Arsbokslutet/arsredovisningen har upprittats i enlighet med bokforingslagen/
arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning

med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att &rsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 2022-03-18

Andews Toason

Anders Ivarsson









BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgangar i foreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och &r
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pé byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfélle d@ medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls &rligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
ndrvara vid stdamman mojlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som rér féreningen.

Forvaltningsberdttelse
Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrdkning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre @n kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvént fall blir det ett underskott.

Revisionsberdttelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamater.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som foreningen lam-
nat som sékerhet for erhdllna lan.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behévas om du ska sélja din
bostadsratt. Spara den — det &@r en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foéreningsstimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. D& behdver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
frdn undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det &r bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer an en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed ratt att
vid foreningsstamman den .../ . 20............ fora min talan.

Namnteckning:

Forening: Lagenhetsnummer:




VISSTE DU ATT...

Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det &r sjilva grundtanken med vart omfattande styrelsestod.

Las mer pa www.nordiclife.se.

nordic

Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frolunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



