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Styrelsen for RB Brf Fabrikoren far

Forvaltningsberattelse  rmsasascommg

rakenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-10. Ekonomisk plan registrerades 2021-01-19 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-01-20.

Foreningen har sitt séte i Jonkdpings kommun.

Arets resultat ir béttre in foregdende ar p.g.a. 6kade intikter.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 105% till 12%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 565 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen har 6vertagit av Riksbyggen ekonomisk forening dgd fastighet Linsen 11 i Jonkdpings kommun. P4
fastigheten har avslutats byggnation av 2 st flerbostadshus med sammanlagt 43 lagenheter och 1 st lokal. Byggnaderna
uppfordes under 2020-2021 och inflyttning har skett fran februari 2021.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsékringar Jonkoping.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
14 25 4 43

Dessutom tillkommer:
Garage

36 (varav 5 med laddstolpar)

Total tomtarea 1 304 m?
Total bostadsarea 3509 m?
Total lokalarea 90 m?
Total BOA & LOA 3599 m?
Arets taxeringsvirde 113 911 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 63 450 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar. Bostadsrattsféreningen
dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan
bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

En gemensamhetsanlaggning Jonkoping Linsen GA:1 (ga:1) har inrattats for att tillgodose fastigheten Linsen 11-s
behov av gardsanliggning i form av gangvégar, belysning, planteringar och utvéandiga cykelparkeringar. |
gemensamhets-anlaggningen ga:1 ingdr 2 fastigheter. For anlaggningen nédvandigt utrymme upplats i deltagande
fastigheter.

Anléggningen forvaltas av Linsens samfallighetsférening.

Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som faststéllts av Lantmaterimyndigheten.
Foreningen kommer att svara for 4861/7147 delar (68 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlaggning Jonkdping Linsen Ga:2 (ga:2) har inrattats for att tillgodose fastigheten Linsen 11 behov av
parkeringsanlaggning. | gemensamhetsanlaggningen ga:2 ingdr 3 fastigheter. Fér anldggningen nodvandigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter.

Anléggningen forvaltas av Linsens samfallighetsférening.

Kostnaderna for anlédggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som har faststéllts av
Lantméterimyndigheten. Féreningen kommer att svara for 26/62 delar (41,9%) av driftskostnaderna.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48tkr och planerat underhll for 0. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa
479 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 133 kr/m. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 24 kr/m>.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Nylén Ordférande 2023
Kent Lilja Sekreterare 2024
Emelie Aggestig Vice ordférande 2023
Michael Johansson Ledamot 2023
Kathrina Eriksson Ledamot 2024
Ulla Lantz Ledamot 2024
Peter Strom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
John Esping Suppleant 2023
Niclas Eckhoff Suppleant 2024
Pier Henriksson Suppleant 2023
Suppleant
Emma Lof * Riksbyggen

*Katarina Akerlund har ersatts av Emma Lof som Riksbyggens representant i styrelsen.

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Fortroendevald
Henrik Lidhamn revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 59 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 4% hojning av drsavgift.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 666 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 67 personer.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning 2022 *2021
Nettoomsattning 2763 1483
Resultat efter finansiella poster - 739 - 729
Arets resultat - 739 - 729
Avséttning till underhallsfond, kr/m? 24 24
Balansomslutning 188 047 188 986
Soliditet 73% 73 %
Likviditet 12% 105 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 666 364
Ranta, kr/m? 169 68
Lan, kr/m? 13972 14 113

*ar 2021 redovisas endast perioden mar-dec.

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 138 140 000 0 88 000 -88 000 -728 909
Disposition enl. arsstimmobeslut -728 909 728 909
Reservering underhallsfond 88 000 -88 000
Avrets resultat -739 439
Vid éarets slut 138 140 000 0 176 000 -904 909 -739 439
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -816 909
Arets resultat -739 439
Arets fondavsittning enligt budget -88 000
Summa -1 644 348

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-1 644 348

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 763 005 1 482 548
Ovriga rorelseintikter Not 3 148 022 796 327
Summa rorelseintakter 2911 027 2278 875
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -969 726 -851 541
Ovriga externa kostnader Not 5 -710 345 -539 981
Personalkostnader Not 6 =75 760 -68 010
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 304 468 -1 304 468
Summa rorelsekostnader -3 060 299 -2 764 001
Rorelseresultat -149 272 -485 126
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9206 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 9415 23
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -608 788 -243 806
Summa finansiella poster -590 167 -243 783
Resultat efter finansiella poster -739 439 -728 909
Arets resultat -739 439 -728 909
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
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Byggnader och mark Not 11 169 737 881 171 042 349

Summa materiella anléiggningstillgangar 169 737 881 171 042 349

Finansiella anléiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 21500 21500

Andelar i Linsens samfillighetsforening Not 13 16 084 995 16 560 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 16 106 495 16 581 500

Summa anliggningstillgangar 185 844 376 187 623 849
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 400 113 284

Ovriga fordringar Not 15 117 213 33 800

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 308 058 237 751

Summa kortfristiga fordringar 425 671 384 835

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1777 155 976 982

Summa kassa och bank 1777155 976 982

Summa omsittningstillgdngar 2202 826 1361 817

Summa tillgangar 188 047 202 188 985 666



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 140 000 138 140 000

Fond for yttre underhall 176 000 88 000

Summa bundet eget kapital 138 316 000 138 228 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -904 909 -88 000

Arets resultat -739 439 -728 909

Summa fritt eget kapital -1 644 348 -816 909

Summa eget kapital 136 671 652 137 411 091
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 055 889 50 283 495

Summa langfristiga skulder 33 055 889 50 283 495

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 227 606 509 204

Leverantorsskulder Not 19 51943 62 841

Skatteskulder Not 20 21610 4500

Ovriga skulder Not 21 315729 324 173

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 702 773 390 362

Summa kortfristiga skulder 18 319 661 1291 080

Summa eget kapital och skulder 188 047 202 188 985 666
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Markvérdet ir inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2338 465 1279 411
Hyror, lokaler 183 600 135 000
Rabatter 0 -45 000
Vattenavgifter 114 792 59 252
Elavgifter 111 949 43 235
Debiterad fastighetsskatt- 14 199 10 650
Summa nettoomsittning 2763 005 1482 548

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 90 300 65 395
Ovriga lokalintékter 1175 0
Ovriga avgifter (Tilliggsavgift moms) 18 780 1 000
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 25096 31 654
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 676 229
Ovriga rorelseintiikter (Samfillighet) 12 674 22 050
Summa ovriga rorelseintakter 148 022 796 327

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -47 560 -26 154
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 110 -4 500
Forsékringspremier -56 548 -42 575
Kabel- och digital-TV -92 096 -78 325
Aterbiring fran Riksbyggen 5000 0
Serviceavtal -24 220 0
Obligatoriska besiktningar 0 -22 316
Bevakningskostnader -7 614 0
Sno- och halkbekdmpning -394 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -4 280 -4 237
Forbrukningsinventarier -118 0
Vatten -96 546 -40 695
Fastighetsel -257 100 -155 870
Uppvarmning -297 612 -401 651
Sophantering och atervinning -73 530 -64 411
Forvaltningsarvode drift 0 -10 807
Summa driftskostnader -969 726 -851 541
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -331 304 -402 073
Lokalkostnader -3 606 0
Arvode, yrkesrevisorer -51 879 -90 688
Ovriga forvaltningskostnader -305 588 -7 502
Inkassokostnader -221 -321
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 466 -33 082
Porttelefon -644 -1 555
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 080
Bankkostnader -2 638 -1 680
Summa ovriga externa kostnader -710 345 -539 981
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -53 250 -51 750
Ovriga personalkostnader -6 250 0
Sociala kostnader -16 260 -16 260
Summa personalkostnader -75760 -68 010
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 304 468 -1 304 468
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 304 468 -1 304 468
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 7 142 0
Andelsutdelning Riksbyggen 2 064 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9 206 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9056 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 96 23
Ovriga rénteintikter 263 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 415 23
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -606 512 -242 648
Ovriga rantekostnader -2277 -1158
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -608 788 -243 806
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2022-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 130 446 817 0
Mark 41 900 000 41 900 000
172 346 817 41 900 000
Summa anskaffningsvarden 172 346 817 41 900 000
Arets anskaffningar 2022-12-31 2020-12-31
Byggnader 0 130 446 817
Mark 0 0
0 130 446 817
Summa anskaffningsvarden 172 346 817 172 346 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 1304 468 0
1304 468 0
Arets avskrivningar byggnader 1304 468 1304 468
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 2 608 936 1304 468
Restvarde enligt plan vid arets slut 169 737 880 171 042 349
Varav
Byggnader 127 837 880 129 158 655
Mark 41 900 000 41 900 000
Taxeringsvarden
Bostéder 112 200 000 63 000 000
Lokaler 1711 000 450 000
Totalt taxeringsvarde 113 911 000 63 450 000
varav byggnader 89 499 000 37238 000
varav mark 24 412 000 26 212 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i Riksbyggens Intresseforening 21 500 21 500
Summa andelar i Riksbyggen Intresseférening 21 500 21 500
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Linsens samfillighetsforening 16 084 995 16 560 000
Summa andra langfristiga fordringar 16 084 995 16 560 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 113284
Kundfordringar 400 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 113 284
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 47 665 0
Skattekonto -1924 0
Andra kortfristiga fordringar 71472 33 800
Summa oévriga fordringar 117 213 33 800
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 62217 56 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 220490 110 814
Forutbetald kabel-tv-avgift 22772 22 724
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2 580 47 665
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 308 058 237 751
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1777 155 976 982
Summa kassa och bank 1777 155 976 982
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 50 283 495 50 792 699
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -509 204 -509 204
Kortfristigdel av 1an -16 718 402
Langfristig skuld vid arets slut 33 055 889 50 283 495

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,20% 2022-07-05 16 930 567,00 -16 803 268,00 127 299,00 0,00

NORDEA 2,21% 2023-07-05 0,00 16 803 268,00 42 433,00 16 760 835,00

NORDEA 0,90% 2024-06-19 16 930 567,00 0,00 169 732,00 16 760 835,00

NORDEA 1,20% 2026-06-17 16 931 565,00 0,00 169 740,00 16 761 825,00

Summa 50 792 699,00 0,00 509 204,00 50 283 495,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 509 204 kr varfoér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Det dr under nésta rakenskapsar ett lan som forfaller for omforhandling. Lan pa Nordea 16 760 835kr som ligger som

kortfristig del av lan.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 51943 62 841
Summa leverantérsskulder 51943 62 841
Not 20 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 4 500 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 17 110 4500
Summa skatteskulder 21610 4500
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder (Munksjdstaden kv 6) 214 300 214 300
Mottagna depositioner (Linsen) 90 000 90 000
Skuld f6r moms 6512 19 873
Avgift & hyresskuld 4917 0
Summa évriga skulder 315729 324 173
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 172 504 117 722
Upplupna elkostnader 71442 20 236
Upplupna viarmekostnader 43 350 64 058
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2 459
Upplupna revisionsarvoden 27 474 0
Upplupna styrelsearvoden 137 520 68 010
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5728
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 250483 112 148
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 702773 390 362
Not 24 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 50920 000 50920 000

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Goran Nylén Kent Lilja
Emelie Aggestig Kathrina Eriksson
Michael Johansson Ulla Lantz

Peter Strom

Agnes Wiberg, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Henrik Lidhamn
Fortroendevald revisor
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