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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Hackspetten, 714800-0537, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheterna Vilunda 28:26, 28:89 och 1:235 | Upplands Véasby
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslédgenheter och iokaler, uppférdes 1968-69.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 14 844 n. Taxeringsvardet &r 211 692 tkr,
varav byggnadsvardet &r 146 820 tkr och markvardet 64 872 tkr.

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrade i Folksam.

Bostadsraitsfdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (19998:1228), eller s k
dkta bostadsrattsfdrening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyfa (kvm)
Bostéder 241 17602
Foérdelning per fastighet
~ Vilunda 28:26 104 7370
- Vilunda 28:89 137 10232
Lokaler (ink forrad) 124 703
Garage 96 -
Bilplatser 183 -
644 18 305

Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresrétt (63,5 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foreningen bl.a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Holmvagen 24-60 Husarvagen 1-21
Hagtornsvégen 1-6 Holmvégen 23

Férvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med:

Renew service avseende fastighetsskdtsel.

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativiekonomisk férvaltning. Teknisk férvaltare har
varit Mehmet Arslan,

Renew Service AB avseende trappstadning.

Lévhagen Mark o trédgard avseende tradgardsskétsel och snoréjning.

Haruttyver har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag



Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Sven Hedlund Ordférande

Kennet Olsson Vice ordforande
Heléne Andersson Sekreterare/Infoansvarig
Branislav Grbic Lokaluthyrning/Web
Leif Wigh Miljo

Sven-Erik Jernstrém Ledamaot

Alexandru Tudor HSB-ledamot
Styrelsesuppleanter

Leila Pettersson Suppleant

Neil Baicha Singh Suppleant

Andreas Grafstrom Suppleant

Jan Qlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie fdreningsstdmma utgar mandattiden fér Branislav Grbic, Leif Wigh, Héléne
Anderssonoch Sven-Erik Jernstrém samt bland suppleanterna Leila Pettersson, Neil Batcha Singh,
Andreas Grafstrdm och Jan Olsson.

Firmatecknare
Styrelsen beslutar att fdreningens firma tecknas av Sven Hedlund och Kennet Olsson alternativt Leif
Wigh eller Sven Erik Jernstrém i férening med Sven Hedlund eller Kennet Olsson.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 311 medlemmar varavy HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Johan Stenberg med Minna Gustavsson som suppleant, valda av féreningen samt
en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Jakobsson och Inga-Lill Mattsson med Hans Jakobsson som
sammankaliande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Steckholm fullméaktige
Sven Hedlund Ordinarie
Kennet QOlsson Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 19 515 14 444 14 307 14 229 14 304
Arets resultat, tkr 4 447 -1 579 1400 27440 2979
Fond for yttre underhall, tkr 5063 6 028 6512 5339 4004
Belaning, krikvm fotalyta 3401 3 505 2303 1957 2014
Réantekanslighet* . 4.9 5 3.3 2,8 2,9
Soliditet, % 19 14 23 23 19
Arsavgifter bostader, kr/kvm 717 703 692 692 693
Utrymme f&r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 426 179 248 260 267

*Rantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna méste héjas (pé sikt) om laneréntorna
htjs med 1%.

*trymme underhalls- och aterinvesteringar = Ber&kningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nér l6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att técka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bdr vara 100-250 kr/kvm/ar.

Féridndring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yitre underhéil resuftat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 1915813 568 087 6 028 149 4 562 953 -1 579 081
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -965 519 -613 561 1579 081
Arets resultat 4 446 952
1915813 568 087 5 062 630 3 949 392 4 446 952

Styrelsens kommentarer
Fdreningen visar ett resuitat om 4 447 tkr. Under 2020 har flera lan lagts om se not 15.

Mervirdesskatt
Foreningen ar registrerad som skattskyldig for mervérdeskatt (moms) pa grund av enhetsmatning av

el (IMD).

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2020-06-15. Pa stdmman deltog 28 st rostberéttigade
medlemmar

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 st protokollfdrda sammantréden.

Arlig besiktning

Besiktning utfors fortldpande enligt underhalisplanen.



Overlatelser
Av féreningens 241 bostadslagenheter har 22 st dverlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
dverlatelser till 13 st.

Samtliga bostadsldgenheter &r upplatna med bostadsratt. Sju lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andra hand.

Ombyggnad och underhall
Féljande storre underhallsatgarder har genomforts eller paborjats i féreningen:

Ar Atgérd

2018 Beslut om hissar, installation pabdtjas

2019 Liggande stammar byts [Angs Husarvdgen

2019 Installation Hissar

2020 Malning tvattstugor Byte las i garage ( huvudnyckel) Besiktning av garage OVK Radonmaétning

Under nyarsnatten 2019-20. Utbrét en brand vid Husarvégen 5 orsakad av ungdomars lek med
fyrverkerier. Fasaden fick omfattande skador, flera lagenheter rék och vattenskadades och en blev helt
utbrand Aterstaliningsarbetet har p&gatt sedan dess och 4r i skrivandes stund { mars 2021) i det

narmaste men inte helt fardigstalit.
Hitintills har arbetet kostat féreningen ca 4,8 milj kr. Vi har fatt forsakringserséttningar pé ca 4,5 milj { -
sjélvrisker och aldersavdrag). Skadan har ven inneburit omfattande arbete for var HSB forvaltare och

styrelse.

Framtida utveckling

Budget for nésta rakenskapsar
Arsavgiftsnivan justerades till till 717 kronor/m? for 2020. Principbeslut for en hijning med
2 % per ar fér de kommande 5 aren.

Budget for 2021 visar pa ett resultat efter finansiella poster pé& 630 tkr.

Planerade underhali och investeringar
De kemmande aren planeras fdljande stdrre underhallsarbeten och investeringar

Ar Atgérd

2021 Fortsatt energioptimering

2021 Omldggning el (balansera belastning)

2021 l.addstolpar { om bidrag medges)

2021 Relining av anslutningsledning till uppsamlingsledning ( Husarvagen)



Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande stér foljande medel
Tidigare ars balanserade resuitat 3 949 391
Arets resultat 4 448 952
8 396 343
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 8 396 343
GOverféring frén fond fér vitre underhall motsvarande drets kostnad fér underhall 665 166
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1 224 000
Balanserat resultat efter disposition 7 837 499
Fond fér ytire underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 5062 630
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 558 844
Fond for ytire underhall efter férslag till stdmmobeslut 5621 474

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och
halansrékningar med tillh&rande noter.

Avsiittning till underhallsfond
Manga forknippar ordet fond med en stor summa pengar varifran ekonomiska medel kan hamtas 6r
diverse andamal. Underhdllsfonden #r inte ett konto med sparade pengar.

Det som kallas avsattning till underhallsfond &r en bokféringsteknisk transaktion. Genom att
reservera medel till den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag
ur fonden géller det omvinda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget i balansrakningen.

Storleken pa avséttning till fonden baseras pa underhallsplanens arliga snittkostnad fér underhall.
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Resultatridkning

Belopp [ kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdérelseintikter

Nettoomséattning 2 19 514 878 14 444 084

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -10 683 621 -9 842 285

Planerat underhall 4 -665 156 -2 189 520

Fastighetsskatt -411 308 -385 068

Avskrivningar 5 -2 694 652 -2 661 008
-14 454 737 -15 077 881

Rérelseresultat 5 060 141 -633 797

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 3 469 16 146

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -616 658 -961 430

-613 189 -945 284
Arets resultat 4 446 952 ~1 579 081




HSB Brf Hackspetten
714800-0637

Balansrakning

7(15)

Bslopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 61 697 399 62 998 881

Mark 1574 639 1574 639

Markanldggningar 9 7 880 551 8 152 294

Inventarier 11 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 10 4 460 515 -
75613 104 72725814

Summa anldaggningstillgangar 75613 104 72725814

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 39 273 49 412

Avrékningskonto HSB : 4 134 909 2 981 686

Ovriga fordringar 12 1045 2 801 054

Férutbetaida kostnader och upplupna intakter 13 1735 858 360 814

5911 085 6 192 966

Kassa och bank 14 676 943 661 616

Summa omséttningstillgangar 6 588 028 6 854 582

SUMMA TILLGANGAR 82 201132 79 580 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1915813 1915813

Uppléatelseavgitter 568 087 568 087

Fond fér yitre underhall 5 062 630 6 028 149

7 546 530 8512 049

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 3 949 391 4 562 953

Arets resultat 4 446 952 -1 579 081

8 396 343 2983872

Summa eget kapital 15 942 873 11 495 921

Léng- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 34 174 356 61 832 380
34 174 356 61832 380

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 28 0892 819 2319 285

Leverantdrsskuider 1771655 2 163 264

Skatteskulder 18 649 6117

Ovriga kortfristiga skulder 16 273 510 288 386

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1930 270 1475033
32 083 903 6 252 095

Summa lang- och kortfristiga skulder 66 258 259 68 084 475

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 201 132 79 580 396
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 20718-12-31
Den [épande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 446 952 -1 579 081
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 694 652 2 661009
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 7 141 604 1081 928
forandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1435104 -2 857 660
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 81 283 811947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 637 991 -963 785
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -5 281 941 -27 038 063
Utrangering -300 000 -
Kassaflde fran investeringsverksamheten -5 581 941 =27 038 063
Finansieringsverksamheten
Upptagna [&n - 25926 794
Amortering av langfristiga skulder ~1 887 500 -2 319 295
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 887 500 23 607 499
Arets kassaflode 1168 550 -4 394 349
Likvida medel vid arets borjan 3643302 8 037 651
Likvida medel vid arets slut 4 811 852 3643 302
Likvida medel

2020-12-31 - 2019-12-31
Fdljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrdkning HSB 4134 909 2 981 686
Kassa och bank 676 043 661 616

4 811 852 3643 302
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Owriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakiurabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiflgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvéarde férdelats péd vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 ill 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattstéreningens sarskilda forutsétiningar.

Anldggningstiligangar Avskr. plan % Slutar
Stomme Koemponentavskrivning 0,83 2048
Stammar Kemponentavskrivning 5,00 2038

EL Komponentavskrivning 0,83 2048
Fasad Komponentavskrivning - Avskrivha
Foénster Komponentavskrivning - Avskrivna
Yitertak Komponentavskrivning 0,83 2048
Ventilation Komponentavskrivning - Avksrivna
Hiss Teknik Komponentavskrivning 4,00 2044
Hiss Korg Komponentavskrivning 2,00 2069

inre Underhall Komponentavskrivning 0,83 2048
Styr & Overvak Komponentavskrivning 6,67 2028
Rest Komponentavskrivhing - Avskrivna
Markanl&ggningar linjar 2,50 2048
Inventarier - Avskrivna
Pagadende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena fardigstallts,
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker ganom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader, redovisas som kortfristiga.

Skatter och avgifter

En bostadsrattstérening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4procent.

Darutsver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga boksluiskommentarer

2020 2019
Féreningen har inte haft nagra anstéallda under aret
Styrelsearvode enligt st&mmobeslut 189 201 186 000
Mdtesarvode 70 000 74 200
Arvode féreningsvald revisor 11 825 11 625
Sacial kostnader 58 962 67 975
329 988 339 800
Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostader 12 615 852 12 368 208
Hyresintékter lokaler 97 190 96 436
Hyresintakter garage och p-platser 914 298 BGY 268
Farsékringserséttning 4806778 -
Bredband 361 500 361 500
Intékter el 583 345 691 421
Ovriga intéikter 136 915 57 251
19 514 878 14 444 084
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 809 088 811 800
Lépande underhall 1170 927 715142
El 1279 941 1415820
Uppvarmning 2 333 861 2 541 706
Vatten 772602 647 438
Sophdmtning 537 369 538 291
Fastighetsférsakring 246 493 230 367
Stadning 571 551 540 372
Forvaltningskostnader 1053 127 834 074
Extern revision 10 875 19 300
Personalkostnader 327 641 339 800
Kabel-TV 86 792 86 754
Bredband 373118 368 250
Vinterskétsel 74 593 203192
Serviceavtal 382 315 432 044
Ovrig drift 653 328 117 935
10 683 621 9 842 285
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 360 000 1495 550
Utfort underhall installationer - 613993
Utfdrt underhall huskropp uténdigt 198 750 -
Utfort underhall mark 36 053 11 364
Utfért underhéll garage och parkering 70 353 68 613
865 156 2189 520
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Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 2422 909 2 389 265
Markanldggningar 271743 271 743
2 694 652 2 661 008
Not 6 Réanteintékter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintékter bankkonto - 11 946
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3147 4014
Ovriga ranteintakter 322 186
3469 16 146
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader fér 1angfristiga skulder 615 569 587 988
Ovriga finansiella kostnader 1089 363 442
616 658 961 430
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 98 403 066 70 405 077
-Arets anskaffningar 1121426 34 465 309
-Arets utrangeringar -300 000 -6 467 320
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 99 224 492 98 403 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets b&rjan -35 404 184 -39 482 239
-Arets utrangering 300 000 6 467 320
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet -2 422 909 -2 389 266
-37 527 093 -35 404 185
Summa bokfbrt virde byggnader och ombyggnader 61697 399 62 998 881
Taxeringsvérde
Byggnader - hostéder 144 000 000 144 000 000
Byggnader - lokaler 2 820000 2 820 000
146 820 000 146 820 000
Mark - bostéder 61 000 000 61 000 000
Mark - lokaler 3872000 3872000
64 872 000 64 872 000
Summa taxeringsviérde 211 692 000 211 692 000
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Not 9 Markaniaggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 11 278 404 11 278 404
11 278 404 11278 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -3126 110 -2 854 367
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -271 743 -271743
Redovisat virde vid arets siut 7 880 551 8 152 294
Not 10 Pagaende nyanléggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffning 4 460 515 -
Redovisat virde vid arets slut 4 460 515 -
Not 11 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 118 750 118 750
118 750 118 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -118 750 -118 750
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1045 1054
Fordran Boverket HISS-bidrag - -
Ovriga kortfristiga fordringar - 2 800 000
1045 2 801 054
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredband 112 079 114 321
Fastighetsforsakring 295 792 246 493
Forsakringsersattning 1301 369 -
Ovrigt 26 618 -
1735858 360 814
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 2625 3 261
Swedbank 674 318 658 355
676 943 661 616
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 3978 8817777 0,86 2021-02-22 2 978 583 3328583
Nordea 39788821723 0,86 2021-01-29 8 606 236 8 606 236
Nordea 3978 88 83532 1,34 2024-01-17 6 865512 7 105 512
Nordea 3978 88 98157 1,35 2024-03-20 13 500 000 14 500 000
Nordea 3978 89 63544 0,61 2021-03-11 4 777 500 4 825 000
Nordea 3978 89 85262 0,60 2021-07-20 9 987 500 10 000 000
Nordea 3979 82 53124 0,46 2022-12-21 15 548 845 15 786 345
62 264 176 64 151 676
Né&sta ars berdknade amortering -2 170 000 -2 319 296
Nasta ars omsétining av lan -25919 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 174 356 61 832 380
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga fill 51414 176 37 284 881
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 65 222 000 65 222 000
Varav obel&énade - -
Stallda panter fér skuider till kreditinstitut 65 222 000 65 222 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2018-12-31
Mervardesskatt 340 -
Inre fond 264 126 279 342
Ovriga kortfristiga skulder 9 044 9 044
273 510 288 386
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1199 573 1183 809
Upplupna rantekostnader 90 940 97 707
Upplupen el 139 482 66 742
Upplupen vatten 62 464 57 116
Upplupen varme 301 622 -
Upplupen sophamtning 49 381 49 859
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 808 20 000
1930 270 1475033
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Hackspetten, org.nr. 714800-0537

Rapport om drsredovisningen

Httalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Hackspetten for & 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och gar en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiefla stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat och kassaflde for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi fiilstyrker darfor att féreningsstdmman faststéiler
resultatrakningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund fir utielonden

Vi har uffért revisichen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | frhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det &r styrelsen som har angvaret for att Arsredovisningen
upprattas-och att den ger en rattvisande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fr att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fBrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér 54 ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan ait fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ il att géra
nagot av detta.

Rovigorn wisedd sy HEE Rikstbrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p& misstag, och att i&mna en revisions-
berétielse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
héig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fir att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommar att
upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppstd p4 grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska baslut som anvandare fattar
med grunc | Arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed8mer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oagentligheter aller pa fe!, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifréin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
&ndamélsenliga fir att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken far alt inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentlighater & hdgre &n fr en vésentlig felaktighet som
baror pa fel, eftersom oegentlighster kan innefatfa agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelss av den del av fireningans

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovishingsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande ugplysningar,

drar jag en slutsats om igmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om |ag drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, méasts
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarma | arsredevisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhamtas fram
til; datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

s utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i drsrecovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transakiionerma och handelsserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste infermera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eveniueila betydands brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Dan fireningsvalis rovisoms ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska freningar, Mitt mal r ati uppné en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om
Arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens rasultat
och stalining.



Rapport om andra kray enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Ustslanden

UtSver véar revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Hackspatten fr &r
2020 sanit av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstamman behand|ar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
angvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grond Gr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god ravisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god reviscrssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféraund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrickliga ach
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styraisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #r forslaget till dispositioner
betr4ffands féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefatiar defta bland annat en bedGmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn fill de krav sorm foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbshov, likviditet och stallning | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fiireningens crganisation och férvaltningan
av ftreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

Havigorns snsyar

Vari mal betraffande revisionen ay férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamtia revisionsbevis for aft
mad en rimiig grad av sékerhet kunna bedma om négen
siyrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattstagan.

Rimlig sakerhat &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller firsummelser som kan
féranleda ersattningssleyidighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med hostadsréttslagen.

8om an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
amddme och har en professionellt skepfisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till

clspesitioner av freningens vinst eller frust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommands
granskningsatgarder som uiférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksféirbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé&
sédana &igarder, omracen och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsieg och &vertrédelser skulle ha s8rskild
betydelse f&r féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttsiagen.

Upplands Vasby den 22/ & 2021

Erik Davidsson

BoRevisicn AB Av foreningen vaid revisor
Av HSB Riksférbund

utsadd revisor



