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Styrelsen for Brf Edsgatan i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméidnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens BRF Edsgatan i Karlstad, 769621-8218 bestar av tre radhus och ett flerbostadshus
med 18 ldgenheter (totalt 21 lagenheter).

Ligenhetsfordelning/parkering
1 st 1 rum och kok

6 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

3 st 6 rum och kok (radhus)

14 st P-platser

15 st Carportar

Den totala boytan ar 2 271 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF. I avtalet ingar en ansvarsforsakring for styrelse.
Foreningens fastighet ar byggd 1939. Ombyggnadsar/vardear 2015.

Brf Edsgatan med lédgenheterna ar inte fardigstallda och slutbesked saknas.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen, med ett belopp som
motsvarar 0,1% av taxeringsvardet. Fonderade medel skall tacka planerat underhéll pa
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av
hojda rantor mm. kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning; 0
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Hans Barthelson Ledamot Ordférande
Fredrik Johanssson Ledamot Vice ordforande
Christine Depraetere Ledamot Kassor

Fredrik Larsson Ledamot

Reinert Indrehus Ledamot

Christine Clancy Suppleant

Ulf Nordqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tvd i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdden samt 5 protokollférda
extrastaimmor.

Arvode till styrelsen har ej utgatt.

Revisorer
Huvudansvarig revisor
Rolf Forslund Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skots av Varmlands Fastighetsservice pa den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Tre overlatelser har skett under 2021.

Forséljning av andelar har skett till ett kvadratmeterpris om 24.281kr.
Kvadratmeterpriset vid foreningens bildande 18.828kr

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Kassaflode har under 2021 varit positivt. Dock saknas fortfarande slutbesked. Se vidare
kommentar under viktiga handelser vardear 2021.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna justerades upp 10% under i juli 4r 2021. Arsavgiften 2021 fram till och med juni
manad var 544kr/m2 och hojdes da fran och med juli ménad till 570kr/m2. A
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Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 2015. For narvarande utgdr ingen fastighetsskatt.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Vidare viktiga hiindelser under 2021

Styrelsen har under aret i samarbete med PEAB och Sweco tagit fram en atgardsplan som skall
leda till ett slutbesked. Karlstads kommun har hela tiden informerats. Detta innebar ett
atgardsprogram till en kostnad pa ca 10 miljoner kr. vilket ska leda till att vi far vart slutbesked.
De arbeten som skall utforas avser att uppfylla krav pa ljud, brand och energi.

For att finansiera hela projektet beslutade styrelsen att informera medlemmarna om
nodvéandigheten av en insatshojning pa 4 miljoner kr och att vi ansokt om 1&n hos Danske Bank
pé 4 miljoner kronor.

Vid extrastimman 31 augusti 2021 beslutade en 6vervagande majoritet av medlemmarna om en
insatshojning pa 4 miljoner kronor. Nédgra medlemmar motsatte sig insatshojningen varvid
styrelsen lamnade beslutet till hyresndmnden for s k. 6verprévning.

Insatshojningen med 4 miljoner kronor godkéandes av hyresnamnden den 2021-12-08.

Danske Bank som ocksa hela tiden varit informerade, har nu godként att vi tar upp ett lan pa 4
miljoner kronor.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.

[ januari 2022 skickades fakturor ut till alla medlemmar med sista betalningsdag 17 februari
2022. Alla har betalt sin insats intill 2022-03-04.

PEAB har informerat att etablering tar 3 méanader och att mojlig byggstart blir under Q2 2022.
Enligt preliminér tidplan blir da fardigstallandet under Q1 2023. Q
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 1349 1288
Resultat efter finansiella poster 1 349 -336
Soliditet (%) 57.8 56,6
Arsavgift per m2 bostadsyta 544 518
Lan per m2 bostadsyta 13119 13 295
Balansomslutning 71 601 70 295

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingdng 42759040 191 986 52 007
Avsittning fond for yttre 16 292

Arets resultat
Belopp vid rets utging 42 759 040 191 986 68 299

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
1263
-1 140
56,7
504

13 384
70 855

Balanserat
resultat

-2 662 004
-352 717

-3 014 721

-3014 721
1 348 933
-1 665 788

16 292
-1 682 080
-1 665 788

2018
1232
-808
53
491
13 472
72 111

Arets
resultat
-336 425
336 425

1 348 933
1 348 933
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Totalt

40 004 604
0

1 348 933
41 353 537
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 349 364
2014 996
3 364 360

3 -1 008 171
-690 101

-1 698 272

1 666 088

=317 155
-317 155
1 348 933
1 348 933

1348 933
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2020-01-01
-2020-12-31

1287 792
6 400
1294192

-605 639
-690 101
-1 295 740
-1 548

-334 877
-334 877
-336 425
-336 425

-336 425
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

69 213 434
69 213 434

69 213 434

25 152
25152

2 362 046
2 362 046
2 387 198

71 600 632
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2020-12-31

69 903 535
69 903 535

69 903 535

30 382
30 382

361 913
361 913
392 295

70 295 830
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 759 040 42 759 040
Forlagsinsatser 191 986 0
Fond for yttre underhall 68 299 52 007
Summa bundet eget kapital 43 019 325 42 811 047
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat -3014 721 -2 662 004
Arets resultat 1 348 933 -336 425
Summa fritt eget kapital -1 665 788 -2 998 429
Summa eget kapital 41 353 537 39 812618
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 29 795 000 29 995 000
Summa lingfristiga skulder 29 795 000 29 995 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
Leverantorsskulder 67 601 146 976
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 184 494 141 236
Summa kortfristiga skulder 452 095 488 212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 600 632 70 295 830



Brf Edsgatan i Karlstad
Org.nr 769621-8218

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/insats

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 348 933
690 101

2 039 034

2230

-79 375
43 258

2 008 147

191 986
-200 000
-8 014

2000133

361913
2 362 046
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2020-01-01
-2020-12-31

-336 425
690 101

353 676

-3390
-8 520
-13 912
327 854

0
-200 000
-200 000

127 854

234 059
361 913

¢



Brf Edsgatan 1 Karlstad 9 (12)
Org.nr 769621-8218

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsrcdovisningen ar upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas over balansrakningen genom att
den ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens
arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 100 &r. Avskrivning pa
markanldggning gor enligt plan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan

14 750 kr av foreningens 1an loper ut under 2021. Styrelsen bedémer att lanen ar av langfristig
karaktér och redovisas darfér som langfristiga per 2021-12-31. Den del som kommer att
amorteras under 2022 redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt/Forlikningsintikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Lopande underhall/hissanldggning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Sappa
Tradgardskostnader
Ovriga kostnader
Konsulter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Admkostnader
Projekt

2021

1235015

114 350
2014995
3 364 360

2021

55710
121 826
5428
205 293
90 032
23298
1236
29 859
19 644
6 504
18 473
8 750
12 500
37 045
30752
341 821
1008 171
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2020

1176 203
111 600
6 388
1294 191

2020

48 136
24 333
33653
184 321
86 857
25 683
0
25517
24 292
3010
18 819
67 815
12 500
36 651
14 052

605 639
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Not 4 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 69 010 101 69 010 101
Mark 4343 939 4343 939
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 73 354 040 73 354 040
Ingaende avskrivningar -3 450 505 -2 760 404
Arets avskrivningar -690 101 -690 101
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 140 606 -3 450 505
Utgaende redovisat virde 69 213 434 69 903 535
Taxeringsvérden byggnader 15 000 000 15 000 000
Taxeringsviarden mark 1292 000 1292 000
16 292 000 16 292 000
Not § Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léangivare % rintefindring 2021-12-31
Danske Bank 1,00 Rorligt 14 550 000
Danske Bank 1,10 2022-12-30 15 445 000
29 995 000
Kortfristig del av langfristig skuld -200 000
Fastighetsinteckning 2021-12-31 2020-12-31
30475 000 30 475 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
El dec 29 084 7 096
Renhallning 2 963 4234
Konsult 45 000 45 000
Forskottsbetalade avgifter 107 447 84 906
184 494 141 236
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