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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Styrfarten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Ordforanden har ordet

Arets styrelsearbete har varit bdde engagerat och utmanade, mycket har gjorts enligt var
underhallsplan och vi har nu kommit ikapp med de brister i huset som den nya
bostadsrittsforeningen startade med for fyra ar sedan.

Hela styrelsen har med sina insatser och speciella kompetenser bidragit till ett gott samarbete for
att gora vart hus trivsamt och inkluderande for alla.

Som styrelse, med méten var tredje vecka, har vi haft bra och aktiva diskussioner med hogt i tak
och stort engagemang dér vi kommit fram till bra 16sningar for bade akuta och framtida atgéarder.

Vi gick tyvérr in 1 2022 med ett problem med var ekonomiska forvaltare, Nordic Life, som inte
levererade enligt avtal. Detta innebar att vi inte fick var arsredovisning i tid och fick skjuta upp
vart arsmote, som fick delas upp i tva delar da alla punkter inte fanns pa plats. Detta har tagit
mycket av styrelsens tid att komma tillrdtta med och vi fick avbryta samarbetet och upphandla en
ny ekonomisk forvaltare infor 2023, som fick ta 6ver den ekonomiska delen redan innan
arsskiftet

Vi har under &ret omvandlat tvd hyresritter till bostadsratter och har vid arsskiftet 28 hyresrétter,
vilket naturligtvis stéller sirskilda krav pa foreningen som fastighetsagare.

Jag vill slutligen passa pé att tacka bade styrelsen for gott samarbete och de boende for ett stort
engagemang dar olika, bdde spontana och planerade aktiviteter, bidragit till trivseln i vart hus.
Onskar ocksé den kommande styrelsen ett stort lycka till!

Lisbeth Arsbog

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen tillhandahaller bostadsrétter for seniorboende. Det innebér att minst en av
medlemmarna i hushéllet ska ha uppnéatt 55 ars alder

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska
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plan registrerades 2019-02-14. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-09-29.
Foreningens skatteméssiga status &r ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr medlem i Fastighetséigarna samt foreningen Bostadsrétterna. Foreningen &r ocksa
medlem i samfilligheterna Eriksbergs Samfallighet (sopsug) mm samt Barchmanns Plats
Samfillighet (parkeringsplatser)

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Styrelsen har sedan foreningsstimma 2022-06-29 foljande sammansdttning

Lisbeth Arsbog Ordforande
Magnus Sandberg Vice ordforande
Silvia Norbak Kassor
Marianne Naversjo Sekreterare
Lars Fri Ledamot

Jorgen Hellberg Ledamot

Allan Sandholm Ledamot

Stefan Bergstrom Suppleant

Ansvarig revisor
Carl Gerdtman Mazars AB

Intern revisor
Anna Norblad

Valberedning
Marie Anjou
Lars Almhem
Olav Cedervaldh

Fastigheter

Foreningens fastighet dr Sannegarden 28:31 i Goteborgs kommun. Fastigheten forvarvades
2019-04-01. Foreningens fastighet bestir av fem flerbostadshus pa adress Styrfarten 2 A-2 E.
Fastighetens byggdes 2006 och har vardear 2006.

Underhall
Under aret har fortsatt forbattrings- och underhéllsarbete skett pA manga sitt i foreningen. Har ar
en del av det som genomforts:

- Tvéttmaskiner och torkskap har bytts ut.

- Nya porttelefoner har installerats.

- Ventilationsméitning och rengoring har skett.

- Overvakningskameror har installerats i reception och samlingssal.
- Laddstationer i garaget har installerats.

- Utemiljon pa framsidan har renoverats.

- Brandvarnare har installerats i samtliga bostider.

- OVK genomford.

- Ny energisnal belysning i trapphus, garage och kéllargangar.
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Dessutom forbattringar i kok, nya mdbler i lilla gistldgenheten, titning av fasad vid lackage med
flera atgdrder. S&vil styrelsemedlemmar som ménga boende har medverkat med mycket eget
arbete i insatserna.

Bostider
Antal Typ Total yta
51 st Lagenheter 2 rum och kdk
45 st Lagenheter 3 rum och kdk

2022-12-31 &r 68 av ldgenheterna upplatna med bostadsritt och 28 med hyresritt.
Den totala byggnadsytan uppgar till 8252 kvm varav 7063 kvm utgor lagenhetsyta, 839 utgor
garage och 350 kvm utgor gemensamhetsyta. I foreningen finns 28 parkeringsplatser i garage

Forvaltning

Forvaltningsavtal finns avseende teknisk forvaltning/fastighetsskotsel/lokalvard med Goteborgs
Underhalls AB, GUAB. For ekonomisk forvaltning har foreningen haft avtal med NordicLife
Forvaltning AB. Avtalet har sagts upp under hosten 2022 och foreningen har fr o m 2022-11-15
avtal med Sprint Redovisning AB.

Avtal
Forsékring till fullvdrde dr tecknad hos Folksam. I avtalet ingar styrelseforsékring samt
bostadsrittsforsdkring.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Antal styrelsesammantrdden under 2022 har varit 17 st, var tredje vecka med ett kortare uppehall
under sommaren. Samtliga moten har haft en mycket hdg nérvaro. Foreningens firma tecknas av
styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening.

Arsstimma: P4 grund av svérigheter med var ekonomiska forvaltare var foreningen tvungen att
en arsstimma 2022-06-29 utan godkédnd arsredovisning. 29 bostdder representerades vid den
stéimman. En extrastimma genomfordes 2022-10-13 med arsredovisning. Da representerades 22
bostéder.

Under 2022 aterinforde foreningen den serviceavgift som under tre ars tid bekostats av tidigare
fastighetsdgaren. Avgiften avser tjanster for reception, gym, dagstidningar mm. I dagslaget ar
avgiften 267- 490 kr.

De grupper i féreningen som genomfor atgarder for allas trivsel har ordnat flera olika aktiviteter:
Bubbel och babbel, maskerad, pub-kvallar med quiz, afternoon tea, grillkvéllar, kréaftskiva,
jullandgéng, midsommarfest etc. Allt med mycket gott deltagande frén boende i husen.

Massage finns tillgidngligt varannan vecka och fotvard en gang per méanad, ndgot som underlattar
for ménga att fa tillgéng till god service pé ndra hall till bra pris.

Manadsblad med information om aktuella handelser kommer ut varje méanad till alla boende.
Under sommaren och julen har styrelsen uppratthallit viss beredskap vid semester i receptionen.

En sarskild telefon finns dér man kan nd styrelsen. Det har fungerat bra och inga storre héndelser
har intréffat.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid drets borjan till 105 st. Nytillkomna medlemmar
under aret &r 11 st. Antal medlemmar som uttritt under aret dr 7 st. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut dr 109 st. Under aret har 2 upplatelser fran hyresrétt till bostadsritt skett och 6
overlatelser.

Vid ldgenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift 2,5% av aktuellt prisbasbelopp.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med 1% av aktuellt prisbasbelopp.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor for 2022 ett resultat om -3 110 973 kr (-2 904 031 kr). Av dessa utgor avskrivningar

4 416 230 kr (4 788 485 kr), vilka inte ar likviditetspaverkande. Utover detta har foreningen under aret
amorterat 3 060 750 kr (4 482 250 kr) pé lanen. Kvarstdende lanevolym vid arsskiftet ar 151 331 750 kr
(154 892 500 kr).

Under aret har foreningen investerat 324 092 kr (119 518 kr) i planerat underhéll, i enlighet med den
framtagna underhéllsplanen. Féreningen har dven haft reparationskostnader om 925 069 kr (853 807 kr).

Fordelning av intékter och kostnader

Kostnaderi %

M Ldn amort

® Lan réntor

m Kostn fastighet
Planerat underhall

mEl

H Varme

Intakter/Kostnader

Document ID:

SCJsMITsJEqVI6jJDjnoSIlw3Q5mPgcWjYY
uUluirQ=
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 193 211 5291
Forandring under aret 5084 1416
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 198 295 6707

Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Avsittning yttre fond
Tanspraktagande enligt stimmobeslut

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 7299
Resultat efter finansiella poster -3 106
Soliditet (%) 54,0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till fond for yttre underhéll enligt stadgar
i ny rakning &verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
107 -4.423
222 -3 126
329 -7 549
2022-12-31
107 236
221521
0
328 757
2021 2020
7218 8902
-2904 -3 003
53,0 51,0
-7 548 077
-3 110973
-10 659 050
221521
-10 880 571
-10 659 050
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Arets Totalt

resultat

-2 904 191 283

6 500
2904 0
3111 3111

-3 111 194 672

2021-12-31
221 521
221 521
-335 806
107 236

2019
7331
-1312
49,0

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 7299 340
3 1516 560
8 815900

-925 069
-324 092
-170 794
-2 490 683
-1 063 001
-243 395

(O I N N S 5 )

-4 416 230
-9 633 264
-817 364

64 701
-2 358 309
-2293 608
-3110972

-3110 972

-3110 973
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2021-01-01
-2021-12-31

7217 656
1 664 330
8 881 986

-853 807
-119 518
-155274
-2 545 396
=793 320
-119 801

-4 788 485
-9 375 601
-493 615

0
-2410 416
-2 410 416
-2 904 031

-2 904 031

-2 904 031
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

319 892 340
319 892 340

319 892 340

0

1 053 607
0

126 151
1179 758

36 769 741
37 949 499

357 841 839
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2021-12-31

323 633 865
323 633 865

323 633 865

473

0

9588
140 494
150 555

34 828 357
34978 912

358 612 777
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 295 000 193 211 000
Uppatelseavgifter 6 706 862 5290 862
Fond for yttre underhall 328 757 107 236
205 330 619 198 609 098
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 548 077 -4 422 525
Arets resultat -3 110973 -2904 031
-10 659 050 -7 326 556
Summa eget kapital 194 671 569 191 282 542
Langfristiga skulder 8,9
Skulder till kreditinstitut 24 831750 126 249 500
Summa langfristiga skulder 24 831 750 126 249 500
Kortfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 126 500 000 28 143 000
Leverantdrsskulder 397 659 283 896
Aktuella skatteskulder 326 068 307 668
Ovriga skulder 0 369 974
Fakturerad men ej upparbetad intdkt 0 4341
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 11114793 11 971 856
Summa kortfristiga skulder 138 338 520 41 080 735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 841 839 358 612 777
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Inbetald insats och upplatelseavgift

Om-, ny- eller tillbyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-3110973
4252971
189 194

1331192

-1 060 231
23931
113 762
-1219 940
-811 286

6 500 000
-686 580
5813 420

-3 060 750

-3 060 750

1941 384

34 828 357
36 769 741
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2021-01-01
-2021-12-31

-2904 031
5546 875
155 524

2798 368

-447 673
-36 958
-168 860
-2162 293
-17 416

14 400 000
-498 780
13 901 220

-4 482 250
-4 482 250
9 401 554

25426 803
34 828 357
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2-87

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
Hyror bostidder

Hyror parkering
Ersittning gistlagenhet
Hyresrabatt

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erséttning Boviva
Forsékringserséttningar

2022

3577354
3167 628
330 000
60 600

163 758
7299 340

2022

1516 560
0
1516 560
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2021

3269175
3484 900
425 000
42 100

-6 000
2483
7217 658

2021

1516 560
147770
1664 330
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Not 4 Rorelsekostnader

Reparationer

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt
Markytor

Garage och p-platser
Forsdakringsskador

Planerat underhall
VA & sanitet
Ventilation

El

Léssystem & porttel
Bevakningssystem
Planteringar

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Snoéréjning
Receptionist
Fastighetsforsakringar
Bredband fastighet avtal
Bevakning

Avgift for samfillighet
Ovriga avtal

2022

100 678
236 566
268 127
170 160
45218
101 295
3025

0

925 069

0

107 500
6 488
84 750
55500
69 854
324 092

170 794
170 794

544 780
690 549
225 057
358 710
21762
279 266
99 138
67 101
27097
9907
167 317
2490 684
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2021

135 086
164 756
153 476
270 230
16 785
51 805
3255
46 843
842 236

104 438
0

15 080
0

0

0

119 518

155274
155 274

513 693
685 087
292 006
434 740
47 677
268 095
110 818
52179
39 824
-52 527
153 804
2 545 396
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Not 5 Ovriga kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvode
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Fastighetsforbattringar

Investeringar i byggnaden

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgadende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalda kostnader

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022

65 000
568 454
235 896

61 144

8520
35274
88 714

1 063 002

2022-12-31

203 801 101
1 900 000
674 705

130 999 020
337 374 826

-12 884 571
-4 597915
-17 482 486

319 892 340

2022-12-31
30616

95 535
126 151

2022-12-31

175 062 000
175 062 000
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2021

50 000
133 923
360 380
123 283

10 897

52278

62 558
793 319

2021-12-31

203 302 351
1 900 000
498 750

130 999 020
336700 121

-8277771
-4 788 485
-13 066 256

323 633 865

2021-12-31
29 053

111 441
140 494

2021-12-31

175 062 000
175 062 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 151 331 750 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
SEB - lan 43140035 0 48 000 000
SEB - 1an 43140051 0 27 500 000
SEB - 1an 43140043 0 25500 000
SEB - 14n 43140078 0 27 500 000
SEB - 14n 43140086 rénta 2,27% villkorforédndring 2024-04-28 24 831 750 25 892 500

24 831 750 154 392 500

Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga 14n bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid 4n ett &r.

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 14n 0 28 143 000
SEB - 14n 43140035 rénta 0,34% villkorfordndring 2023-04-28 48 000 000 0
SEB - 14n 43140051 rénta 2,08% villkorfordndring 2023-04-28 25500 000 0
SEB - lan 43140043 rénta 0,34% villkorfordndring 2023-04-28 25500 000 0
SEB - 14n 43140078 rénta 2,18% villkorfordndring 2023-04-28 27 500 000 0

126 500 000 28 143 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 25 000 25 000
Upplupna driftskostnader 233 335 156 348
Upplupen réntekostnad 16 265 456 843
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 10 840 193 11 333 664

11 114 793 11 971 855
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lisbeth Arsbog Magnus Sandberg
Styrelseordforande Ledamot, vice ordforande
Silvia Norbak Marianne Naversjo
Ledamot, kassor Ledamot, sekreterare
Lars Fri Jorgen Hellberg
Ledamot Ledamot

Allan Sandholm
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Carl Gerdtman Anna Norblad
Auktoriserad revisor Intern revisor
Mazars AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Styrfarten, org.nr
769635-7628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Styrfarten for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Det registrerade revisionsholagets ansvar samt
Den interna revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar
att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.



Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Styrfarten for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsholaget professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa det registrerade
revisionsholagets professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Revisionsherattelsen har lamnats den dag som framgar av
den elektroniska underskriften.

Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelsen har lamnats den dag som framgér av
den elektroniska underskriften.

Anna Norblad
Intern revisor
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