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A\ RESTATE

Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Fresta Terrassen
Organisationsnummer 769637-7998

Kalkylen avser fastigheten Frestaby 1:491 i Upplands Vasby kommun.

Bostadsrattsforeningen Fresta Terassen, som registrerades hos Bolagsverket 2019-09-05, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att uppfora totalt 22 bostadsrattslagenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 3 044
m?. Upplatelse berdknas p&borjas kvartal tvd 2021. Inflyttning berédknas till kvartal tre och fyra 2021. Byggnaderna ligger i sddant
samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad
inklusive styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattsforeningen &r ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt
bli ett sa kallat odkta bostadsféretag.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Frestaby 1:491

Kommun: Upplands Vasby

Tomtareal: 3071 m?

Tomt/mark: Grasmatta, grusgangar och vegetation
Byggnadsar: 2020 - 2021

Typ av hus: Radhus. 2 plan + inredd vind

Boarea: 3 044 m? (arean ar uppmaétt pa ritning)
Antal Igh: 22 st

Undergrund: Berg

Grundlaggning: Gjuten betongplatta

Stomme och bjélklag: Tra

Yttervaggar: Tra

Yttertak: Takpannor, slata

Fasader: Liggande trapanel

Varmeproduktion:
Varmedistribution:
VA-installationer:
Elinstallationer:

Franluftsvarmepump via NIBE 730-750 F

Golvvdarme i 2 plan & Radiotorer pa vindsplan

Svensk standard enl. BBR
Svensk standard enl. BBR

Bredband/TV: Upplands Vasby stadsnéat

Sophantering: Miljéstationer vid tomtgrans

Parkering: I'anslutning till husbyggnaderna, carports, parkeringsldangor pa tomt
Detaljplan: Ostra frestaby, akt 0114-P10/2 01141357

Projektets status: Bygglov erhalls perliminart under april 2020



B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad

(inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m.m.)

Lagfart
Pantbrevskostnad (2,0%)

/\\_
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123 052 565 kr

75 000 kr
390 435 kr

Summa

123 518 000 kr

Dispositionsfond

50 000 kr

Att finansiera

123 568 000 kr

C. Finansiering

Berdknat foreningslan med snittranta
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

2,00%

36 528 000 kr

Insatser 65 600 000 kr
Upplatelseavgifter 21 440 000 kr
Summa 123 568 000 kr
E. Féreningens kostnader

Ranta 2,00% 730 560 kr
Driftskostnader, uppskattade 145 kr/m? 440 945 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift! - kr
Avskrivning av byggkostnaden? 1,00% 761 000 kr - kr
Amorteringar?® 0,00% - kr
Avsattning underhall 40 kr/m? 121 760 kr
Summa 1293 265 kr
' Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

2 Avskrivningsbeloppet &r beroende av byggkostnaden och kan saledes andras om byggkostnaden justeras.

2 Amortering sker med 1,04 % fr.o.m. det fjarde aret.

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 1293 265 kr
Summa 1293 265 kr




G. Lagenhetsredovisning
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Lgh Andelstal Insats Upplatelseavgift Totalt Arsavgift Arsavgift
nr  Area m? % kr kr kr kr kr/mén
1 140,0 4,5992% 3000 000 995 000 3995 000 59 480 4957
2 140,0 4,5992% 3 000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
3 140,0 4,5992% 3 000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
4 140,0 4,5992% 3000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
5 140,0 4,5992% 3 000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
6 140,0 4,5992% 3000 000 895 000 3 895 000 59 480 4957
7 140,0 4,5992% 3 000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
8 140,0 4,5992% 3000 000 895 000 3 895 000 59 480 4957
9 140,0 4,5992% 3 000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
10 140,0 4,5992% 3000 000 895 000 3895 000 59 480 4957
11 140,0 4,5992% 3000 000 1050 000 4050 000 59 480 4957
12 140,0 4,5992% 3000 000 1195 000 4195 000 59 480 4957
13 140,0 4,5992% 3 000 000 950 000 3950 000 59 480 4957
14 140,0 4,5992% 3 000 000 950 000 3950 000 59 480 4957
15 140,0 4,5992% 3 000 000 950 000 3950 000 59 480 4957
16 140,0 4,5992% 3 000 000 950 000 3950 000 59 480 4957
17 140,0 4,5992% 3000 000 950 000 3950 000 59 480 4957
18 140,0 4,5992% 3 000 000 950 000 3950 000 59480 4957
19 140,0 4,5992% 3 000 000 1095 000 4095 000 59 480 4957
20 127,0 4,1721% 2 850 000 1200 000 4050 000 53957 4 496
21 127,0 4,1721% 2 850 000 1 000 000 3850 000 53957 4 496
22 130,0 4,2707% 2 900 000 1150 000 4 050 000 55231 4 603

3044 100% 65 600 000 21 440 000 87 040 000 1293 265 107 772

Kostnaden for ldgenhetens varme, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingdr ej i “&rsavgift"ovan.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utéver vad som ingdr i drsavgiften

Area Varme El Bredband Hemfoérsakring
m? kr/ar kr/ar kr/ar kr/ar
127,0 ca 9400 ca 6900 ca 4100 ca 5300
140,0 ca 10 400 ca 7 600 ca 4100 ca 5900
I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad
Foreningslan

Insats + upplatelse

Driftkostnad

Arsavgift

Uppskattad varmekostnad
Uppskattad vattenkostnad
Uppskattad sophamtningskostnad
Uppskattad elkostnad

Uppskattad bredbandskostnad
Uppskattad hemforsakringskostnad
Avskrivningar

Kassaflode

40578 kr/m?
12 000 kr/m?
28 594 kr/m?
145 kr/m?
425 kr/m?

74 kr/m?
65 kr/m?
30 kr/m?
54 kr/m?
31 kr/m?
42 kr/m?

250 kr/m?

40 kr/m?
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J. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde. Sakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden for [&nen
avses att mixas vid slutplacering sa att snittrantan inte Gverstiger den i kostnadskalkylen angivna réntan.

Kalkylen dr baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen upprattades 2020-03-04.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten genom forvérv av andelarna i den ekonomiska féreningen som tidigare varit dgare
till fastigheten. Féreningen har sedan fusionerats.

Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter med bostadsratt utan begrénsning i tiden. Bostadsrattsféreningen kommer
saledes inte att salja fastigheten. Om féreningen dnda beslutar att sélja fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas vid
forsaljningen.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda byggnadsvérde enligt K3 (BFNAR
2012:1).

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens lépande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen
mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhélisfond. Detta kommer inte att paverka
féreningens likviditet.

Insatsernas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgér av den bilagda ldgenhetsférteckningen. Som bilaga
redovisas dven en prognos med en kanslighetsanalys med avseende péa férandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl ar preliminara.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra férskott pé insatserna fran képare av bostadsrattslagenheter i
foreningens Fastighet.

Upplands Vasby den: 202 C ~ 03~ 23

Bostadsrattsforeningen Fresta Terrassen

<
Jonny Seidel N \J

Kg"nt Eskilsson

BILAGA:
Prognos och kéanslighetsanalys



BILAGA 1. PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 7 8

Kapitalkostnader (kr)
Réntor 730560 730560 730560 730560 722950 715 340 707730 700120
Avskrivningar 761000 761000 761 000 761000 761000 761 000 761000 761000

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 440945 449 764 458 759 467 934 477 293 486 839 496 576 506 507

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - =

Amorteringar/Avsittningar

Avsittning underhall 121760 124195 126 679 129213 131797 134433 137122 139 864
Amortering - - - 380500 380500 380500 380500 380500
Erfoderlig arsavgift 1293265 1304519 1315998 1708207 1712540 1717112 1721927 1726 991
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar 425 429 432 561 563 564 566 567
Underskott avskrivning - 3 639240 - 636 805 - 634321 - 251287 - 248703 = 246067 - 243378 G 240636

avsattning underhall

Noédvindig niva pa drsavgifter

Arsavgifter medlemmar 1293 265 1304519 1315998 1708207 1712540 1717112 1721927 1726 991
Kassaflode

Intdkter 1293265 1304 519 1315998 1708 207 1712540 1717112 1721927 1726991
Kostnader - 1171505 - 1180324 - 1189319 - 1198494 - 1200243 - 1202179 - 1204306 - 1206627
Aterinférda avskrivningar

Kassaflode for I6pande drift 121760 124195 126 679 509713 512297 514 933 517 622 520364
Amorteringar - - - - 380500 - 380500 - 380500 2 380500 = 380500
Investeringar

Summa kassafléde 121760 124195 126 679 129213 131797 134433 137122 139 864

Prognosférutsittningar

Rénteantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Inflationsantagande 2,0% géller driftkostnader, taxeringsvirde, fasti och attni

Hyreshdjning 2,0%

Taxeringsvarde 14 576 000 14 867 520 15 164 870 15468 168 15777531 16 093 082 16 414 943 16 743 242
Foreningslan 36528 000 36528 000 36 528 000 36 528 000 36 147 500 35767 000 35386 500 35 006 000
Fastigheten forvarvas under{pande kalenderar. Men aende prognos och nedansta insligh beraknas pa hela ar, 1/1-31/12.

Féreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 760 000 kr. Foreningen kommer bokfdringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av érlig amortering och avsattning till underhallsfond.
Foreningen har en rak amorteringsplan om 96 ar.

KANSLIGHETSANALYS
1 2 3 a4 5 6 7 8

nsniva och dagens rinteniva
arsavgift enligt 425 429 432 561 563 564 566 567
ovanstaende prognos kr/kvm/ar
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1% 425 549 552 556 560 685 686 686
2. Dagens rinteniva +2% 425 669 672 676 680 804 803 802
1. Dagens rinteniva - 1% 425 309 312 440 443 445 448 451
2. Dagens ranteniva - 2% 425 189 192 196 200 329 333 337
Dagens ranteniva och
1. Dagens inflationsniva +1% 425 431 436 562 566 570 574 578
2. Dagens inflationsniva +2% 425 432 440 568 574 580 587 594
1. Dagens inflationsniva -1% 425 427 429 551 550 550 549 549
2. Dagens inflationsniva -2% 425 425 425 545 543 540 538 536
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