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Bostadsrittsforeningen Forelasningen 6

Firma och #ndamil

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsfreningen Foreldsningen 6. Féreningen bar till #ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark. Medlems ritt i
foreningen pd grund av shdan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, s¢ § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplételse av foreningen eller som Bvertar bostadsritt i fireningens hus eller hyresglist i fastighet som
avses forvirvas av foreningen for ombildning frin hyresritt till bostadsratt. Aven annan person som skall
ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrétishavare erhdller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om parternas nam,
{4genhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift
skall utgh samt, for det fall styrclsen sé& beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen skall dven dessa anges.

83

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen #ger ran att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsattning att samtliga
styrelseledambter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan frenas med villkor. Om dverging av bostadsratt
stadgar §§ 6-11 pedan.

Uteslutning

g4

Medlem som i samband med forvdrv av fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadsritt €) tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.
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Avgifter
§5

Insats och arsavgift skall faststdllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till lagenhetens fordelningstal kommer att motsvara vad som
beloper pA ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsdttning till fonder. Alternativt kan
frsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt, andelstal, fordelningstal, eller med
en fast respektive rorlig del.

[ Arsavgiften inglende ersittning for virme och varmvatien, elekirisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med verlitelse far av bostadsrattshavaren uttagas verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av basbeloppet som galler vid tidpunkten fr anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overgdng av bostadsriitt
§é

Bostadsratishavaren dger ratt att fritt sverlata sin bostadsratt och till kopeskilling som stiljare och kdpare
kommer &verens om. Det #r dock foreningen forbehdllet att priva anstkan om medlemskap i enlighet
med de villkor som stadgama anger.

Bostadsrétishavare som Overldtit sin postadseitt till annan medlem skail till bostadsrittsfreningen
int4mna skrifilig anmélan hirom med angivande av tverlitelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om 8verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av stiljaren
och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritien till den lagenhet som Overlitelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlitelse av bostadsrdtt genom byte eller glva.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiga.

§8

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréitten och tilltrdda lagenheten endast
om hon eller han #r eller antas till medlem i fSreningen.

Utan hinder av fursta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva bostadsrétten. Sedan tre &r
furflutit fran dodsfallet, fir foreningen dock uppmana didsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsriittshavarens dsd eller att ndgon,
som ej fir vigras intride i foreningen, fdrvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte fbljs, skall bostadsrtitten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadstittslagen.
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§9

Den till vilken bostadsritt Svergatt far inte vigras intriide i foreningen om foreningen skiligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare. Har bostadsrdtt Sverght till bostadsritthavarens make far
intride i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tilldmpning om bostadsrétt
till bostadsligenhet dvergtt till bostadsrattshavaren nirstdende som varaktigt sammanbott med henne
cller honom.

| friga om andel i bostadsritt 4ger forsta och apdra styckena tillimpning endast om bostadsréitten efter
furvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt tverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader visa att nigon,
som inte far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte fljs, skall bostadsrétten tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§g11

Har den till vilken bostadsritt &verlatits inte antagits till medlem #r Sverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsr4ttshavaren kan sedan tva &r forflutit frin det bostadsritten upplits avstiga sig bostadsritten och
darigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avstgelsen Bvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intridffar nrmast efter tre
manader frAn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrétishavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhgrande utrymmen, t eX
lagenhetsforrdd och i bostadsrétten ingdende mark, i gott skick.

Till Jagenhetens inre skick raknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten samt eldstader inklusive rokgdngar, glas och blgar i lagenhetens ytter- och
innerfonster, ligenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar fréin stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadsrattshavaren firsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdomar och ytterfonster och inte
heller for annat underhdll av radiatorer 4n malning av dessa. Bostadsrétishavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler cller ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningama och dessa tjinar fler &n en ldgenhet.

Ar bostadsrittslagenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara
for renballning och sndskottning.
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Bostadseittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrétishavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller
férsummelse av nagon som hor till bostadsréttshavarens hushall eller gastar bostadsrittshavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fir bostadsrittshavarens
rikning. Ifriga om brandskada som uppkomimit genom vardsldshet eller firsummelse av ngon annan 4n
bostadsrittshavaren sjilv, gdller vad nu sagts dock endast om bostadstéttshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket ager motsvarande tillampning om ohyra fdrekommer i J4genheten. Foreningsstimma kan i
samband med gemensam underhllsitgird besluta om reparation, byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som medlemmen annars svarar for, detta sker d4 pa fdreningens
bekostnad.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, utfora &ndring i lagenheten. Bostadsrattshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstind utfora &tgdrd som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fir avlopp, vérme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten. Som visentlig fortindring riknas alltid fdrindring som kréver bygganm#lan
eller bygglov. Det Aligger bostadsrattshavaren att ansdka om bygglov eller att géra bygganmdlan.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstnd till en Atgdrd som avses i forsta stycket om inte Atgdrden ar till
pAtaglig skada eller oligenhet for foreningen. TillstAndet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors
av behdrig hantverkare.

§18

Nir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts fr storingar som i sddan grad kan vara skadlig for bilsan eller annars firsémra
deras boendemiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittishavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta alit som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfr huset. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sdrskilda regler som fdreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
dessa Aligganden fullgtrs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 13 § fiarde stycket.

Om det frekommer sAdana stomingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdmingarma
omedelbart upphor. Detta galler dock inte om freningen utnyttjar sin ritt, att direkt séga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stémingarna 4r sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
omfattoing.

Om bostadstittshavaren vet eller bar anledning att misstdnka att ett firemdl 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

§16

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhctens skick enligt 13 § i sidan utstrickning att
annans sikerbet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sA snart som mojligt, fir foreningen avhj4lpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostmad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.
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Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lAgenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fireningen svarar for eller har ran att utfora enligt forsta stycket. Nir
bostadsréttshavaren har avsagl sig bostadsrétten eller par bostadsritten skall tvAngsforsiljas et}ligl' 8
kapitlet bostadsrittslagen, 4r bostadsrdttshavaren skyldig art lata ligenheten visas p_ﬁ lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadstéttshavaren inte drabbas av storre oligenhet &n ntdvéndigt.

Bostadsratishavaren & skyldig att tila sAdana inskrinkningar i myttjanderdtten som fYranleds av
nédvandiga Atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadstittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till 14genheten niir foreningen har ratt till
det, fir kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

8§17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
far bostadsrittshavaren 4ndd upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnmnden lémpar tillstdnd till
upplatelsen. Sddant tillstind ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansviirda skil for upplételsen
och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Mojlighet till Hyresnémndens
godkinnande av andrahandsupplételsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsrattslagen.

Det Aligger bostadsratishavaren att vid s4dan upplatelse i andra hand av l4genheten:

- dels ombesbria att hyresgasten i sarskild handling avstir frdn sitt s.k. besittningsskydd jamlikt JB 12:45
innan tilltridet samt begra hyresndmndens godkannande av avstaende,

—  dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnémnden godkinnande, samt

—  dels att informera hyresgtisten om gallande ordningsforeskrifter och bestdmmelse samt att han efter
verkst4lld uppsagning miste avflytta frin Jigenheten utan ansprék pd ersittning i pAgon form.

1 friga om bostadsl4genhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller ett landsting, krévs
det for tillstAnd till upplételse i andra hand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samtycke.
Ett tillstind till andrabandsupplételse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke krdvs inte, om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplételsen.

§18
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfdra men fr
foreningen eller nigon medlem i fBreningen.

§19

Bostadsréittshavaren fir inte anvinda lgenheten fOr annat andamal 4n det avsedda. Foreningen fir dock
endast beropa avvikelser som dr av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem i foreningen.

SIDA @5
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§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller tll betalping innan
lagenheten far tiltradas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far forenngen hiva
upplételseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad

som nu sagts giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen
ritt till ersittning for skada.

§21

Nyttjandertten till en Jigenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrdtis dr, med de begrinsningar
som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen berdttigad att séiga upp bostadsréttshavaren for

avflyttning,

1.  om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvi veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala Arsavgift, ndr det giller en bostadsligenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i apdra hand,
3.  om lagenheten anviinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplAtits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvindningen av Jagenheten eller den som l4genheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna Asidosdtter de skyldigheter som enligt § 15 Aligger en bostadsrattshavare.

6. om bostadsratishavaren inte ldmnat tilltréde till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursékt
for detta,

7.  om bostadsrittishavaren inte fullgdr skyldighet som gr uttver det som bostadsrattshavaren skall
gora enligt bostadsréitislagen och det maste anses vara av synnerligen vikt fir foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for naringsverksamhet eller d4rmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.

§22

Nyttjanderétten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren 1ill last 4r av ringa betydelse. Inte
heller 4r nyttjanderstten till en bostadsligenhet frverkad pd grund av att en skyldighet som avses i21§7
inte fullgdrs om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras
av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i visst foretag eller négon liknande skyldighet
fAr inte laggas till grund for et forverkande.
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§23

Uppségning pa grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
Jater bli att efter tills4gelse vidta rételse utan drojsma). Tillsdgelsen skall skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

Ifrga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan dr8jsma] ansdker om tillstand till upplAtelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stdmingar 1 boendet giller vad som ségs i 21 § 5 dven om nigon
tillsigelse om réittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdmingarna intraffat under tid da
lagenheten varit uppléten i andra hand p sétt som anges i§17.

§24

Ar nyttjanderdtten forverkad p& grund av furhallande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rdftelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avilyttning fAr bostadsriittshavaren inte diirefter
skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av
sddana stirskilt allvarliga storningar i boendet som avses 115 §.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsr4ttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag dA freningen fick reda pa frhillandet
som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva méanader fran den dag dA foreningen fick reda pa forhallandet
som avses i 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§25

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lagenheten pé grund av forhallandet som avses i 21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tvé ménader frin det att fsreningen fick reda
p4 forhdllandet. Om den brouisliga verksamheten leder till &tal eller om forunderstkning inleds, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tvh mAnader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot annat stt.

§ 26

Ar nyttjandertitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av Arsavgiften och har

forening med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir denna pd grund av

drjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det #r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren, pd sddant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underréittelse om mojlighcten att fa tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — n4r det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsriittshavaren
delgetts underritielse p4 motsvarande sitt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formuldr, se SFS 2003:37.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrtitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och Arsavgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.
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Forsta stycket i denna paragraf galler inte om bostadsr4ttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala Arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1. har asidosatt sina forpliktelser i sA hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigeast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§27

Sigs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 21 § 1,4-6 elier 8, &r
bostadsrattshavaren skyldig ait flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nigon annan i 21 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar till det
ndnadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader frin uppségning, om inte ritten Aaldgger
bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker p g 2 obetald Arsavgift
enligt 21 § 1 och bestimmelserna i 26 § tredje stycket ir tilldmpliga. Vid uppsgningen i andra fallpga
obetald Arsavgift enligt 21 § 1, tillampas dvriga bestdmmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsréittshavaren som gor uppsdgningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot Arsavgiften pA freningens vagnar.
§28

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rat till erséttning for skada.

§29

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-S och 17 § § bostadsrittslagen, dverghr
bostadsritten genast till foreningen. Féreningen skall betala skilig ersitming for bostadsrétten.

Har bostadsrattshavaren tilltrétt ligenheten, skall hyresavtal anses inghnget fran tiden frin upps4gningen,

om bostadsritishavaren i uppsdgningen begirt att fi bo kvar i ligenheten. 1 s& fall giller 4 kap 9 §,
bostadsrittslagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till folid av uppsiigning som avses i21 §, skall
bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sd snart det kan ske, om inte fYreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berors av forsaliningen, kommer Overens o nigot
annat. Forsdljningen fir dock anstd tills dess att brister som bostadsriitishavaren svarar fir blivit
Atgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far foreningen behalla sd mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsriittshavaren.

SIDA @8
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Underrittelse vid pantsltthing av bostadsriitt
§31

Har fdreningen underrtittats om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall foreningen utan drdjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad
som Arsavgiften beldper p4 en méned och bostadsrittshavaren drjer med betalning i mer #n tvd veckor
frin forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphdtrande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlates ett hus i vilket lsgenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphtr bostadsritten. Fdreningen ar
dirmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trader freningen i likvidation inom fre
manader frin det frigan om fOreningens ersttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts
foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ratt att 4 ersittning for
bostadsritten bedemas efter de regler som giller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsrétten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts, skall skriftligt hyresavtal anses
inganget. I sa fall giller 4 kap 9 § bostadsriittslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viiljs pA ordinarie stimma for ett till tvé &r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem viljas 4ven make till mediem och p4rstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
myndighet. Direst den beslutande myndigheten si provar 14mpligt, m& vederbdrande myndighet i stdllet
for en styrelseledamot jimte suppleant fdr denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrittsforeningens rdkenskaper och protokoll med dértill htrande bandlingar, ~styrelsens
forvaltningsbertittelse, revisionsberdttelse och styrelsens  ytrande i anledning av eventuclla
revisionsanmairkningar. Rapportdren #ger ocksd rdtt att narvara vid foreningsstdmmor och
styrelsesammantriden samt vid besiktning av fdreningens egendom. Vid styrelsens sammantride
dvensom vid fdreningsstimmor 4ger rapportdren ritt att vicka forslag och f& sin mening antecknad i
protokollet

§34
Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen 4r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet
gverstiger halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beshut géller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitraddes av ordfdranden, dock att giltigt
beslut fordrar enh#llighet nair for beslutforhet minsta antal ledamdter #r ndrvarande samt i det fall som
avses 1§ 3.
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§35

Féreningens rikenskapsir omfantar tiden 1januari - 31 december. Fore april manads utgng varje ar skall
styrelsen till revisorema avldmna forvaltningsberttelse, resultatrékning samt balansriikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans bemyndigande avhinda freningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller tiva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i fbreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen dger ratt att till sdkerhet for medlemslén for forvéry av bostadsrétt i foreningen, ldmna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hérmed skall bostadsrittshavaren lamna sin
bostadsritt som pant till freningen som stikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pA grund av sitt
Atagande.

§37
Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Om foreningens tillghngar enligt de tva senast faststillda balansrikningara uppgar
till 1000 ganger det basbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmén forsitkring, som ghllde under den sista

manaden av respektive riikenskapsar, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter valjs for tiden frin ordinarie fireningsstdmma intill dess nista ordinarie
foreningsst4mma hllits. Vid foreningens konstituerande mote kan l4ngre valperiod till&mpas.

Om fSreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av
myndighet.
§38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sA att revision ar avslutad och revisionsbertirtelsen avgiven senast den
31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie fOrepingsstimma Over av revisorerna gjorda
anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorema gjorda

anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstimma, pa
vilken de skall frekomma till behandling.

Féreningsstimma
§39
Ordinarie foreningsstdmma halls &rligen fore jumi ménads utging.
Extra foreningsstdmma halls d4 styrelsen eller revisorerna finner skal ddirtill eller dA minst en tiondel av

samitliga réstberattigade medlemmar skriftligen begtrt det hos styrelsen med angivande av det #rende som
onskas behandlat.

10
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§40

Medlem som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmila 4rendet
till styrelsen senast fire april ménads utging fur att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 41

Ph ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Stdmmans Sppnande.

2.  Godk#nnande av dagordning.

3. Valav ordfdrande vid stdmman.

4. Anmdlan av ordforandens val av protokollfSrare.

5. Val av en justeringsman tillika rostriknare som jimte ordfrande skall justera protokollet.
6.  Friga om stimuman blivit i behdrig ordning utlyst.

[2 Faststillande av rostlangd.

8.  Styrelsens Arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10.  Faststéllande av resultat- och balansriikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13.  Arvode 4t styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
17.  Stdmmans avsiutande.

§42

P4 extra fireningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de 4renden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om firekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post, e=mail eller fax
senast tvA veckor fore ordinarie och en vecka fre extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire
stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

S#irskilda villkor for beslut
§ 44

Beslut som innebdr visentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pd en foreningsstémma,
om inte ndgot annat har bestimts i stadgama. Ifrdga om sidana Atgdrder som innebdr en visentlig
forindring av en bostadsrittshavares ligenhet galler dock bestdmmelsena i 7 kap 7 § och
bestimmelserna i 9 kap 16 § frsta stycket 2 i bostadsrattslagen.

11
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§ 45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krdvs att det har fattats pd en
foreningsstdmma och att filjande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av nigons insats och medfr rubbning av det inbtrdes forhillandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av indringen ha gitt med pé
beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tvd tredjedelar av de berorda
bostadsréttshavarna har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden Ett
beslut om nedséttning av samtliga insatser skall genast anmalas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstdllas forréin ett &r har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebidr en dkning av samtliga insatser utan att det inbdrdes forhdllandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnis,
blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva wredjedelar av de rdstande har gitt med pi beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebar att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att foréndras eller i sin
helhet behéva tas i ansprik av fUrenmingen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
4ndringen, blir beslutet &ndd giltigt om minst tvA tredjedelar av de réstande har gitt med pd
beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

4, Om beslhutet innebdr utvidgning av freningens verksamhet, skall minst tvd tredjedelar av de
rdstande ha gitt med ph beslutet.

s. Om beslutet innebdr dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som #r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sdtt som giller fbr
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fdreningar. Minst tvd
tredjedelar av bostadsriunshavarna i det hus som skall dverldtas skall dock alltid ha gétt med pd
beslutet.

6. Om det i stadgamma finns ytterligare nigot villkor fér att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
giller dven det. Féreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadsrétten och som ar
kiind for féreningen om étt beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

g For indring av bostadsréttsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

§46

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd begran av foreningen godkidnnas av hyresndmnden,
om fréndringen #r angeltigen och syftet med 4tgirden inte skiligen kan tillgodoses pa ndgot annat satt
samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, fir hyresndmnden dock l4mna godkdnnande, om dtgirden inte skéligen kan
tillgodoses pa nagot annat sitt. Namnden fir forena ett beslut om godk#nnande med villkor. Begtr
bostadsriittshavaren att freningen skall 18sa in bostadsrétten, fir godkéinnande ldmnas endast med villkor
om inlosen, sivida inte bostadsrattshavaren skdligen bor kunna godta foréindringen #ndd Innebdr
nimndens godk4nnande att l4genheten i sin helhet fir tas i ansprik av foreningen, skall godkiinnandet
ldmnas med villkor aft inldsen sker.
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§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost per lagenhet denne innehar. Innehar flera medlemmar en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsarmmans endast en rost per ldgenhet.

Medlem far foretrddas av ombud som inte #r medlem i foreningen. Ombudet skall forete fullmakt och far
foretrida flera medlemmar,

Réstbertittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Fonder
§48
Inom fYrening skall bildas fljande fonder.

Fond for yttre underhdll
Dispositionsfond

Till fonden for yitre underhidll skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens fastighet eller tomtrétt. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsattning
i form av avskrivning pA fdreningens byggnader, kan avsitmingen till fonden yttre underhdll fir samma
rdkenskapsar, minskas i motsvarande méan.

Det &verskott som kan uppsta pA foreningens verksamhet skall avsdtas till dispositionsfonden.

Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Upplodsning och likvidation
§ 49
Vid féreningens uppldsning behdllna tillgingar skal! tillfalla medlemmarna i forhAllande till insatserna.

[ alit varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid freningens bildande den 24 februari 2005
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