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Bilaga till forvaltningsberiittelse
MAL OCH VISIONER
Brf Alfa i Goteborg skall verka for att vara en bostadsréttsforening som bevarar arkitekternas vision for
fastigheten nordisk elegans” tillsammans med en fornémlig utemiljé med en prunkande tradgard.
Féreningen skall verka for en god grannsémja och artigt tonldge. Vidare skall féreningen ha god
ekonomi och striiva efter bittre villkor mot leveranttrer med bibehallande av hog kvalitet.
Medlemmarna skall kiinna delaktighet genom dialog och information.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet ska visa sig i att medlemmar f§ljer ordningsregler och visar hénsyn till sina grannar.
De gemensamma utrymmena skall om mdjligt anpassas efter medlemmarnas 6nskemal.

OVRIG INFORMATION
Foreningens ekonomi ir mycket god, se viktiga nyckeltal nedan.
Prisnivéin pa foreningens dverlatna ldgenheter under budgetéret ligger pa ca 60.000 kr/kvm.

27 st av de 46 ligenheterna i foreningen star for féreningens kapitalskuld med ca 8000 kr/kvm. Fér nérvarande
utgér riintekostnad och amortering 196 kr/kvm,ér for dessa ligenheter.

For aktuell och framtida administration, drift- och underhallsverksamhet som géller féreningens ansvar dr
arsavgiften 270 kr/kvm,ar. Denna niva beddms vara tillricklig for flera &r framover.

Forbrukning av el, kallvatten och varmvatten mits och betalas individuellt for varje lagenhet.
Underhallsplanen ir ett viktigt redskap for att se till att tillriickliga medel skall finnas tillgéngliga vid ritt
tidpunkt. Hantering av underhallsplanen stods av ett bra verktyg pd HSB-portalen.

En §versyn av planen gjordes under véren 2018.

Avtalen ses kontinuerligt ver och omférhandlas om det ir fordelaktigt.

Styrelsen har ett regelbundet informationsutskick, Alfabladet. Bladet ldggs ocksa ut pA HSB-portalen.

De flesta av foreningens medlemmar har visat intresse for Grannsamverkan. Tyvérr har vi inte sett samma
intresse fran Polisens sida trots ett flertal kontakter

Foreningen har garanti pé fastigheten fram till februari 2019.

Tvaarsbesiktning enligt HSB anvisning genomf6rdes under tidigare budgetér, 2-3 mars 2016.
Fortfarande pagér verksamhet for att atgirda anmérkningar.

Féreningens stadgar har uppdateras med anledning av ny lagstiftning och fortydligande av ansvarsgrénser
mellan foreningen och ligenhetsinnehavare. Detta giller speciellt ansvaret for inglasade balkonger eller altaner.
Stadgarna blev faststillda vid ordinarie stimma oktober 2017 och registrerade av Boverket 2017-12-20.

Foreningen har anskaffat en Hjirtstartare och haft utbildning pé hjért/lungraddning (HLR) for intresserade
medlemmar.

Foreningen har 5 st. bilplatser med enkel laddmaéjlighet for elbilar. En studie har startats upp for att pa sikt
anpassa parkeringen med fler och effektivare elbilsplatser.

Féreningens fastighet ér forberedd for solpaneler pa taket. Ett forslag pa installation av paneler under
kommande budgetar kommer att tas fram.



HSB Brf Alfa Org. Nr. 716444-1805

Arets resultat for drift

Brf Alfa tillimpar tva olika andelstal for berikning av arsavgifter. Arsavgifter for drift tas in fran samtliga
boende i foreningen medan &rsavgifter for kapital endast tas in fran dem som har andel i féreningens laneskuld
och séledes ett andelstal for kapital.

Arets resultat for drift visar pd ett dverskott med 55 tkr vilket &r nagot ligre 4n foregaende ér. Detta beror pd
ndgot dkade kostnader for reparationer, tridgardsskétsel samt forbrukningsmaterial fastighetsskotsel. Dessutom
har avsittningen for framtida underhall hojts ndgot. Arsavgiften for drift uppgér till 270 kr/kvm och
driftsbudgeten for 2018/2019 visar pé ett Gverskott med oférindrad arsavgift.

Nedan foljer ett fortydligande av arets driftsresultat, detta gér dven att finna i &rsredovisningens noter 1-9.

Arets resultat Drift 2018-06-30 2017-06-30
Arsavgift drift 1018656 1018656
Hyror 375973 389 100
Elintékter 139 354 135073
Vattenintékter varm/kallvatten 147 454 144 736
Bredband 117 024 117 024
Ovriga intikter 3529 7634
Ovriga intiikter 783 334 793 567
Summa intikter 1801990 1812223
Fastighetsskotsel och lokalvard (HSB samt WE FIX Tridgard) 389 681 338 040
Reparationer 37 488 24 906
El 231021 228 564
Uppvirmning 215337 210 856
Vatten 79 316 83 957
Sophdmtning 57231 61 960
Forsiikring 17 024 17 413
Forvaltningsarvoden (HSB) 126 925 123 917
Bredband 124 021 122 556
Serviceavtal 27075 20 100
Medlemsavgifter HSB 19 800 19 800
Personalkostnader/styrelsens arvode 124 981 122 329
Ovriga kostnader 32572 26 990
Summa driftskostnader 1482472 1401387
Underhéllskostnad 42 281 0
Disposition ur underhallsfond -42 281 0
Fastighetsskatt 23 180 23 180
Avskrivningar pa inforskaffade inventarier sam LED belysning 21 288 15331
Avsittning till underhéllsfond/sparande framtida underhall 220 000 202 000
Summa kostnader 1746 940 1641898

Arets resultat 55050 170325



HSB Brf Alfa Org. Nr. 716444-1805

Arets resultat Kapital

For de ligenheter som har andel i forenings laneskuld utgar en arsavgift for kapital. Tanken med budgeten for
kapital 4r att den skall g jimt ut dver tiden, dirfor regleras eventuella verskott med avgiftsfria minader eller
amorteringar.

Arets resultat visar pa ett underskott med -166 tkr beroende pa att amorteringen hojts samt att avgiftsfria
ménader limnats for att reglera tidigare &rs verskott. Ett ackumulerat underskott med -27 tkr har uppstatt per
180630. Detta kommer att regleras under 18/19 och f6r kommande budgetar forvéntas ett +-0 resultat med
oférindrade avgifter. Inga avgiftsfria minader planeras da arsavgiften nu ligger pa en lagom nivé i forhallande
till rédntor och amorteringar pa dagens niva.

Arets resultat Kapital 2018-06-30 2017-06-30
Arsavgift kapital 320 826 470016
Riintekostnader -230 767 -259 258
Ovriga finansiella kostnader -1310 -3150
Arets amortering -254 440 -103 550
Overskott (+), Underskott (-) -165 691 104 058

Ackumulerat éverskott+/underskott- kapital -27 206 138 485
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Alfa i Goteborg

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen HSB brf Alfa i Goteborg #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Krokslatt 109:28 i Goteborg. Det finns i denna fastighet sammanlagt 46 st
ldgenheter, 28 st garageplatser och 3 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan &r 3 772 kvm.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

I fastigheten finns tv bostadshus med adresserna Borraregatan 1,3 och 5.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsdkringar.
Féreningens 46 st bostider fordelar sig enligt f6ljande:

10st2rok

18st3rok

18st4rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften for drift uppgick till 270 kr/kvm per 2018-06-30 och limnades ofrandrad under budgetdret
2018/2019.

Arsavgiften for kapital sinktes frén och med é&rsskiftet 2017/2018 till 196 kr/kvm.

Denna niva tillsammans med en anpassad amortering medfor att inget storre dverskott skall uppstd i
fortsittningen. Overskottet fran tidigare &r har under aret reglerats, dels genom 6kad amortering och dels
tre betalningsfria manader.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhéll gjorts:

Under aret har foljande reparationer gjorts
e Garantireparationer efter tvaarsbesiktning

Under aret har féljande investeringar gjorts

e Anskaffning av hjértstartare

e Byte av lampor i runda armaturer frin runda lysrdr till LED-lampor. Detta ger stor energibesparing och
ligre underhallskostnader.

Eftersom fastigheten #r nyproducerad bedomer styrelsen framtida underhills- och reparationsbehov som
lagt och stabilt.

Frén och med &r 2015 tillimpas nya redovisningsregler enligt K2 vilket bland annat inneburit att
progressiva avskrivningsplaner ej kan tillimpas. Byggnaden skrivs dérfér av enligt en rak plan pa 120 ar.

Kassaflodet kan forklaras som de pengar som tas in utdver det som krivs for att técka
diriftskostnader, réntor och amorteringar.

D4 styrelsen anser att féreningen har ett tillrdckligt kassaflode i form av avsittning till
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underhéllsfond for att ticka framtida underhallsbehov samt att det dven finns utrymme for

amortering i drsavgiften for kapital, ticks ej de dkade avskrivningarna upp av arsavgifter utan ett
planerat underskott kommer att pa sikt uppsté under balanserat resultat.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16/10 2017. I stimman deltog 36 medlemmar
varav 29 rostberittigade.

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar.

Under éret har 4 ldgenheter dverlatits genom forsiljning/kop och 1 ldgenhet har
gverlatits genom gava.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit.

Ingvar Sundstrém ordférande

Lennart Forsman vice ordférande

Peter Sjogren sekreterare

Pontus Palmqvist ledamot

Lena Hultén ledamot

Roger Petersson utsedd av HSB-férening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma r.
Ingvar Sundstrém

Pontus Palmqvist

Peter Sjogren

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Ingvar Sundstrém, Lena Hultén, Pontus Palmqvist, Lennart Forsman, tva i
forening.

Revisorer har varit Pedro Pontes med Irene Hjalmarsson som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevisions AB en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ingvar Sundstrém, vald av stdimman.

Valberedning har varit Arne Johnson, Ingrid Andersson och Johan Vickhoff, valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsittning o 2282 2245 2398 955
Resultat efter finansiella
Poster -679 -443 -478 -514 200
Balansomslutning 180 875 181 893 182 319 182 854 183 905
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm, drift 270 270 270 270 270
Arsavgiftsnivd for bostdder,
kr per kvm, kapital 196 223 223 252 315
Underhéllsfond 814 637 457 57 0
Soliditet 1 % 91 90 91 90 90
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Foréndring Belopp vid
arets ingéng beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 165 798 000 0 0 165 798 000
Fond for yttre underhall 636 500 0 177 719 814 219
S:a bundet eget kapital 166 434 500 0 177 719 166 612 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 428 845 -442 897 -177 719 -2 049 461
Arets resultat -442 897 442 897 -678 812 -678 812
S:a ansamlad vinst/forlust -1 871 742 0 -856 531 -2 728 272
S:a eget kapital 164 562 758 0 -678 812 163 883 947

*under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 220 000 kr samt disposition med

42 281 kr.

&
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2015 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden. Se notspecifikation till eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 049 461
Arets resultat -678 812
-2 728 272

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat® -2 728 272

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande resultatrdkning
med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av efterfoljande
balansrikning med noter.

*balanserat resultat exklusive 6kningen av avskrivningar beroende pa ny avskrivningsplan uppgar till
535 971 kronor. De tkade avskrivningarna ticks ej av drsavgifter.

54
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Resultatrdkning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2121 504 2 282 050
Summa rorelseintdkter 2121504 2 282 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 322 593 -1 245 032
Underhdllskostnader Not 3 -42 281 -22 500
Ovriga externa kostnader Not 4 -57 845 -56 934
Personalkostnader Not 5 -124 981 -122 329
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -1 021 618 -1 015 661
Summa rorelsekostnader -2 569 319 -2 462 456
Rorelseresultat -447 815 -180 406
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 1312 189
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -232 309 -262 680
Summa finansiella poster -230 997 =262 491
Arets resultat Not 9 -678 812 -442 897
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

Balansrikning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 179 068 955 180 038 261
Inventarier Not 11 114 281 101 381
179 183 236 180 139 642
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngdfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 179183736 180 140 142
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 36 5021
Ovriga fordringar Not 14 649 220 725 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 242 282 221723
891 538 952 375
Kortfristiga placeringar Not 16 800 000 800 000
Summa omséattningstillgdngar 1691 538 1752375
Summa tillgédngar 180875274 181892518
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Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 165 798 000 165 798 000
Underhallsfond 814 219 636 500
166 612 219 166 434 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 049 461 -1 428 845
Arets resultat -678 812 -442 897
-2 728 272 -1 871 742
Summa eget kapital 163883947 164 562758
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 245 585 16 650 025
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 254 440 104 440
Leverantdrsskulder 188 235 151 208
Skatteskulder 2 318 46 360
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 300 749 377 726
745 742 679 734
Summa skulder 16 991 327 17 329 759
Summa Eget kapital och skulder 180875274 181892518
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Hsb Brf Alfa i Géteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anléaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r. LED-lampor skrivs av p& 12 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Differentierade insatser

Féreningen har givit kdparen méjligheten att vélja mellan tvé olika alternativ pa insatsnivan.

Fér varje bostadsrétt har darfér tvd andelstal uppréttats, ett for kapitalkostnader samt ett for driftskostnader.
De som valt den hdgre insatsen ing8r inte i féreningens lanefinansiering utan har andelstal 0 fér kapital.
Andelstal drift omfattar bostadsréttens andel av féreningens driftskostnader och avsattning till underhdllsfond.
Andelstal kapital omfattar rantekostnader samt amorteringar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter drift 1 018 656 1 018 656
Arsavgifter Kapital 320 826 470 016
Hyror 375973 389 100
Elintakter 139 354 135 073
Vattenintakter varm/kallvatten 147 454 144 736
Bredband 117 024 117 024
Ovriga intakter 2217 7 445
2121504 2 282 050
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 389 681 338 040
Reparationer 37 488 24 906
El 231 021 228 564
Uppvédrmning 215 337 210 856
Vatten 79 316 83 957
Soph&mtning 57 231 61 960
Forsdkring 17 024 17 413
Férvaltningsarvoden 126 925 123917
Bredband 124 021 122 556
Ovriga driftskostnader 44 550 32 864
1322593 1245032
Not 3 Underhéliskostnader
OVK 0 22 500
El och tele 42 281 0
42 281 22500
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 23 180 23 180
Medlemsavgifter 19 800 19 800
Ovriga externa kostnader 14 865 13 954
57 845 56 934
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 700 44 300
Sammantradesersattningar 39 500 46 500
Revisorsarvode 3 500 3 500
Valberedning 3000 3 000
Sociala kostnader 21 337 25029
Kurser och konferenser 11 944 0
124 981 122 329
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1003 150 1000 330
Inventarier 18 468 15 331
1021618 1015661
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1312 189
1312 189
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 230 767 259 258
Réantekostnader kortfristiga skulder 232 272
Ovriga finansiella kostnader 1310 3 150
232 309 262 680
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -678 812 -442 897
Férslag till avsattning underhélisfond -220 000 -202 000
Férslag till disposition underhlisfond 42 281 22 500
Resultat efter underhdllspdverkan -856 531 -622 397
Hogre avskrivningar pga K2 807 129 813 210
Resultat efter underhdlispdverkan och K2 pdverkan -49 402 190 813
Vara hanférligt till andel kapital
Arsavgift kapital 320 826 470 016
Réntekostnader -230 767 -259 258
Ovriga finansiella kostnader -1 310 -3 150
Arets amortering -254 440 -103 550
Overskott (+), Underskott (-) -165 691 104 058
Ackumulerat Gverskott+/underskott- kapital*® -27 206 138 485
Varav hanforligt till andel drift
Arsavgift drift 1 018 656 1 018 656
Ovriga intakter (Internetavaift, hyror mm) 782 022 793 378
Rénteintakter pa fastranteplacering, avrakningskonto mm 1312 189
Driftskostnader -1482 472 -1 401 387
Fastighetsskatt -23 180 -23 180
Avskrivningar -21 288 -15 331
Avséttning till underhalisfond -220 000 -202 000
Overskott (+), Underskott (-) 55 050 170 325

*regleras under 2018/19
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30

Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 119 103 000 119 103 000
Rrets investeringar 33844 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119 136 844 119 103 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 064 739 -2 064 409
Arets avskrivningar -1 003 150 -1 000 330
Utgdende avskrivningar -4 067 889 -3 064 739
Bokfort varde byggnader 115 068 955 116 038 261
Bokfort varde mark 64 000 000 64 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 179 068 955 180 038 261
Taxeringsvarde for Krokslatt
Byganad - bostader 73 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 2 318 000 2 318 000

75 318 000 75 318 000
Mark - bostader 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000

Taxeringsvéarde totalt 141 318 000 141 318 000

Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 129 968 47 557
Rrets investeringar 31 368 82 411
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 161 336 129 968
Ingdende avskrivningar -28 587 -13 256
Rrets avskrivningar -18 468 -15 331
Utgdende avskrivningar -47 055 -28 587
Bokfort varde 114 281 101 381

Not 12 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 36 5021
36 5021
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 649 131 725013
Skattefordringar 0 300
Skattekonto 89 318
649 220 725631
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 121 503 80 156
Upplupna intakter 120 779 141 567
242 282 221723
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg 2018-05-31 2018-08-31 3 mén 0,15% 800 000
800 000
Fastranteplacering 800 000 800 000
800 000 800 000
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 320111 1,30% 2021-12-30 5 468 895 186 000
Swedbank Hypotek 2854489123 1,32% 2019-11-25 5 407 565 34 220
Swedbank Hypotek 2854489164 1,53% 2021-01-25 5 623 565 34 220
16 500 025 254 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 245 585
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 227 825
Stallda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 31 289 000 31 289 000
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Hsb Brf Alfa i Goteborg

Noter _ _ 2018-06-30 2017-06-30
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 254 440 104 440
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 14 642 14 739
Ovriga upplupna kostnader 97 144 203 824
Forutbetalda hyror och avgifter 188 963 159 163
300 749 377726
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var undstrom Lena Hulten
o 7 _— ks Argugr—
Peter Sjbgren Pontus Palmqvist

Vér revisionsberittelse har J¢| - (/- / Havgivits betréffande denna &rsredovisning
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Carina Eriksso

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Roger Petersson



Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Alfa i Goteborg, org.nr. 716444-1805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Alfa i
Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, ach att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Alfa i Goteborg for
rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den 2H1 9 2018

l/iff,,' ... /783‘)”

Canna Eriksson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Pedro Pontes

Av foreningen vald revisor
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