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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen 3:e Langgatan 32

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen 3:¢ Linggatan 32

§2

Foreningen har till &ndamél att képa huset och sedan frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsriitt 4r den ritt i féreningen som en
mediem har pé grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsréitt fir endast avse bus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,

om marken skall anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare,

S#rskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séite i Géteborg.

§ 4

Ordinarie féreningsstémma héilles en gng om aret fére jull manads utgdng. (jfr §17)
Rikenskapsar

§5

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Medlemskap

§6

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap § 10
bostadsriittslagen. Ansokan om intride skall goras skriftligen.

§7

Medlem far inte utestutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen,

Avgifier

§ 8

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift
faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens lopande utgifter for den
15pande verksamheten, samt for de i § 9 angivna avsitiningarna, Arsavgiften fordelar efter
bostadsratternas andelstal, Atsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalendermanads
bétjan etler pd annan tid som styrelsen bestéimmer.

Styrelsen kan besluta att ersétining for virme och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, svetlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.,

Overlatelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring som galler vid tidpunkien £6r ansSkan om medlemskap.

Pantséttningsavgift fr maximalt uppgd till 1% av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allman forsikring som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

For arbete med andrahandsupplitelse av bostadsrétt fir avgift fér andrahandsupplételse tas ut
med belopp som maximalt per ligenhet och &r fir uppgé till 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialforstkringsbalken (2010:110).
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Avsiittningar och anvéindning av arsvinst

§9
Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll, s k yitre fond, skall goras arligen, senast fidn
och med det verksamhetsér som infaller nérmast efter slutfinansieringen av foreningens

fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxetingsvirdet for
féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd i foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rékning,
Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pd ordinarie stimma till nésta ordinarie
stdmma héllits,

§11

Styrelsen konstituerar sig sjélv,

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ledam&ter vid sammantrddet Sverstiger héilften av samtliga
styrelseledamdter, Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer én hillften av de
néirvarande r0stat eller vid lika r&stetal den mening som bitrids av ordféranden. DA f6r
beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr nirvarande fordras enighet om besluten,

§ 12

Féreningens firma tecknas av forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening,

§13

Styrelse far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjilv inte behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltare skall inte vara ordférande i styrelsen.
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§14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda

freningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sadan
egendom eller tomtréitt,

§15

Styrelsen &ligget:

Att avge redovisning Sver forvaliningen av frenigens angeldgenheter genom att aviimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under éret

(Forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsdrets utging (balansrakning),

Att uppritta budget och faststillla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

Att minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera 6vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna
rikenskapséret samt

Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlenmarnas kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
Minst en revisor viljs av ordinatie foreningsstdmma till nista ordinarie stamma hallits.

Revisorn dligger:

Att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

Att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberéttelse.
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Foreningsstimma

§ 17

Ordinarie foreningsstiimma hills en géng om aret vid tidpunkt som framgér av § 4.

Extra stdimma hélls da styrelsen eller revisorer finner skél till det eller d& minst en tiondel av

samtliga r0stberattigande skriftligen begirt det hos styrclsen med angivande av frende som
tnskas behandlat pa stAimman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall
tillstdllas medlemmarna, Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdimman. Denna skall utfdrdas genom personlig katlelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor inom fastigheten skall
skriftligen katlas under uppgiven eller annan for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stdmma.

§ 18

Medlem som onska fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstéilla sin begiran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdimman.

§ 19

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

A, Upprittande av férteckning Sver nirvarande medlemmar.

B, Val av ordftrande vid stimman.

C, Val av justeringsman.

D, Fréga om kallelse till stimman behorigen skett.

E, Foredragning av styrelsens arsredovisning.

F, Féredragning av revisorernas berittelse,

G, Faststillande av resultat- och balansrikning,

H, Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

I, Fraga om anvindandet av uppkommen vinst eller tickande av f6rlast.

J, Fraga om arvoden,
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K, Val av styrelseledaméter.
1., Val av revisor,

M, Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P4 exira stimma skall, forutom punkterna A-D ovan, forekomma endast de drende {61 vitka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamimna.

§ 20

Vid stimma ort protokoll skall senast inom tre veckor tillstéllas medlemmarna,

§ 21

Vid foreningsstdmma har vatje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriit
gemensamt, har de emellertid tillsammans en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina frpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombudet skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta f8r mer 4n en annan rostberittigad,

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar shuten
omréstning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som
bitrids av ordforanden,

De fall - bland annat fiiga om dndring av dessa stadgar — dér stirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19, 23 § i bostadsriitslagen.

Upplatelse och 8verging av bostadsriit

§ 22

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplétas at
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medlem i foreningen, Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet som
upplételse avser, dndamalet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas om insats och
arsavgift, Om vpplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§ 23

Btt avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljare och kdpare. I avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges, Motsvarande skall giilla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig, Avskrift av §verlatelseavial skall tillstéllas styrelsen.

§24

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fér denne uttva bostadsriitten endast om han 4t
eller antas till medlem i foreningen, En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten
Sverlatits till vigras medlemskap i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom
Overlatelse forviirva bostadsritt till bostadsiagenhet.

Eit didsbo efter en avliden bostadsriitisinnehavare far ntéva bostadsriitten trots att dddsboet
inte #r medlem i foreningen. Efter tre ar frén dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten sélja pa offentlig auktion for
dédsboets rikning.

§ 25
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride 1 foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarma #r uppfyllda och féreningen skéligen br godta honom som
bostadsritishavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras inttéde i
foreningen,

Om en bostadsriitt har Svergtt till bostadsrittshavarens make far maken véigras intride i

foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor. Detsamma giller ocksé nér en
bostadsriitt 1ill en bostadsligenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,
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Ifraga om forviry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadstiitten avser bostadsldgenhet,
av shdana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensatnma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

§ 26

Om en bostadstiiit Gvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, fir freningen anmana innehavaren att inom
sex méanader frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i foreningen,

forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadstéiten séljas p4 offentlig auktion for forvirvarens rikning,

Avsigelse av bostadsrétt

8§27
Fn bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frén upplaielsen.

Avsiigelse skall gora skriftligen hos styrelsen.

Vid avsiigelse overgr bostadsraiten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast
efter ire méanader frin avsagelsen eller vid det senaste ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsréttshavare skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande vriga
utrymmen i gott skick. Deita giller &ven marken/uteplats om sédan. ingar i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren 4r ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allméinna utformningen av marken,

Bostadsrittshavaren svarar sélunda f0r ligenhetens
» viiggar, golv och tak,
+ inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och Bvriga
installationer f6r vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
lagenbeten med till de delar dessa befinner sin inne i ligenheten. I friga om radiatorer svavar
bostadsrittshavaren dock endast for malning.
» golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bégar i fonster.
v
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Foreningen svarar sdlunda for

» radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar foreningen frarm till lagenhetens siikringstavla,

+ milning av yttersidorna av fonster och ytterddtrar samt i forekommande fall kittning,
« reparation med anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom vérdsloshet eller

f8rsumimelse av nigon som tillhér bans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt { ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts
endast som bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Ar bostadsritisligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsriittshavaren att svara fér renhallning och snaskottning.

Foreningen far ita sig att utfora sidan underhailsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsriittshavaren skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pd foreningsstdmma och fir avse
Atgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens
hus, som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Om ohyra fdrekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsforséikring gélla som vid brand
eller rérledningsskada,

§ 29

Det dligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakthéila hemf6rsikring och s k
tilldggsforsikring,

§ 30

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon viisentlig forfndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen. Forindring innebir ocksé att ta bort eller bygga om originalinredning som
koksstomrnar, stuckatur, lister och s vidare.

§ 31

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ritta sig efter de sdrskilda regler foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
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Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocks4 iakttas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom elelr av négon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller skél kan tinkas vara behiftad med ohyra
far inte foras in 1 ldgenheten.

§32

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som f6reningen svara for.

§33

En bostadsréittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. '

Om styrelsen inte imnar sitt samtycke till bostadsriittshavare, som under viss tid inte har
tillf4lle att anvinda sin bostadsligenhet, far denna upplata ligenheten i andra hand, om
hyresndmnden limnar tillstind till uppldtelsen. Sidant tillstind skall lamnas om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skal fr upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning at vigra samtycke. TillstAnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor,

§ 34

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for nigot annat &ndamél fn det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for féreningen
eller nigon annan medlem i foreningen.

§35

Bostadsrittshavaren fit inte intymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men 8t foreningen eller ngon annan medlem i foreningen,

Férverkandeanledningar

§ 36

Nyttjanderdt till en [dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréts &r forverkad och
foreningen saledes berittigad att sédga upp bostadsrittshavaren till avilyttning
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1. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med ait betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med § 34 och § 35,

4, om bostadsrittshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i Higenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dr6jsmél underréttar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvérdats eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt § 31 skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsritishavare.

6. om bostadsriittshavaren inte #mnar tillirdde till ligenheten enligt § 32 och han inte kan visa
en giltig ursiikt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér ut 8ver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs samt

8. om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken utfor efler i vilken inte oviisentligt del ingdr i brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuclla forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétien ér inte forverkad, om det som ligger i bostadsréittshavaren till last av ringa
betydelse.

Uppstigning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillstigelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Ifrdga om en bostadsligenhet far uppsdgning pa grund av forhitlande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansdker
om tillsténd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Om foreningen sger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
erséttning for skada.
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Y,

Ovriga bestimmelser

§ 37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behdlina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

§ 38

Utsver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar

Ovanstiende stadgar har antagits vid tvd pd varandra foljande stémmor

den 25 maj 2015 och den 3 juni 2015

Goteborg den 12 juni 2013

Bostadsréttsforeningen 3:e Langgatan 32
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