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Dagordning vid arsstdmma
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Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Stensjoberget fir

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-03-3 1. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-19.
Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 123% till 7%. Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan (35
164 tkr) 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1dn, varfor likviditeten péverkas
da likviditeten berdknas utifran kortfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 524 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 059 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Issagen 1 i Molndals kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 102 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastigheternas adress ar Larssons Berg 2-12 1 Mélndal.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam genom Proinova Forsékringsméklare. Hemforsdkring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 6
2 rum och kdk 48
3 rum och kdk 36
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 119 Varav 8 st platser dr besoksparkering
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Total tomtarea 11 883 m?

Total bostadsarea 6 408 m?
Arets taxeringsvirde 177 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 154 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r deldgare i Stensjons Samfallighet som bildades 2018-04-27. Samfallighetsforeningen forvaltar Isbingen
ga:1-5 bestdende av; samlingslokal, miljohus, lekplatser samt gata.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 391 tkr och planerat underhall for 47 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 629 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Taljegard Ordftrande 2023
Kristian Chamoun Sekreterare 2024
Fredrik Pihlquist Ledamot 2024
Anders Johansson Vice ordférande 2023
Jenny Berg Ledamot Riksbyggen Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Azam Vali Suppleant 2024
Maria Assarsjo Suppleant 2023
Amila Novo Suppleant Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison, Magnus Emilsson Revisor 2023 (avgatt)

Hakan Nilsson

Fortroendevald revisor

2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roynalie Kjellgren 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Maria Leijen 2023
Thomas Ericsson 2032

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 150 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 9,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 708 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 17 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5406 5406 5311 5287 4793
Resultat efter finansiella poster -1 464 -1 109 -978 -1245 -1 538
Avsittning till underhallsfond kr/m? 98 83 83 83 83
Soliditet % 67 67 67 67 67
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 708 697 683 670 623
Driftkostnader, kr/m? 375 316 283 421 260
Lan, kr/m? 16 983 17 071 17 433 17 521 17 609

Nettoomsittning: intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

poster: Se resultatrakningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 231 880 000 2077 250 -5937 888 -1 108 962
Disposition enl. drsstimmobeslut -1 108 962 1 108 962
Reservering underhéllsfond 629 000 629 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -47 265 47265

Arets resultat _1 464 309
Vid arets slut 231 880 000 2 658 985 -7 628 585 -1 464 309
Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -7 046 851

Arets resultat -1 464 309

Arets fondavsittning enligt stadgarna -629 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 47 265

Summa -9 092 895
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9092 895

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskomm
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5406 035 5405 829
Ovriga rorelseintékter 79 317 84 737
Summa rorelseintikter 5485 352 5490 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 400 408 -2 025 687
Ovriga externa kostnader Not 4 -820 376 -782 533
Personalkostnader Not 5 -128 567 -137379
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -2 523 670 -2 526 140
Ovriga rérelsekostnader -500 0
Summa rorelsekostnader -5 873 520 -5 471 739
Rorelseresultat -388 168 18 827
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 7 14 688 14 688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 351 2 443
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 104 180 -1144 921
Summa finansiella poster -1 076 141 -1 127790
Resultat efter finansiella poster -1 464 309 -1 108 962
Arets resultat -1 464 309 -1 108 962
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 332 560 580 335073 629
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 65 602 76 223
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 19 238
Summa materiella anliggningstillgdngar 332 626 182 335169 090
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 153 000 153 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 153 000 153 500
Summa anliggningstillgdngar 332779 182 335322590
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 146 579
Ovriga fordringar 0 7 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 169 688 434 604
Summa kortfristiga fordringar 169 834 442 845
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 555 988 1757419
Summa kassa och bank 2 555 988 1757 419
Summa omsittningstillgangar 2725 821 2200 264
Summa tillgangar 335505003 337 522 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 880 000 231 880 000

Fond for yttre underhall 2 658 985 2 077250

Summa bundet eget kapital 234 538 985 233 957 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 628 586 -5937 888

Avrets resultat -1464 309 -1 108 962

Summa fritt eget kapital -9 092 895 -7 046 851

Summa eget kapital 225 446 090 226 910 399
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 73 663 333 108 827 500

Summa langfristiga skulder 73 663 333 108 827 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 35164 167 565 000

Leverantorsskulder 76 753 410 031

Ovriga skulder -886 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 155 546 809 924

Summa kortfristiga skulder 36 395 580 1 784 955

Summa eget kapital och skulder 335505 003 337 522 854
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 35
Installationer pa fastigheten Linjar 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4533 696 4 466 784
Hyror, p-platser 608 194 540 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -40 710 -36 482
Vattenavgifter 172 898 247 340
Elavgifter 131 957 187 787
Summa nettoomsattning 5406 035 5405 829

Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -47 265 0
Reparationer -391 245 =73 111
Samfallighetsavgifter -54 681 -68 726
Forsdkringspremier -83 538 -83 412
Kabel- och digital-TV -138 702 -132322
Aterbaring fran Riksbyggen 8900 7900
Obligatoriska besiktningar -64 013 -53 740
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2 685 -1 095
Sné- och halkbekdmpning -106 571 -48 408
Forbrukningsinventarier 0 -3767
Vatten -228 568 -257 828
Fastighetsel -533 770 -414 167
Uppvéarmning -418 874 -476 463
Sophantering och atervinning -312 617 -294 386
Férvaltningsarvode drift =26 777 -126 163
Summa driftskostnader -2 400 408 -2 025 687
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel 0 -1 642
Forvaltningsarvode administration -692 898 -640 923
Lokalkostnader -5 760 -1 920
IT-kostnader -23 342 -23 160
Styrelsearvode 0 -16 423
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -20 575 -14 774
Kreditupplysningar -660 -580
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 841 -38 311
Kontorsmateriel -1318 -3 012
Konstaterade forluster hyror/avgifter -37 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 080 -6 120
Konsultarvoden -1 546 -6 650
Bankkostnader -2 580 -2070
Ovriga externa kostnader -19 238 =700
Summa o6vriga externa kostnader -820 376 -782 533
Not 5 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantridesarvoden -90 111 -95 794
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 160 -9320
Sociala kostnader -29 296 -32 265
Summa personalkostnader -128 567 -137 379
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 507 330 -2 507 330
Avskrivning Markanldggningar -5719 -8 189
Avskrivning Installationer -10 621 -10 621
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 523 670 -2 526 140
anlaggningstillgadngar
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning garantikapital i Riksbyggens intresseforening 14 688 14 688
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 14 688 14 688
AR DOy NG R B Sttt O 2 83026039 Signed AT, KC, AJ, FP, JB, HN, ME




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 301 000 000 301 000 000
Markanldggningar 114 388
Mark 44 000 000 44 000 000
345 114 388 345 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0
Markanldggning 0 114 388
0 114 388
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 345 114 388 345 114 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 029 320 7521990
Markanlaggningar -11 439 -3 250
-10 040 759 -7 525 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 507 330 -2 507 330
Arets avskrivning markanldggningar -5 719 -8 189
-2 513 049 -2 515 519
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 553 808 -10 040 759
Restvarde enligt plan vid arets slut 332 560 579 335073 629
Varav
Byggnader 288 463 350 290 970 680
Mark 44 000 000 44 000 000
Markanldggningar 97229 102 949
Taxeringsvarden
Bostéder 177 000 000 154 000 000
Totalt taxeringsvéarde 177 000 000 154 000 000
varav byggnader 142 000 000 108 000 000
varav mark 35 000 000 46 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 120 657 120 657
120 657 120 657
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 120 657 120 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -44 433 -33 813
-44 433 -33 813
Arets avskrivningar
Installationer -10 621 -10 620
-10 621 -10 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 65 602 76 223
Varav
Installationer 65 602 76 223
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Konstruktionsarbete terrasser 0 19 238
Vid arets slut 0 19 238
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
307 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 153 000 153 500
Summa andra langfristiga fordringar 153 000 153 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 93 762 83 538
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 699 178 977
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 804 33082
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2194 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 228 139 007
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 169 688 434 604
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Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel, SBAB 1516988 808 742
Transaktionskonto 1 039 000 948 676
Summa kassa och bank 2 555 988 1757 419

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 108 827 500 109 392 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -35164 167 -565 000
Langfristig skuld vid arets slut 73 663 333 108 827 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

35729 167,00
37 706 666,00
35956 667,00

0,00
0,00
0,00

565 000,00 35164 167,00
0,00 37 706 666,00
0,00 35956 667,00

NORDEA 1,62% 2023-03-15
NORDEA 0,78% 2024-02-21
NORDEA 0,65% 2025-03-19
Summa

*Senast kinda rantesatser

109 392 500,00

0,00

565 000,00 108 827 500,00

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas Idn om 35 164 thr som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foveningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 683 18 689
Upplupna rédntekostnader 159 932 159 019
Upplupna driftskostnader 190 087 0
Upplupna elkostnader 62 524 51180
Upplupna vattenavgifter 55325 0
Upplupna virmekostnader 65 626 67 805
Upplupna kostnader for renhéllning 81 635 0
Upplupna styrelsearvoden 49915 59 634
Upplupna kostnader for lokalhyror 4 800 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 10 655
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 960
Berdknat forvaltningsarvode 3451 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 466 567 441 982
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1155 546 809 924
Not 16 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 113 120 000 113 120 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Alexander Taljegard Kristian Chamoun
Anders Johansson Fredrik Pihlquist
Jenny Berg

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-

Borevision
Magnus Emilsson Hakan Nilsson
Revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i RB BRF Stensjoberget, org.nr. 7696298335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RB BRF
Stensjoberget for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for RB BRF Stensjdberget for rakenskapséaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsftihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

MalIndal

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor

Hakan Nilsson
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillg&ngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (I1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§kuldkv0t

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stilllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 400 408 2 025 687
Ovriga externa kostnader 820376 782 533
Personalkostnader 128 567 137379
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2523 670 2 526 140
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 500 0
Finansiella poster 1076 141 1127790
Summa kostnader 6 949 662 6 599 529

500,0

2025 084,00

2 523 670,00

2 400 408,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F _ éolil cﬁf} ;;12: Stensjoberget i samarbete med
Stensjoberget

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bdde ldngivare och kpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se

RB BRF Stensjaberget Org.nr: 7696298335

Transaction 09222115557493926239 Signed AT, KC, AJ, FP, JB, HN, ME







" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



