SAMMANTRADESPROTOKOLL W HARRYDA
Milj6- och bygglovsnimnden KOMMUN
oW

Sammantradesdatum
2022-07-05

§ 128 Dnr BYGG 2022-000178

Brannorna 1:1 (Fridhemsvagen Brannorna 51), nybyggnad av fyra
enbostadshus, ansékan om férhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna dtgédrden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spréangningar och/eller uppfyllnader

4. Vindplats ska redovisas i bygglovsansékan

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tilldtna &tgédrden far pabdrjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgiirden soks inom tva &r efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran Alf Anders Andreasson, Fridhemsvigen Briannorna 51, 438 94 Hérryda om
forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus med var sin byggnadsarea pa ca 130 m” i
en véning med inredd vind eller tva vaningar samt komplementbyggnad inkom 2022-03-18
och kompletterades senast 2022-05-17 Befintlig fastighet 4r pa drygt 200 000 m? och
planerade avstyckningar &r pé cirka 1 800 m” Tillfartsvigen till fastigheten sker via
Katrineforsliden.

Fastigheten dr belagen i direkt anslutning till titorten — Stora Bugérde. Fastigheten grénsar
mot sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden och skogsmark. Platsen
tor den foreslagna avstyckningen bestar av skog.

Férutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omréde. Fér fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt Sversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvéndning dvrigt omrade.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentékter bedoms tillrdckliga.

Nirhet till farligt godsled

Byggnadens placering ligger cirka 70 meter fran vdg 156 som ir transportled for farligt gods.
En riskutredning avseende narhet till véigen har tagits fram. Riskreducerande atgirder behover
inte vidtas.

Remiss har skickats till trafikverket som inte har ndgot att erinra i drendet.
Remiss har skickats till riddningstjdnsten som inte har ndgot att erinra i drendet.

Narhet till ledningar
Remiss skickades till svenska kraftnét som inte har ndgot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt méjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom étgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit {rdn fastighetségarna till fastigheterna Stora Bugiirde 1:47 och 1:221,
betrdffande avverkning av skog som kommer att medf&ra bullerproblematik, frsamring av
dricksvatten, belastning av befintlig trafikvéig, samt stora ingrepp i naturen i form av
markarbeten.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfér att punkter gillande
markarbeten, trafik, dricksvatten och skogsavverkning beaktas under byggskede av
byggherren.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter ér att oligenheterna emellertid far
anses vara av begrinsad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till besiut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gar att forena med en fran
allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mdjligheterna att fa lov 4r svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att i
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan prévas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsétgird 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
ndrmast en provning av markens ldmplighet f6r den avsedda atgérden.
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Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i bedsmningen, t.ex. om den tilltdnkta

platsen dr limplig med hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § som rér anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pé hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad [6r annat dndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sdrskilt, frdn bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omrédet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mdjligheter till véganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillampliga bestaimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé lamplig placering och anvédndning av mark
med hinsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inte skl att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
frégor kan losas i forhandsbeskedet. Ansokan beddms inte heller forhindra en ldmplig
framtida planliggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervérdena pa
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja férhandsbesked. Atgirden beddms s
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den skta platsen. Bygglovsenheten beddmer att atgérden uppfyller kraven i
tillampliga bestimmelser 1 2 kap. PBL.

Ansdkan ir forenlig med gillande 6versiktsplan och foljer de principer for forhandsbesked
som antagits av kommunfullméktige i § 82/2018-05-02.

Forslaget dr en ldmplig komplettering till ndrliggande bebyggelse.

Forslag till beslut pa sammantréadet

Grim Pedersen (M) foreslar att miljo- och bygglovsndamnden beviljar ansdkan om
forhandsbesked och tillater den foreslagna dtgdrden pa den avsedda platsen med villkor att:
godkant tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov, nya byggnader ska anpassas
till omradets karaktir och nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera
forandringar av befintliga marknivaer genom spréangningar och/eller uppfyllnader.

Vidare foreslar Grim Pedersen (M) att villkor gillande vindplats ocksé ska redovisas i
bygglovsansokan.
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Beslutsgang
Ordftranden frdgar om milj6- och bygglovsndmnden kan besluta i enlighet med Grim
Pedersens forslag och finner att s sker.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet
Tjénsteskrivelse 2022-06-16

Ansokan daterad 2022-03-18

Nybyggnadskarta daterad 2022-05-17

Yttrande fran grannar

Yttrande fran s6kande

Yttrande frdn svenska kraftnit, Trafikverket och Rdddningstjénsten

Bilaga

Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
Alf Anders Andreasson, Fridhemsvigen Brinnorna 51, 438 94 Hérryda

I Signatuy jlisterande Utdragsbestyrkande
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