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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Solhdjden i Tyreso (769616-7878) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021 -12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens information

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. En medlemsratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen registrerades 2007-06-08.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Bollmora Berg 1, i Tyres6. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms lan, Tyres6 kommun. | féreningens fastighet finns 15 st flerfamiljshus
som ar uppforda mellan aren 1964 - 1966. Fastigheterna ar belagna pa Granitvagen
2 —42, 1 Tyres6 kommun.

Nybyggnadsar och vardedr ar 1964-1966.

2021 1966
Taxeringsvarde: 434 283 000 296 234 000
Var av byggnader 307 678 000 206 080 000
Var av Mark 126 605 000 90 154 000

Foreningen forvaltar 79 hyreslagenheter, som ar kapitaltillgdngar nar de avyttras.
Foreningen forvarvade fastigheten 2009-10-14, fran Akelius Fastigheter.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

| forsakringen ingdr momenten styrelseansvar och forsakring mot ohyra.

From 2020-04-01 behover varje bostadsrattsinnehavare teckna sin egen
bostadsrattstillaggsforsakring.
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Lagenheter och lokaler

Foreningens fastigheter bestar av 508 lagenheter/kontor/ateljéer samt ett antal
lokaler och férradsutrymmen. Till fastigheterna hér ocksa parkeringsplatser som ar
fordelade pa garageplatser med eller utan el, utomhusplatser samt mc platser.

Total arealen for marken &ar 2021 (47 289 m2) fg ar 59 931 kvm. Total bruttoarea
bostader (BTA) ar 37 807 kvm

Lagenhetsfordelning

Antal Bendmning

36 1 rum och kok

111 2 rum och kok

280 3 rum och kok
39 4 rum och kok
26 5 rum och kok
16 Ovriga

508 Totalt

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma &gde rum den 2021-09-28, stamman holls senare an vad
stadgarna tillater, men detta efter samrad med revisor da féreningen invantade beslut
pa en rattning av deklarationen som avsag 2019. Stamman gemofordes aven detta
ar via postrostning, pga Covid-19. Alla medlemmar fick arsredovisning samt
svarsformular utdelade i postladorna. Svaren sammanstélldes och ett méte med de
valda motesfunktionarerna. Delar av styrelsen deltog i kontrollgenomgangen av de
inkomna rosterna.

Pa stamman fanns 43 lagenheter representerade.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt
har en bostadsréatt, har de en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse fram till &rsstamman 2021-09-27

Anna Lekander ordférande
Kent Hellgvist vice ordférande
Roger Gusthage sekreterare
Margareta Baxén ledamot

Anette Weski ledamot
Susanne Borgstrém ledamot

Kim Arlind Pedersen suppleant

Styrelse efter arstamman 2021-09-28

Anna Lekander ordférande
Kent Hellgvist vice ordférande
Magnus Larsson sekreterare
Margareta Baxén ledamot

Anette Weski ledamot
Rejwan Sirwan ledamot
Susanne Borgstrém ledamot

Kim Arlind Pedersen suppleant
Sirkka-Liisa Bogefalk suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden, samt att
vi genomfort en halvdagskonferens dar vi hade avtalsgenomgang med HSB.

Styrelsen har aven deltagit pa externa kurser och seminarier i fragor som ror
bostadsrattsféreningar och styrelsearbete. Stor del av styrelsens arbete har varit att
vara med pa moten rérande de projekt som foreningen sjélva driver, men aven i
samradsmoten med Tyresé kommun och 6vriga aktorer rérande byggnadsarbetet pa
gatan och runtomkring oss.

Pga av rddande pandemi har vi inte detta ar heller haft nagon traff med
hyresgastféreningen.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ordinarie ledamdéter.

Revisor
For verksamhetsaret har Fredrik Aborg frdn MT Revision AB, varit revisor.

Valberedning
Catharina Hansen sammankallande
Anita Jensen Teran
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Medlemsinformation
Foreningen hade 553 (f.a 541) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021

(2020).
Under aret har 40 (f.a 44) overlatelser skett.
Totalt var det 417 lagenheter upplatna som bostadsratt 2021-12-31

Under aret har foreningen upplatit 3 (f.& 5) st hyreslagenheter.

Foreningen tar ut overlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna

Hyresforhandlingar av vara hyresratter, har pa vart uppdrag gjorts av HSB med
Hyresgastforeningen Region Stockholm, ett tvaarsavtal med hyresgastforingen dar
hyreshaéjningen for 2021 blev 1% fran och med 210401, och 1,45% fran och med
220101.

Vasentliga handelser under aret

Fonsterbyte

Under aret har SBS som genomfdrde fonsterbytet varit och borrat upp de
fosterventiler som en garantiatgard, som inte slappte in tillrackligt med luft enligt OVK
besiktningen. Efter att detta ar gjort sa kommer Haninge sot & vent som genomfort
OVK for Solhdjden gora stickprov for att om alla floden ar ok, kunna godkanna OVK.
Denna extra besiktning kommer att ske vecka 8 2022.

Uthyrning av 6vernattningslagenhet
Under aret har évernattningslagenheten pa 10C varit uthyrd 114 natter. (f.4 67).

Ytterligare en dvernattningslagenhet ordningstalld

| slutet p& aret sa tog styrelsen beslut om att utoka med ytterligare en
uthyrningslagenhet som iordningstélldes precis innan arsskiftet. Den lagenheten
ligger pa Granitvagen 5A. Det finns totalt 5 sovplatser i denna lagenhet med ett litet
pentry och badrum.

Nya entré portar och porttelefoner.

En del restarbete med entréportar och porttelefoner har ocksa pagatt under aret. Att
detta projekt dragit ut lite pa tiden beror pa sjukdom hos foretaget som installerade
porttelefonin.
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Tvattstugor

Tvattstugorna driftsattes i borjan pa 2021 och aven grovtvattmaskinen och
varmmangeln &ar installerade under aret i tvattstugan pa Granitvagen 38. | tvattstugan
pa Granitvagen 22 har vi i tvattstuga A problem med ventilationen och vi har fatt hjalp
att mata fukten i rummet pa langtid, och aven fatt in atgardsférslag som styrelsen
tagit beslut om att atgarda.

Taktvatt:

Under hosten 2021 tog styrelsen beslut om att alla tak skulle tvattas och behandlas
med ett algdodande medel. Arbetet paborjades i november och kommer fortga in
under 2022.

Fasader och balkonger:
Pga av bygge runt omkring oss sé har detta inte arbetats med sa mycket under 2021,
utan fokus har varit att slutfora pagaende projekt.

Vasentliga handelser under kommande ar
Det vi har inplanerat under 2022 &r:

e Uppfraschning av lilla lekplatsen vid gard 5, planerades till 2021, men vi valde
att vanta till 2022.

e Fasad och balkongprojekt kommer paborjas ordentligt och bygglov for
balkonger berdknas lamnas in efter sommaren.

e Renovering av lokalen under Granitvagen 40 och 42 som bla kommer

innehdlla samlingslokal, fastighetsexpedition och styrelserum.

Placera ut olika typer av bankar, for att skapa spontana motesplatser.

Anlagga en sjatte perennrabatt utanfér Granitvagen 32-36

Bygga om befintliga lokaler till bostader, bygglov redan beviljat.

Oversyn av skyddsrum

Utforda atgarder i fastigheten Brf Solh6jden dren 2010 — 2021.

2012-2014 Renovering av utomhustrappor/racken
2013-2015  Stambyte

2016 Renovering av flerbilsgarage

2016 Byte av flaktar pad vindarna
2016-2017 Radonbesiktning

2016-2017 6 st nya sopkarl gravs ner

2017 Byte av undercentraler

2017 Installation av 100 st temperaturmatare i lagenheter

2017 Trapphusmalning samt byte av belysningsarmatur i trapphus
2017 Nytt Idssystem med I-log, till samtliga 13s i alla fastigheter

Transaktion 09222115557470404572 €k Signerat AL, AW, KH, MB, SB, ML, RS, BFA



Org Nr: 769616-7878
2021 A SRE OVISNING Bostadsrattsforeningen Solhf)idszré;;'}/;z;g

Bostadsrattsforeningen Solhéiden i Tyreso

2017 Installation av postboxar

2018 Byte av samtliga radiatorventiler i Iagenheter och i biutrymmen

2018 Nytt dtervinningsrum Gppnades

2018 Konverterade alla stolpbelysningar till LED

2019 Byte av samtliga fonster i fastigheten

2019 Spoling av samtliga avloppsstammar

2019 Arbetat med 10-ars ekonomiplan

2019 Solcellsutredning

2020 Granaten projekt 6vertogs helt av SPG

2020 OVK besiktning, obligatorisk ventilationskontroll

2020 Byte av samtliga entré portar

2020 Byggande av tillfalliga parkeringsplatser pa befintlig mark

2020 Battre belysning pd gamla och tillfélliga parkeringsplatser

2020 Installation av passer- och bokningssystem for
portar och tvattstugor.

2020 Uppfraschning av lekpark vid gard 1, med ny gunga och ny belysning

2020 Bestallt byte av access switch, for mojlighet till hastigheter pa upp
till 1 000/1 000 Mbit/s via Telia

2021 Pdborjade taktvatt pd samtliga tak

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett
antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora
bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem,
kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jdmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och gora det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening
med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem
dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal
betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 201701-201812%* 201706
Sparande, kr/kvm 204 1202 142 202 144
Skuldsattning, kr/kvm 7 780 7 834 7 944 6777 6 866
Réntekanslighet, % 14% 15% 15% 9% 14%
Energikostnad, krflvm 202 192 199 300 192
Driftskostnad, krflem™® 494 441 442 621 415
Arsavgifter, kr/kvm 692 669 669 650 637
Totala intdkter, kr/kvm™ 772 2 475 734 1093 723

*Myckeltalet berdknas frin 2020 ps ett annat underlag &n | tidigare Srsredovisningar, se firklaring nedarn.
*Nyckeltalen for 201701-201812 avser ett firldngt rékenskapsar (18-min) tll folid av byte frdn brutet rékenskapsar till kalenderr.

ﬁ'\rriga nyckeltal 2021 2020 2019 201701-201812 201706
Nettoomsattning i thr 30422 30 069 29430 43 805 28 983
Resultat efter finansiella poster i thr -4 786 34 273 -4 992 900 -3 795
Soliditet % 52% 52% 48% 52% 51%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster,
tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande
pd bankkonto eller utférda investeringar). P3 1dng sikt gér pengarna till de planerade
underhdll och investeringar vi behtver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som
blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur
stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en
enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan
pa ldnestocken gdr upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till
framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan
att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Signerat AL, AW, KH, MB, SB, ML, RS, BFA
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga
externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter
eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och
vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. FoOr att rdkna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster
raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intékter utover
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den
|6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort. Aven extraordinira poster av
engangskaraktar exkluderas.

Rérelseintakter 30 422 473
Rorelsekostnader - 32 626 159
Finansiella poster - 2 582 262
Arets resultat -4 785 948
Planerat underhall + 1638 180
Avskrivningar och utrangeringar + 11 292 086
Arets sparande 8 144 318
Arets sparande per kvm total yta 204
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Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets inging 282 927 000 50 622 006 2 644 244 -20 088 265 34 273 335
Reservering till fond 2021 1622 000 -1 622 000
Ianspraktagande av fond 2021 -1 699 737 1699 737
Balanserad i ny rakning 34 273 335 -34 273 335
Upplatelse lagenheter 2 107 000 2 183 000
Arets resultat -4 785 048
Belopp vid rets slut 285 034 000 52 B05 996 2 566 507 13 362 807 -4 785 948
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 13 285 070
Arets resultat -4 785 048
Reservering till underhalisfond -1 622 000
lanspraktagande av underhallsfond 1 699 737
Summa till stémmans farfogande 8 576 860
Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rdkning 8 576 860

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Solh6jden i Tyreso

Org.nr: 769616-7878

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 30 422 473 30 069 376
Extraordindra intakter Not 2 0 69 223 125
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -18 158 292 -16 303 189
Ovriga externa kostnader Not 4 -906 669 -774 387
Planerat underhall -1 638 180 -2 860 489
Personalkostnader och arvoden Not 5 -630 933 -610 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -11 292 086 -11 079 817
Extraordindra kostnader Not 6 0 -27 128 755
Summa rérelsekostnader -32 626 159 -58 756 886
Rorelseresultat -2 203 686 40 535 614
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 352 597 432 396
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 934 859 -2 834 940
Summa finansiella poster -2 582 262 -2 402 543
Resultat efter finansiella poster -4 785 948 38 133 071
Skatt pd drets resultat 0 -3 859 736
Arets resultat -4785948 34273335
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 590 793 419 594 097 738

P&gdende nyanlaggningar Not 10 626 596 7 259 948

591 420 015 601 357 686

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 10 062 500 10 062 500
10 062 500 10 062 500

Summa anldggningstillgdngar 601 482 515 611 420 186

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 65 582 50 710

Avrdkningskonto HSB Stockholm 17 320 319 46 659 661

Ovriga fordringar Not 12 6 500 737 151 799

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 557 581 1411 561
25 444 219 48 273 732

Kortfristiga placeringar Not 14 37 500 000 15 000 000

Kassa och bank Not 15 363 816 362 727

Summa omsattningstillgdngar 63 308 034 63 636 459

Summa tillgdngar 664 790 550 675 056 645
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 285 034 000 282 927 000
Upplatelseavgifter 52 805 996 50 622 996
Yttre underhéllsfond 2 566 507 2 644 244
340 406 503 336 194 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 362 807 -20 988 265
Arets resultat -4 785 948 34 273 335
8 576 860 13 285 070
Summa eget kapital 348 983 363 349 479 310
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 230 463 919 310 258 336
230 463 919 310 258 336
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 79 794 417 4 025 000
Leverantorsskulder 1262 264 1509 414
Skatteskulder 181 554 3940 901
Ovriga skulder Not 18 21 590 105 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 4 083 443 5 738 062
85 343 268 15 318 999
Summa skulder 315 807 187 325 577 335
Summa eget kapital och skulder 664 790 550 675 056 645

Transaktion 09222115557470404572

Signerat AL, AW, KH, MB, SB, ML, RS, BFA



@ Org Nr: 769616-7878

s A Bostadsréttsféreningen Solhojden i Tyres6 14 (20)

20 ARSREDOVISNING o rese
Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

2021-01-01 2020-01-01

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 785 948 34 273 335
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 11 292 086 11 079 817
Skatt pd drets resultat 0 3 859 736
Utrangering av mark 0 9 896 240
Kassaflode fran Iopande verksamhet 6 506 138 59 109 128
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av l&ngfristiga fordringar 0 -10 062 500
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 509 829 -187 924
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 745 148 -5 537 526
Kassaflode fran I6pande verksamhet -5 748 839 43 321 178
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 354 415 -7 674 116
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 354 415 -7 674 116
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -4 025 000 -4 025 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 4 290 000 9 605 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 265 000 5 580 000
Arets kassaflode -6 838 254 41 227 062
Likvida medel vid 3rets borjan 62 022 389 20 795 326
Likvida medel vid 3rets slut 55 184 135 62 022 389

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557470404572

Signerat AL, AW, KH, MB, SB, ML, RS, BFA




- Org Nr: 769616-7878

’762 A Bostadsrattsféreningen Solhdjden i Tyres6 15 (20)
20425) ARSREDOVISNING o rese

Bostadsriattsforeningen Solhdjden i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.
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Bostadsrattsforeningen Solhodjden i Tyreso
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 22 059 504 21 025 465
Hyror 8307 281 8 734 857
Ovriga intakter 238 738 851 778
Bruttoomsattning 30 605 523 30 612 100
Avgifts- och hyresbortfall -175 756 -541 121
Hyresforluster -7 294 -1 603
30 422473 30 069 376
Not 2 Extraordindra intdkter
Markforsaljning ar 2019 0 68 023 125
Markforsaljning ar 2020 0 1200 000
0 69 223 125
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 4172 273 3380571
Reparationer 1797 478 1172 691
El 436 184 524 582
Uppvérmning 5089 827 5064 478
Vatten 2 532 453 2 108 448
Sophamtning 967 904 1017 401
Fastighetsforsakring 297 650 372 558
Kabel-TV och bredband 534 977 414 614
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 817 953 746 653
Forvaltningsarvoden 1389 774 1374 389
Ovriga driftkostnader 121 819 126 804
18 158 292 16 303 189
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 109 031 133 853
Forbrukningsinventarier och varuinkop 196 974 231 524
Administrationskostnader 368 886 79 937
Extern revision 68 630 44 125
Konsultkostnader 136 577 258 648
Medlemsavgifter 26 570 26 300
906 669 774 387
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Bostadsrattsforeningen Solhodjden i Tyreso
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse* 476 000 473 000
Ovriga arvoden 9 520 8 740
Sociala avgifter 145 413 128 509
630 933 610 249
*Fr&n &r 2020 &r styrelsearvodet 10 prisbasbelopp (pbb). Ar 2019 var
styrelsearvodet 8 pbb plus 2 pbb bundet till projekt, vilket bokférts som
projektkostnader.
Not 6 Extraordinara kostnader
Markférsaljning:
- Exploateringsbidrag 0 8 700 000
- Mark 0 9 896 240
- Forsaljnings- och exploateringskostnader 0 8 532 515
0 27 128 755
Markférsaljningskostnaderna avser ar 2019 och 2020 ars markforsaljningar.
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 11 632 25 682
Ranteintakter HSB bunden placering 138 283 4125
Ovriga ranteintdkter 202 682 402 589
352 597 432 396
Not 8 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 2 885078 2 829 086
Ovriga rantekostnader 49 781 5 854
2934 859 2834 940
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 559 476 155 552 533 928
Anskaffningsvarde mark 89 442 252 99 338 492
Forsaljning av mark 0 -9 896 240
Arets investeringar 7 987 767 6 942 227
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 656 906 174 648 918 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -54 820 669 -43 740 852
Arets avskrivningar -11 292 086 -11 079 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar -66 112 755 -54 820 669
Utgdende bokfort viarde 590 793 419 594 097 738
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 303 000 000 300 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 4 678 000 2 088 000
Taxeringsvarde mark - bostader 122 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 605 000 1 556 000
Summa taxeringsvarde 434 283 000 424 644 000
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 7 259 948 6 528 059
Arets investeringar 1354 415 16 847 002
Omklassificering till byggnad -7 987 767 -6 942 227
Kostnadsforing av markforsaljningskostnader 0 -9 172 886
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 626 596 7 259 948
Not 11 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Revers 10 062 500 10 062 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 062 500 10 062 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 499 774 151 799
Ovriga fordringar 963 0
6 500 737 151 799
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 937 666 1 009 347
Upplupna intakter 619 915 402 214
1557 581 1411561

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 37 500 000 15 000 000
37 500 000 15 000 000
Not 15 Kassa och bank
SBAB 363 816 362 727
363 816 362727
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 20425229 0,79%  2022-12-06 28 900 000 550 000
SBAB 29858713 1,64%  2026-03-09 48 350 000 600 000
SBAB 29948038 1,14%  2024-05-10 46 601 667 575 000
SBAB 29956812 0,95%  2023-05-10 46 601 667 575 000
SBAB 29956847 0,76%  2022-05-10 46 601 667 842 750
SBAB 29956898 0,55%  2023-05-09 46 601 667 575 000
SBAB 29957096 0,55%  2023-05-09 46 601 668 575 000
310 258 336 4292 750
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 288 794 586
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 230 463 919
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett 3r.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 321 541 000 321 541 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 79 794 417 4 025 000
79 794 417 4 025 000
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 21590 35212
Kallskatt 0 67 315
Ovriga kortfristiga skulder 0 3095
21590 105 622
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 2513 861 2 388 470
Ovriga upplupna kostnader 1 569 582 3 349 592
4 083 443 5738 062

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Signerat AL, AW, KH, MB, SB, ML, RS, BFA
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Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Tyreso

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 20 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anette Weski Anna Lekander Kent Hellgvist

Margareta Baxén Magnus Larsson Rejwan Said

Susanne Borgstrom

Min revisionsberattelse har Iamnats betraffande denna &rsredovisning den dag som framgér av elektronisk underskrift

Fredrik Aborg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Brf Solhdjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhojden i Tyreso for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solhojden i Tyreso for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Solhéjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA LEKANDER i e ANETTE WESKI " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-30 kl. 18:13:22

KENT HELLQVIST " X

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-31 kl. 18:08:30

SUSANNE BORGSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 18:16:57

REJWAN SIRWAN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 19:19:53

E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 14:42:41

MARGARETA BAXEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-30 kI. 18:57:25

MAGNUS LARSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-06-01 kl. 14:50:31

BJORN FREDRIK ABORG " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-06-02 kl. 09:13:08

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Solhdjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BJORN FREDRIK ABORG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-06-02 kl. 09:14:19

HSB - dar mjligheterna bor



