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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riksradsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2061.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Oscar Wendelin Berg Ordférande
Matti Eriksson Ledamot
Barbro Flermoen Ledamot
André Gottfridsson Ledamot
Vladimir Koller Ledamot
Maud Samuelsson Ledamot
Helena Wintgren Ledamot
Jonas Eklof Suppleant
Anna Hjalmarsson Suppleant
David Wiberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Matti Eriksson, Barbro Flermoen, André Gottfridsson, Vladimir Koller, Maud Samuelsson och Oscar Wendelin Berg.
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Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Beatrice Fejde Ordinarie Extern Sonora Revision
Sylvia Ceamanos Suppleant Extern Sonora Revision
Hanna Finmo Ordinarie Intern
Asa Truedson Finnstrém Suppleant Intern

Valberedning
Jonas Ekwall
Pernilla Green
Martin Misgeld
Majken Mossberg
Johan Nyqvist
Charlotte Rydahl Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Adelsmannen 21 2000 Stockholm
Riksfiskalen 11 2000 Stockholm
Myntmadstaren 13 2000 Stockholm
Stadsfiskalen 10 2000 Stockholm
Ambetsmannen 17 2000 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1955 och bestar av 115 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1956.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 134 m2, varav 13 025 m?2 utgér boyta och 109 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

112

0 0 1 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad, kallare 35 15 m2 Lopande 3 man, from 2019-10-01
Forrad, kallare 109 4 m2 Lopande 3 man, from 2022-11-01

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Butiken i Riksradsvagen 109

Kallarlokal under Riksradsvagen 55

Gemensam central lokal for méten
och aktiviteter
Lokal for hantverkare och forvaring

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2061.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Sotning av dppna spisar 2022 - 2023 Sotningen koordineras av
féreningen

Fonsterrenoveringar 2021 Atgarda skadade detaljer i tre
langor.

Soprumsluckor 2021 Malning av samtliga luckor.

Vagar 2021 Asfaltera segment

Ventilationskontroll 2020

Takreparationer steg5 2020 - 2022 Tva hus

Stambyte 2020 - 2022 Besiktning och planering

Asfalt, reparation 2019 Atgarda skadade partier samt
asfaltera ytor vid butiken och en
langa.

Sotning av 6ppna spisar 2019 Sotningen koordineras av
féreningen.

Fasadreparation steg3 2018 Reparation av puts.

Takreparationer steg4 2018 Undersokning ldnga,
vidareutvecklad atgardsmetod med
konsult.

Asfaltering steg 1 2018 Analys av asfalteringsbehov, plan
upprattad.

Stédmurar 2016 Diverse reparationer.

Fasadreparation steg2 2016 Reparation av spritputs, omfogning
av tegelgavlar.

Avloppsspolning 2016 Samtliga avlopp ut spolade till
tomtgrans.

Trappa renovering 2014 Avser passage upp fran miljéstuga.

Hangrannor och stuprér 2014 -2018 Reparationer och byten.

Byte skyltfonster Butiken 2014 Byte till isolerglas.

Fasadreparation steg1 2013 Ny puts baksida tva hus.

Sanering PCB-fogar 2012 Avser fonsterfogar v-rum i 65 hus.

Sotning av kdkskanal 2012 Samtliga hus imkanal.

Ytterddrrar renovering 2011 -2014 Genomfort i de flesta husléangor.

Takreparationer steg3 2010 Undersokning langa, vidareutv
atgardsmetod, byte tre tak.

Trad, nyplantering och underhall 2010 - 2025 Lopande oversyn arligen.

Takreparationer steg2 2007 - 2009 Matning, haltag, analys, byte tva
tak.

Elstambyte 2006 - 2007 Stigarledningar och elstammar.

Takreparationer steg1 2004 - 2007 Pilotprojekt, byte av tva tak.

Fonsterrenoveringar/malning 2001 - 2025 Pagar I6pande varje ar.

Sida 3 av 18



Brf Riksradsvagen
716421-9896

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte fjarrvarmecentral 2023 -2024 Enligt underhallsplan
Stambyte 2023 - 2025 Upphandling av entreprenad och
genomférande
Tak, ytskikt 2025 - 2027 Etappvis nyldaggning av tak.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Ventilation
Varmecentral

Underhall gangar vinter
Forsakring
Tomtréattsavgift

Varme

Atervinning
Skadedjursbekampning
El

Elnat

Tele2 (ComHem)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bravida Ventilationsservice AB

AB Energiekonomi

Svensk Markservice

Trygg Hansa

Stockholms Stad

Stockholm Exergi

PreZero

Nomor

Storuman Energi AB

Ellevio AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstalla att féreningen tar hansyn
till miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Foéreningens ekonomi
Arets intakter uppgick till c:a 9,4 mkr och bestar av intakter for manadsavgifter med c:a 8,3 mkr, hyror for ldgenheter
och lokaler med c:a 0,6 mkr och avgifter for parkeringsplatser med c:a 0,4 mkr.

Foreningens kostnader uppgick till c:a 13,7 mkr inklusive avskrivningar pa 1.9 mkr, vilket gav ett resultat efter
finansiella poster for aret pa -4,6 mkr. | kostnadsposterna finns redovisat avskrivningar samt en post som hanger ihop
med ombildningen av en hyresréatt. Driftskostnaderna uppgick till 8 850 296kr, en minskning med 1 810 559 kr
jamfort med féregaende ar.

Bidragande till kostnaderna &r framst tva kompletta och kostsamma takrenoveringar men ocksa malning av fonster i
alla hus. De taxebundna kostnaderna sjonk dock nagot.

Ovriga externa kostnader 2 666 117 kr

Personalkostnaderna, som utgdrs av arvode till styrelsen, ligger pd samma niva som tidigare. Avskrivningskostnaden
ligger pa drygt 1.9 mkr, vilket ar detsamma som féregaende ar.

Rantekostnader 6kade med dryga 80% till 340 tkr. Detta pa grund av det hdgre rantelaget. En av hyresratterna
saldes vilket kommer bidra till att minska rantekostnaderna framéver genom att vi amorterar av lan.
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En likviditetsbudget som spanner éver 50 ar har upprattats for att vara ett stod till avgiftsberakningar och planering
av underhall sa att foreningen har en langsiktigt stabil ekonomi. Vidare har en mall fér upphandlingar tagits fram for
att se till att ink&p gors pa ett bra satt med ett fokus pa saval langsiktigt hallbar ekonomi som miljéhansyn.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2072.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 357 008 3983 571

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 9 396 085 9041 343
Finansiella intakter 6 143 305
Okning av langfristiga skulder 0 4 405 744
Okning av kortfristiga skulder 0 1559 424
9 402 227 15 006 816

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 699 920 11 395 086
Finansiella kostnader 339 927 187 916
Okning av kortfristiga fordringar 134 248 50 377
Minskning av langfristiga skulder 94 256 0
Minskning av kortfristiga skulder 634 732 0
12 903 083 11 633 380
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3856 152 7 357 008
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 500 855 3373436

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Ovrig drift
1% 32%
Fastighetssk
att/avgift
7%
Avskriv-
ningar
14%
Kapital-
Taxebundna kostnader
kostnader an 2%
3 23% eriodiskt
Arsavgifter underhall
89% 22%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsplan Skotseln av féreningens fastigheter och mark planeras med hjélp av en underhéllsplan som togs
fram 2012 och som gradvis utvecklats. | planen finns bland annat status och underhallskostnader for byggdelar,
utemilj¢’och markanvandning. Planen ligger ocksd till grund for féreningens langsiktiga finansieringsplan. Under
senare delen av 2022 fattades beslutet att flytta existerande underhallsplan till SBC och verktyget Planima med
utdkat stéd av SBC fér det I6pande arbetet att halla underhalisplanen uppdaterad och aktuell. Overgangen till det
nya systemet forvantas ske under forsta halvan 2023.

Fonster och fasader Lédnga ett, husnummer 46-58 och lédnga tre, husnummer 60-68 malades och renoverades
karmar och fonsterbagar och alla fonster fick nya tatningslister.

Kommunikation Det har skickats ut 6 st Infobrev. Var hemsida riksradsvagen.se har moderniserats och fatt
uppdaterat och delvis nytt innehall.

Parkering Under dret har de parkeringsplatser som har el bytts ut mot laddstolpar avsedda for elbilsladdning.
Systemet med att ta betalt for laddplatserna dras med vissa barnsjukdomar, men kommer att forbattras och
forenklas.

Reparationer och férvaltning Vi har en fastighetsskotartjanst fran SBC for att fa hjalp med mindre drenden och ge
okad servicegrad at boende. Fastighetsskotaren gjorde ett stort antal mindre reparationer, bland annat atgardat kalla
element och bytt ut slocknade lampor. Vi har ocksa dtgardat flera stopp i avlopp och gjort fuktmatningar. Uppbrutna
férradsdorrar, efter ett tidigare inbrott, har aterstallts.

Ventilation och varme Flaktarna i vara krypgrunder far regelbunden service och en har bytts. Halften av bostaderna
sotades i bérjan av sommaren 2022 (upp till nummer 131). Resterande hus ska sotas 2023. Vi har utrett rengéring av
ventilationskanalerna men det har varit svart att hitta en leverantér da kanalerna behéver saneras fran asbest.
Forberedelser for att byta ut fjarrvarmecentralen (och senare justering av radiatorerna) inklusive varmevéxlare da
dennas livslangd snart ar slut.

Tak och plat Arbetet med reparationerna av 149-151:s tak avslutades under varen. Det kraftiga snofallet i slutet av
november aktualiserade det faktum att taken saknar giltig sdkerhetsanordning; vi kan i nuldget inte lata skotta vara
tak. Kontakt har tagits med hantverkare for att montera ett nockracke.

Utemiljo och sopor Vi har under aret haft 2 utemiljédagar, var och hést. Arborister hjalper oss 2 ganger per ar att
se dver och underhalla féreningens trad. Detta ar hade vi dven en extra utemiljédag i november med fantastisk
uppslutning av vara medlemmar. Detta pga att ett ymnigt snéfall knackte manga av vara vackra tallars grenar inom
loppet av ndgra dygn. Med en kunnig partner driver vi dven ett projekt att f& bort den invasiva vaxten parkslide i
omradet.

Vatten och avlopp, stambyte Styrelsen och en referensgrupp av medlemmar i féreningen har arbetat med att fa
ihop férfragningsunderlaget, som ligger till grund for upphandling av entreprenér och sjalva arbetet. Vart fokus har
varit att det hellre ska fa ta tid och blir ratt. Den stora utmaningen var att minska ingreppen i vara hus. Enligt ett
forsta forslag skulle vi behéva riva upp alla golv i gast WC for att lagga in tatskikt. De flesta hus har dock kvar sina
gamla originalklinkers och vi vill bade som privatpersoner och forening slippa riva upp dessa fina och funktionella
golv. Efter manga vandor kom vi fram till att de flesta golv i var gast WC kan bevaras genom val av en annan metod
for stambytet och projektet kunde antligen komma vidare. Under hésten och vintern har vi dven gjort en inventering
av alla hus samt tagit fram en materiallista (val av lampliga ytskikt samt 6vrig utrustning) fér gast WC och f.d.
pannrum (dvs. de utrymmen som paverkas mest av stambytet). Inventeringen och materiallistan ar viktiga bilagor till
forfragningsunderlaget eftersom bada dokumenten kommer att ge den framtida entreprenéren en battre bild av det
faktiska laget i de olika husen (manga hus har ju egna lésningar eller har renoverats om).

Murar 2021 genomférdes en inspektion av murarna i omradet som i &r sammanstallts till en nuldgesrapport med
rekommendationer pa vad som behdver atgdrdas och hur snart det bodr goras. Farthinder Stémman behandlade en
motion om att satta upp bommar vid infarterna till vara mindre vagar. Utredningar har pdgatt kring detta och andra
alternativ fér att minska biltrafiken och hastigheten i omradet. Tas upp igen pa stdmman 2023.

Hallbarhet och miljé Efter en motion till stamman har en hallbarhetsansvarig utsetts i styrelsen och ett arbete med
att ta fram en hallbarhetspolicy pabdrjats. Presenteras pa stéamman 2023. Vi gjorde ett nytag pa brandskyddspolicy,
brandskyddsregler och plan for systematiskt brandskyddsarbete.

Hyresrattsomvandling En av de kvarvarande hyresrdtterna har ombildats till bostadsratt och salts via maklare av
Bostadsrattsféreningen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overldtelser under aret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 205

Tillkommande medlemmar: 19
Avgadende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 206

Flerarsoversikt

Brf Riksradsvagen

716421-9896

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 635 629 607
Hyror/m2 hyresrattsyta 934 964 947 929
Lan/m? bostadsrattsyta 1838 1845 1493 1 500
Elkostnad/m? totalyta 16 11 8 9
Varmekostnad/m? totalyta 180 186 163 172
Vattenkostnad/m? totalyta 33 29 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 14 15 20
Soliditet (%) 83 83 86 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 582 -4 486 -1125 -3043
Nettoomsattning (tkr) 9 375 8982 8872 8 526
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 025 m2 bostader och 109 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 130 852 500 0 0 130 852 500
Upplatelseavgifter 16 522 470 0 0 16 522 470
Fond for yttre underhall 3459 588 3459 588 -3972 379 3972379
S:a bundet eget kapital 150 834 558 3459 588 -3972 379 151 347 349
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 414 512 -3 459 588 -513 740 -19441 184
Arets resultat -4 582 385 -4 582 385 4486 119 -4 486 119
S:a fritt eget kapital -27 996 896 -8 041 973 3972 379 -23 927 303
S:a eget kapital 122 837 662 -4 582 385 0 127 420 046
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-4 582 385
-19 954 924
-3 459 588
-27 996 897

3 006 706
-24 990 191

Brf Riksradsvagen
716421-9896

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

9 375 378
20707
9 396 085

-8 850 296
-2 666 117
-183 507
-1 944 765
13 644 685
-4 248 601
6 143

-339 927
-333784
-4 582 385

-4 582 385

2021

8 982 397
58 946
9 041 343

-10 660 855
-549 601
-184 631

-1 944765
-13 339 851
-4 298 508
305

-187 916
-187 611

-4 486 119

-4 486 119



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

144 084 775
0
144 084 775

144 084 775

114 854
3617 881
494 607
4227 342
375110
375 110
4 602 452

148 687 227
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2021-12-31

146 029 540
0
146 029 540

146 029 540

175

7 130 300
464 582
7 595 056
374 003
374 003

7 969 059

153 998 599
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 374 970 147 374 970
Fond for yttre underhall Not 12 3459 588 3972 379
Summa bundet eget kapital 150 834 558 151 347 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 414 512 -19 441 184
Arets resultat -4 582 385 -4 486 119
Summa fritt eget kapital -27 996 896 -23 927 303
SUMMA EGET KAPITAL 122 837 662 127 420 046

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15 455 911 10 829 917
Summa langfristiga skulder 15 455 911 10 829 917
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 494 256 12 214 506
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 404 447 1246784
Skatteskulder 60 722 106 176
Ovriga skulder 976 500 3300
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 1457 729 2177 870
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 393 654 15748 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 687 227 153 998 599
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 110 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 30, 40, 50 ar 30, 40, 50 ar
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Elanlaggning 30 ar 30,ar
Fasad 30 ar 30 ar
Fonster 10, 30 ar 10, 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Markanlaggning 15 ar 15 ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 8292 226 7 935411
Hyror bostader 594 435 614 398
Hyror lokaler 9552 9258
Hyror parkering moms 4 800 4 800
Hyror parkering 421 300 402 200
Gemensamhetslokal 24 050 16 375
Overlatelse/pantsattning 28739 0
Oresutjamning 277 -45

9 375 378 8 982 397
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 3920 0
Forsakringsersattning 0 32636
Ovriga intakter 16 787 26 310

20 707 58 946

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 11729 21 341
Fastighetsskotsel gard bestallning 123 548 39 692
Snoérojning/sandning 187 630 177 626
Gemensamma utrymmen 338 1239
Sophantering 0 16 500
Gard 4691 9041
Serviceavtal 103 392 25095
Forbrukningsmateriel 994 5190
Brandskydd 0 828
Fordon 13236 9 025

445 558 305 576
Reparationer
Hyreslagenheter 1219 7 436
Brf Ldgenheter 0 4202
Gemensamma utrymmen 1338 10 317
Las 1938 7 867
WS 18 780 25 342
Varmeanlaggning/undercentral 0 15 895
Ventilation 14 210 2 048
Elinstallationer 0 9953
Huskropp utvandigt 594 6 250
Tak 9 355 26 146
Fasad 0 30 907
Mark/gard/utemiljé 29013 23989
Skador/klotter/skadegérelse 3595 104 849
Vattenskada 0 397 880
80 042 673 081
Periodiskt underhall
Byggnad 0 279 375
Hyreslagenheter 0 65 100
Sophantering/atervinning 0 5500
Stambyte 13 459 32 500
Elinstallationer 65 100 0
Tak 1927 401 2223711
Fonster 687 386 1095 202
Mark/gard/utemiljoé 0 751 160
Garage/parkering 313 360 0
3 006 706 4 452 548
Taxebundna kostnader
El 204 469 150 533
Véarme 2 363878 2441 764
Vatten 432 723 381175
Sophdmtning/renhallning 137 964 134 082
Grovsopor 0 16714
3139 034 3124 268
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Forsakring 222 817 187 745
Tomtrattsavgald 784 120 784120
Kabel-TV 151510 151 039
Bredband 0 2218
1158 447 1125122
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 1020510 980 260
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8 850 296 10 660 855
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1449 0
Medlemsinformation 0 5188
Tele- och datakommunikation 29210 13 408
Juridiska atgarder 24 391 6 625
Inkassering avgift/hyra 2722 3458
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 43 125 9250
Foreningskostnader 11 553 11853
Styrelseomkostnader 1303 0
Fritids- och trivselkostnader 3619 24 438
Forvaltningsarvode 297 029 338 466
Administration 41710 7 480
Korttidsinventarier 0 1334
Konsultarvode 263 785 119 960
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 220 8 140
Ovriga driftskostnader 1 938 000 0
2666 117 549 601
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 144 900 142 800
Sociala kostnader 38 607 41 831
183 507 184 631
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1388 282 1388282
Forbattringar 528 778 528 778
Markanlaggning 27 705 27 705
1944 765 1944 765
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 167 672 609 167 672 609
Utgaende anskaffningsvéarde 167 672 609 167 672 609
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -21 643 070 -19 698 305
Arets avskrivningar enligt plan -1 944 765 -1 944 765
Utgaende avskrivning enligt plan -23 587 834 -21 643 070
Planenligt restvarde vid arets slut 144 084 775 146 029 540
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 166 617 000 166 617 000
Taxeringsvarde mark 324 232 000 324 232 000
490 849 000 490 849 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 490 849 000 490 849 000
490 849 000 490 849 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 061 33061
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33061 33061
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -33 061 -33 061
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -33 061 -33 061
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar -1 0
Skattekonto 136 839 147 295
Klientmedel hos SBC 2426314 5932793
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
3617 881 7 130 300
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Not 11

Not 12

Not
13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Medlemsavgift

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesl|
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

ut

Rantesats

2022-12-31

Handelsbanken 2,940 %
Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 2,720 %
Handelsbanken 2,500 %
Handelsbanken 3,050 %
Handelsbanken 0,880 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2022-12-31

252 572
37 655
0

0

196 030
8 350
494 607

2022-12-31

3972379
3459 588
0
0
-3 972 379
3 459 588

Belopp
2022-12-31
4967 372
6 362 545
2834750
1385 500
2900 000
4 500 000
22 950 167

-7 494 256
15 455 911

2021-12-31

0

0

222 817
37 515
196 030
8220
464 582

2021-12-31

950 889
3459 588
0

0

-438 098
3972379

Belopp
2021-12-31
5000 000
6395173
2 849 250
1400 000
2 900 000
4 500 000
23 044 423

-12 214 506
10 829 917

Brf Riksradsvagen
716421-9896

Villkors-
andringsdag
2025-06-01
2024-12-01
2024-02-05
2025-04-30
2023-02-02
2023-12-01

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 909 000 38 909 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 27 801 0
Varme 373 327 0
Vatten 80 654 0
Arvoden 87 893 77 025
Sociala avgifter 27 617 24 201
Ranta 49 905 22 514
Avgifter och hyror 810 532 755 189
El 0 30 600
Varme 0 375 906
Vatten 0 63 982
Tak 0 828 453
1457 729 2177 870
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Den 1 januari 2023 hojs avgiften med 5%.

Fortsatt planering, upphandling och genomférande av stambyte.

Taksakerheten ses ¢ver da den inte ar tillracklig i dag for att t ex gora snoskottning pa

taken.

Séljer hyresratten under 2023

Underhallsplan Under senare delen av 2022 fattades beslutet att flytta existerande
underhallsplan till SBC och verktyget Planima med utdkat stéd av SBC for det I6pande

arbetet att halla underhallsplanen uppdaterad och aktuell. Overgadngen till det nya
systemet forvantas ske under forsta halvan 2023.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Riksradsvigen
Org.nr 716421-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Riksrddsvigen for rikenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Oovergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Riksradsvégen for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm Dag som digital signatur visar

Beatrice Fejde Hanna Finmo
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdamman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapssaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier
samt finansiella tillgangar och omséattningstillgangar
(t ex likvida medel och kortfristiga fordringar).
Foéreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex
forskottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansamlad
forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
foéreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela
kostnader pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader
i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och
avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor
en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER éar skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgoérs av féreningens tillgangliga
bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller
till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, saljs eller omvandias fill likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera

den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen
[dAmnat som sakerhet for erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE ér dar revisorerna uttalar
sig om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av
Overskott eller tackande av underskott, samt

om de anser att féreningsstamman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for
planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande och som redovisas som
investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslangd (se aven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



