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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kvarnbyfallet
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en g&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-05 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet/er férvarvades &r 2018 och har sitt sate i MéIndal.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Mélndals Ovre Samfallighetsférening. Féreningens andel ar
23 procent. Samfdlligheten forvaltar 2st p-anldggningar med drygt 410 platser, samt grénytor, lekplatser,
belysning, AV-hus.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kvarnbyterrassen 2. Féreningen har 115 bostadsrdtter om totalt 7
007 kvm.

Ldgenhetsférdelning:

51 39

16 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Fastigheten ar férsakrad hos TryggHansa Foérsdkring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Erik Patrik Johansson Ordférande
Frida Skogsborn Suppleant
Lorna Bosson Suppleant

Maja Helena Holmgren  Suppleant

John Strémblom Styrelseledamot
Klas Johansson Styrelseledamot
Pierre Vinberg Styrelseledamot
Bardia Jedi Suppleant
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Valberedning

Mikael Kerdnen och David Eriksson.

Firmateckning

Féreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen ddartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill utsedd

person

Revisorer

Per Gillmert Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Arsredovisning 2022 - 2023

Forenade Revisorer

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-12-14.

Extra féreningsstdmma holls 2023-01-19. Syftet med extrastdmman var att slutgiltigt godkdnna de

stadgeférandringringar som beslutades om pd den ordinarie stdmman.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Planerade underhall

2024  OVK

2024  Oljning bankar & trall utanfér cykelrum
2023 Dammbindning av Golv

2023  Lasering trdpanel

2023  Taksdkerhetsbesiktning

2023  Slamsugning Brunnar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Inspektion Hissar

Serviceavtal Hissar

Serviceavtal Dorrautomatik
Elavtal

Fjarrvarmeavtal

Gruppavtal TV, Bredband & telefoni
Ldas & nycklar

Driftévervakning & larmsdndning
Aptus taggsystem & porttelefon

Ventilationsservice

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
HSB Molndal
Kiwa Inspecta
Kone

Assa Abloy
MéIndal Energi
Molndal Energi
Tele2

BB Gruppen

KTC Control Vast
Assa Abloy
Driftkontroll AB
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Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| bérjan av dret hdjde féreningen medlemsavgifterna med 177%

Lanet som villkorsandrades 2023-06-30 delades upp i tvé delar dar en del p& 40 miljoner bands pé 2 ar till
4,57% rénta. Den dterstdende delen sattes till rorlig ranta.

Styrelsen har justerat amorteringen frén 390 tusen per kvartal till 300 tusen per kvartal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 174 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under dret var 21. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 173 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 15 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 6 305 487 5517 370 5415165 5418 284
Resultat efter fin. poster -423 912 -825 430 -955 422 -835 379
Soliditet, % 73 73 72 72
/&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 727 670 670 670
La&n per kvm bostadsyta, kr 14 240 14 463 14 686 15162
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 30 33 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 57 52 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 35 38 27

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-06-30 resultat 6vriga poster 2023-06-30
Insatser 277 310 000 - - 277 310 000
Fond, yttre
underhdll 3292836 - 71000 000 4292 836
Balanserat resultat -5 870 891 -825 430 -1000 000 -7 696 321
Arets resultat -825 430 825 430 -423 912 -423 912
Eget kapital 273 906 515 (o] -423 912 273 482 603
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Resultatdisposition

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 6305 535 5517 370
Rérelseintdkter (0] 1397
Summa rérelseintdkter 6 305 535 5518768
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -2196 728 -2 006 010
Ovriga externa kostnader 7 -267 693 -230 838
Personalkostnader 8 -131 539 -126 948
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 884 874 -2 884 875
Summa rérelsekostnader -5 480 833 -5 248 671
RORELSERESULTAT 824702 270 097
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 361 401
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -1260 974 -1 095 927
Summa finansiella poster -1248 614 -1095 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -423 912 -825 430
ARETS RESULTAT -423 912 -825 430
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgdngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 368 985 150 371870 024
Summa materiella anléiggningstillgdngar 368 985 150 371870 024
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 368 985 150 371870 024
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 942 6 443
Ovriga fordringar 1 5088 248 3781641
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 26 204 246 873
Summa kortfristiga fordringar 5140 393 4 034 957
Kassa och bank

Kassa och bank 173 121 139 317
Summa kassa och bank 173121 139 317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5313 514 4174 274
SUMMA TILLGANGAR 374 298 665 376 044 298
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 277 310 000 277 310 000
Fond fér yttre underhdll 4292 836 3292836
Summa bundet eget kapital 281602 836 280 602 836
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 696 321 -5870 891
Arets resultat -423 912 -825 430
Summa fritt eget kapital -8120 233 -6 696 321
SUMMA EGET KAPITAL 273 482 603 273906 515
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 73 800 000 35000 000
Summa langfristiga skulder 73800 000 35000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25982 000 66 342 000
Leverantdrsskulder 130 906 98 164
Skatteskulder 29128 14 564
Ovriga kortfristiga skulder 162 184 8 381
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 711 844 674 674
Summa kortfristiga skulder 27 016 061 67137783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 374 298 665 376 044 298

Sida 8 av15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 466086b99b9a5fadc574d12929ac5bc6938443e5ff4f5e06f63eb376b45692db155a4355a6ec61d9b46dc93cc3feedb3198164c5d7d3c8df03a94bdace582fae



Brf Kvarnbyfallet Arsredovisning 2022 - 2023
769630-0396

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

/&rsredovisningen for Brf Kvarnbyfallet har upprdttats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021-2022
Arsavgifter bostéder 5093 631 4 694705
Hyresintdkter garage 246 873 352739
Hyresintdkter garage, moms 489 526 0
Hyresint&kter forrad 13 560 15300
Bredband 227 528 212175
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -875
Varmvatten (0] 172 875
Varmvatten, moms 159 628 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 33804 40 550
Pantsdttningsavgift 16 317 24 633
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 20 682 5233
Ores- och kronutjamning 48 35
Ovriga intdkter (0] 1397
Summa 6 305 535 5518 768
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 289 375 267 496
Fastighetsskotsel utéver avtal 716 (0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6938 0]
Larm och bevakning 2373 0
Hissbesiktning 9 509 9 381
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 49 850
Brandskydd 14 598 (0]
Myndighetstillsyn 2 447 15 611
Gemensamma utrymmen 17 690 16 381
Snérdjning/sandning 22 613 23751
Serviceavtal 64 057 60 899
Forbrukningsmaterial 24 904 270
Summa 455 214 443 639
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Tvattstuga 7 026 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 16 387 2150
VVS 22 116 0]
Varmeanlaggning/undercentral 5964 994
Ventilation 15 765 16 873
Tele/TV/bredband/porttelefon 1148 0]
Hissar 2 831 5185
Skador/klotter/skadegérelse (0] 748
Summa 71238 25950
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 212 722 208 216
Uppvdrmning 410 338 401177
Vatten 251506 243120
Summa 874 566 852 514
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 65 344 56 821
Kabel-TV 236 484 234 556
Bredband 17 121 19 740
Samfdllighetsavgifter 462198 358 226
Fastighetsskatt 14 564 14 564
Summa 795 710 683 907

Sida 1 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 466086b99b9a5fadc574d12929ac5bc6938443e5ff4f5e06f63eb376b45692db155a4355a6ec61d9b46dc93cc3feedb3198164c5d7d3c8df03a94bdace582fae



Brf Kvarnbyfallet
769630-0396

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 2174 1876
Tele- och datakommunikation 6730 7 605
Juridiska &tgdarder 11452 37 812
Inkassokostnader 973 2677
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 77
Revisionsarvoden extern revisor 26 250 25000
Styrelseomkostnader 2 065 0]
Foéreningskostnader 1250 2 415
Forvaltningsarvode enl avtal 102 552 110 341
Overldtelsekostnad 7 352 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 27 266 27 355
Konsultkostnader 69 015 7 550
Bostadsratterna Sverige 8 250 8130
Summa 267 693 230 838
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 100 091 96 600
Lagstadgade arb giv avg 31448 30 348
Summa 131539 126 948
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1260 958 1095 637
Ovriga rantekostnader 16 290
Summa 1260 974 1095 927
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 383 419 208 383 419 208
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 383 419 208 383 419 208
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 549 184 -8 664 309
Arets avskrivning -2 884 874 -2 884 875
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 434 058 -11 549 184
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 368 985 150 371870 024
| utgdende restvdrde ingér mark med 94 931700 94 931700
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 154 820 299 154 820 299
Taxeringsvdrde mark 38 036 061 38 036 061
Summa 192 856 360 192 856 360
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 29 577 14 734
Klientmedel hos SBC 0 2717 548
Ovriga kortfristiga fordringar 522 836 0]
Transaktionskonto hos SBC 3485835 0]
Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 1049 360
Summa 5088 248 3781641
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda kostnader 18 854 0]
Upplupna intékter (0] 246 873
Upplupna ranteintdkter 7 350 0
Summa 26 204 246 873
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Handelsbanken 2025-06-30 0,63 % 35000 000 35000 000

Handelsbanken 2023-09-29 4,30 % 8 982 000 8 982 000

Handelsbanken 2023-06-30 1,40 % 0 57 360 000
Handelsbanken 2023-10-02 4,30 % 15800 000
Handelsbanken 2025-06-30 4,57 % 40 000 000

Summa 99 782 000 101342 000

Varav kortfristig del 25982 000 66 342 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 93 782 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader (0] 190 508
Uppl kostn rdntor 1073 225
Uppl kostnad arvoden 52500 49 005
Forutbetalda intakter 146 096 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 498 15397
Férutbet hyror/avgifter 495 677 419 539
Summa 711 844 674 674
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 106 482 000 106 482 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning planeras att genomféras till Januaris avier. Hur mycket ar ej beslutat om.
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvarnbyfallet
Org.nr. 769630-0396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvarnbyfallet for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarnbyfallet for
ridkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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