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STADGAR f6r Bostadsrittsforeningen Kvarnbyfallet
(Org.nr: 769630-0396)

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pé drsstdmma 2019-12-03 och péd érsstdmma 2020-12-10.
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Féreningens firma och dndamal
1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Kvarnbyfallet.

28

Féreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en medlem har p3 grund av upplateisen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Sérskilda bestimmelser
38
Féreningen skail ha sitt sate i Méindal.
Réakenskapsar
4%

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.
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Medlemskap
5%

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bastadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om mediemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, s& lange han innehar bostadsritt. En medlem som upphér att
vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han fr sta
kvar som medlem.

Avgifter
7%

For bostadsratten utgaende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skali dock
alltid beslutas av féreningsstdamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende erséttning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i &rsavgiften ingédende ersattning for digital/analog medieforsérjning for TV, telefon och
data som innebdr lika nyttighet fér samtliga ligenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppiatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergdng av bostadsratt far verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110).
FOr arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsdttningsavgift betalas av
pantséattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §8 socialférsakringsbalken (2010:100). Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning. Avgifter skall betalas p4 det sétt styrelsen bestammer. Betalning far
dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhalisplan och anvéndning av arsvinst
8§

Avsattning fér foreningens fastighetsunderhéli skall géras driigen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Styrelsen skall upprdtta en underhallsplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdimma fér tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutfér ndr de vid sammantradet narvarandes antal
Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv3 av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

Foérvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv inte
beh&ver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande fér styreisen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen fér dock inteckna och beléna sddan egendom.

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberdttelse) samt redogdrelse fér féreningens intékter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och fér stéllningen vid rékenskapsarets utgéng (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fére den féreningsstamma, pd vilken &rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt att
senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
158§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. Det aligger revisor att verkstlla revision av féreningens &rsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framldgga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére december ménads utgéng.

Extra stémma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen ven utlysas d& detta fér
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydiigt ange de drenden som
skall forekomma pé stdmman. Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pé lampliga platser
inom féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest fér styrelsen kidnd adress. Andra meddelanden till féreningens
medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast fyra veckor fére
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma,

Motionsritt
18 §

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande drenden

1)  Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitriden (rdstlangd).

2)  Val av ordférande pd stimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4)  Faststdilande av dagordningen

5) Valav tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriaknare

6) Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett

7)  Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foéredragning av revisionsberéittelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protokoll
20 8

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehail géller

1) att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2) att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en
Juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen fér pé grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn,

Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
228

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen.

K6pehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
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Rétt att utdva bostadsritten
238

Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlételse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsréatten, Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
négon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrdde i féreningen har férvérvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadslidgenhet far végras intrade i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér medlemskap &r uppfylida,

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller saddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsratt till
en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren. | fraga om férvarv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena
tillampning endast om bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvérvat bostadsréatten och sokt
medlemskap.
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lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsférsdljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
268§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andama! an det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritids- 4ndamal innehas med bostadsritt av en
Juridisk person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgédrd som innefattar
1) ingrepp i en barande konstruktion,

2) &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas elier vatten, elier

3) annan vésentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgérd som avses i férsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa ligganden fuligérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1) ge bostadsrattshavaren tillséagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
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2) om det ar fraga om en bostadslédgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar beldgen om storningamna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren
vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

30%

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférslining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréitten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2) om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

3158

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden Idmnar tillstand till upplételsen. Tillstand skall
lémnas, om bostadsréttshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta gdller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lIagenheten raknas:

* ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
¢ ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

e rokgadngar,

* glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

e |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanlaggningar

Sida9 av 15



Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér méatare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten och el som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra dverkan pa
mdtaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till Idgenheten fér att besiktiga och laga
féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller

2) vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ritt att avhjalpa brist
338§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, fér féreningen avhjalpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrédde till Idgenheten
34§

Foretradare for bostadsréattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet &n nddvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nodvéndiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes légenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iagenheten néar féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsratt
35§

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvé 8r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall géras skriftligen
hosstyrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
368

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts 4r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
aén tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4) om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6) om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsrattshavare,

7) om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

Sida 11 av 15



8) om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9) om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds fér niringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 fér dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél anséker om tilistand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som ségs i 36 § 6 d&ven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslédgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om strningarna intréffat under tid da lgenheten varit uppléten i andra
hand pa sétt som anges i 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréiffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter
skiljas fran ldgenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader fran den dag da féreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.
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395§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av rsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1) om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det

a) att bostadsrattshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndgmnden i
den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2) om avgiften - nar det &r fraga om en lokal- betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underréttelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frdn lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift fér andrahandsupplételse inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
drsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har
asidosatt sina forpliktelser i s3 hég grad att han eller hon skéligen inte bor f& behélla ligenheten,

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslidgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular 1-
3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36§ 1,2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader fran uppsédgningen, om inte ratten lagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas ovriga bestdammelser i 39 §.
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Uppsédgning
41§

En uppsdgning skall vara skriftlig. Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avfiyttning, har
foreningen rétt till ersattning fér skada.

Tvangsforsiljning
428§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fail som avses i 36 §, skali
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars ritt berérs av forséljningen kommer
Gverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behlina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till p4 respektive bostadsratt
beldpande insats och upplatelseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

45 §
Rékning och fimpning &r ¢ tilldten p& foljande utrymmen:

Féreningens allmanna utrymmen, sdsom trapphus, kallare, tvéttstuga, gemensambhetslokalen,
gastlagenheten, hobbyrummet etc,

- Utanfér entréerna.

- P gemensamma ytor i anslutning till féreningens fastigheter.
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Felanmélan
46 §

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att till styrelsen anmala fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning
som féreningen ansvarar for, i enlighet med bostadsréttslagen och dess stadgar.

Fel och brister utanfér den egna lagenheten, pa féreningens anléaggningar, fastigheter och mark, skall
anmalas till styreisen. Styrelsens ansvar for felanmaélan gors vidare till ratt leverantor i enlighet med
gdllande avtal, eller att felanmalan gérs till annan extern aktor.

Det aligger styrelsen att informera om i vilka situationer som medlem kan géra felanmalan direkt till
féreningens leverantdr eller annan extern aktdr (t.ex. i nédsituation eller d3 styrelsemediem ger
klartecken i en specifik situation)

Medlem som ger felanmalan direkt till foreningens leverantor eller till annan extern aktér (avseende
det som fSreningen ansvarar for), utan att kunna pévisa att styrelsen gett klartecken till felanmalan,
blir betalningsskyldig fér eventuella kostnader som faktureras foreningen.

Sida 15 av 15



