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Grundkartan upprattad av samhallsbyggnad, lantmateri
Koordinatsystem: Sweref 99 20 15
Hoéjdsystem: RH 2000
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Gallande detaljplan ;

Kartbilden ar ett utdrag ur géllande detaljplan,
laga kraft 2011-12-20

Koordinatsystem: SWEREF 99 20 15
Hoéjdsystem: RH 2000

Omrade som berdérs av andringen

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
BAKGRUND

Gallande detaljplan &r fran 2011 och anger, med undantag av 10%-regeln, den
byggratt som enligt géllande beslut ska tillampas for fritidsbebyggelse (inom
R1-omrade) i Skellefted kommun, och lyder:

Hdogsta tillatna byggnadsarea ar 175 kvm, férdelat pa en huvudbyggnad med en
maximal byggnadsarea pa 100 kvm och komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea pa maximalt 75 kvm. En komplementbyggnads hégsta tillatna
byggnadsarea &r 50 kvm.

Utifran dagens energi- och tillganglighetskrav har det visat sig att den idag géllande
byggratten foér huvudbyggnaden (100 kvm i 1 vaning) begrénsar utbudet p4 marknaden
fér den enskilde vid val av husmodell.

Mot bakgrund av detta har en &ndring av géllande detaljplan initierats.

MOTIVERING TILL ANDRINGEN

Omradet "s6dra Boviken” beddms som ett omvandlingsomrade dar hégre energi- och
tillganglighetskrav kan komma att krévas vid nybyggnation. En &ndring av byggrétten
mojliggor en flexibilitet dar detta lattare kan uppfyllas. Andringen anses ocksé vél
motiverad da bland annat framtida tillgénglighetsanpassningar kan motverkas i tid.

Det aktuella omradet &r idag i princip helt oexploaterat, val avskilt fran befintlig
bebyggelse och anslutet till det kommunala vatten- och spillvattennétet. Ingen
férandring sker av den sammanlagda byggréatten eller av nockhdjden. | och med att
tomterna ocksa &r relativt stora i férhallande till byggratten bedémer man att &ndringen
inte kommer att paverka den befintliga bebyggelsen eller bebyggelsestrukturen
namnvart. Den 6nskvarda smaskaligheten som praglar omradet i stort bedéms
bibehallas trots denna andring.

SYFTET

Syftet med andringen ar att majliggéra for ett bredare utbud av bostader dar man klarar
dagens energi- och tillgénglighetskrav.

Man l6ser dven problemen med dagvattenhanteringen i omradets 6stra delar samt
kompletterar med de "borttappade” egenskapsbestammelser som saknas i géllande
detaljplan.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Andringen anses medféra en mindre avvikelse fran den férdjupade dversiktsplanen for
kusten, laga kraft 2010-06-24, vad géllande byggratten for fritidshusbebyggelse.

Avvikelsen innebar att man frangar riktlinjen pa 100 kvm fér huvudbyggnaden. Dock
frangar man inte riktlinjen for den totala byggratten pa 175 kvm, endast en
omfordelning av byggratten for att maéjliggéra en 125 kvm stor huvudbyggnad foreslas.

Beddmningen &r att syftet och intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen foljs, trots
avvikelsen, da omradet ar avsatt som strategiskt Iampligt for nyexploatering av
bostader/fritidshusbebyggelse och i stort fljer riktlinjerna.

| den samlade bedémningen, dar ocksa hansyn tagits till bland annat Iage, tomtstorlek
och omgivningspaverkan, beddms detta mindre avsteg fran riktlinjerna vara mojligt.

PLANANDRINGEN

Byggratten for huvudbyggnaden éndras fran 100 kvm till maximalt 125 kvm, den totala
byggréatten pa 175 kvm/fastighet kvarstar. 1-vaningsbegreppet tas bort och ersétts med
en maximal byggnadshdjd pa 5 meter.

Man férskjuter tomtplatsen i planomradets syddstra hérn vasterut sa att gronslappet
hamnar 6ster om tomtplatsen istallet.

Man kompletterar det anvandningsomrade fér bostadséndamal (B) som i géllande plan
varit utan delar av egenskapsbestdmmelserna.

Ny bestdmmelse fér en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm laggs till

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stéllningstagande

Andringens anses vara av begransade omfattning och innehall (berdr endast
byggratten och en mindre férskjutning av tomtplatsen), vilket innebéar att dess
genomfdrande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt
MKB-férordningen 4§. Miljébeddmning och dér tillhérande miljtkonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte goras.

KONSEKVENSER AV ANDRINGEN

Den nya bestammelsen for minsta tomtstorlek pa 1500 kvm innebér att en av de
illustrerade tomterna inom Boviken 1:62 inte klarar mattet.

For att astadkomma tomter/fastigheter pa minst 1500 kvm kan mindre avvikelser fran
de i gallande detaljplan illustrerade fastighetsgranserna vara nédvéandig.
Markdverlatelse mellan Boviken 3:100 och Boviken 1:62 kan behéva genomféras i
samband med avstyckning.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING
PLANFORFARANDE

Andringen av detaljplan uppréttas med utdkat férfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden fér denna andring av detaljplanen ar 10 fran den dag beslutet att
anta andringen vinner laga kraft.

For den del av detaljplanen som berérs av andringen férlangs genomférandetiden till
samma tidpunkt som ovan.

SKALA 1:2000 (A1)

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom det sarskilt avgransade omradet. Underliggande detaljplan -
Tambacken, Boviken, inom kommundelen Kagedalen (laga kraft 2011-12-20) -
géaller jamsides. :

GRANSER

Grans fér omrade dar tillagg till planbestdmmelser ska gélla

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

Naturomrade (kvartersmarken for bostéder i gallande
detaljplan utgar).

Egenskapsbestammelserna for kvartersmarken fér bostader
utgar och ersétts med de egenskapsbestammelser som géaller
for angransande naturomrade i soder.

Kvartersmark

B Bostader (naturmarken i géllande detaljplan utgar).

Egenskapsbestammelserna fér naturmarken utgar och erséatts
med de egenskapsbestdammelser som géller fér angransande
kvartersmark fér bostéader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bestdmmelserna géller inom kvartersmark avsedd fér bostadsandamal,

betecknat med bokstaven B i gallande detaljplan. Géllande
egenskapsbestdmmelser inom kvartersmarken utgar och ersétts med nedan.

e Byggnadsarea
Stérsta sammanlagda byggnadsarea/fastighet far inte
Overstiga 175 kvm. Huvudbyggnaden far inte dverstiga 125
kvm och komplementbyggnader far inte sammanlagt
Overstiga 75 kvm. Stérsta komplementbyggnad far maximalt
vara 50 kvm.

Fastighetsindelning
Minsta tomtstorlek &r 1500 kvm.

Placering
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran

tomtgransen.

Utformning
Hoégsta nockhojd ar 6,5 meter fér huvudbyggnaden.

Komplementbyggnader far inte ha en hdgre nockhdjd &én 4
meter.

Hoégsta byggnadshojd &r 5 meter fér huvudbyggnaden.

Endast friliggande hus, huvudbyggnad far inte byggas ihop
med komplementbyggnad.

Byggnadsteknik
Endast kallarlésa hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfoérandetiden for denna andring av detaljpanen &r 10 ar fran den dag
beslutet att anta &ndringen vunnit laga kraft.

For den del av detaljplanen som berdrs av andringen forlangs
genomférandetiden till samma tidpunkt som ovan.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

lllustrerade kvartersgranser
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ANDRING AV DETALJPLAN

Tillagg till beskrivning och bestammelser for

del av Tambacken, Boviken

inom kommundelen Kagedalen
Skelleftea kommun, Vasterbottens lan

Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, april 2016
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