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Pa basta tankbara citylage i Malmo
finns nu chansen till nytt, spannande
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peretten

Mitt i centrala Malmo kommer Brf. Operetten att resa sig med utsikt 6ver
den vackra Pildammsparken. Ldget dr unikt for ett nybyggnadsprojekt och
kvarteret kommer att bestd av tvd sammanldnkade bostadshus om 5 till
8 vaningar. Operetten ligger i den sodra delen och erbjuder 36 moderna
bostadsrdtter mellan 1-5 rok. Den norra delen utvecklas av JMs dotterbolag
Seniorgdrden som bygger bostdder for de som fyllt 55 ar. Narmast
Konsthallstorget bygger Vasakronan ett kvarter som kommer att inrymma
verksamheter och kontor. I kvarteret ska ocksd byggas en kommunal
forskola med cirka 100 platser.

Centrala Malmo dr rikt pa bade nojen, kultur och service. I Operetten bor du
pa forsta parkett till denna sprudlande férestdllning. Triangelns station och

shoppingcenter finns runt hornet och flera parker omger kvarteret.

Lds mer pd jm.se
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KALLANGEN

I kvarterets miljostationer kan du sortera
kartong, papper, glas, plast och metall.

BEKVAM PARKERING

17 parkeringsplatser for de boende finns i
garaget, varav 6 med laddstolpe for elbil.
Forrdd finns i kallaren.
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MILJOSTATION CYKELPARKERING

Pd garden finns cykelparkering med tak.
Cykelparkering finns aven i kallaren.

FANTASTISK TAKTERRASS

Host upp i bostadshuset finns den
gemensamma takterrassen pd 133 kvm.
Har far du fantastiska utblickar och
det finns pentry, sittplatser och
plats for odling i odlingslador.
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Vaningsplan
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Ldgenhetsforteckning

LAGENHE TSNUMMER

4-1001
4-1101, 4-1201, 4-1301, 4-1401, 4-1501
4-1106, 4-1206, 4-1306, 4-1406, 4-1506

4-1103, 4-1203, 4-1303, 4-1403, 4-1503
4-1003
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4-1102, 4-1202, 4-1302, 4-1402, 4-1502

4-1105, 4-1205, 4-1305, £4-1405, 4-1505
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4-1601

4-1004
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1 rok

32 kvm

- Yteffektiv etta med charmig fransk balkong

- Plats for matbord, soffa och sdng
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- Helkaklat badrum med tvdtt
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1,5 rok
35 kvm

- Vdlplanerad etta med balkong
. Plats for matbord, soffa och sovrum

- Helkaklat badrum med tvdtt
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skala 1:100
OPERETTEN el
Lgh 4-1101 (Vaning 1) véning 5
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1,5 rok
35 kvm

- Yteffektiv etta med balkong
- Plats for matbord, soffa och sovrum

- Helkaklat badrum med tvdtt
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2 rok
52 kvm

- Smart tvda med alla bekvamligheter och balkong
- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum

- Sovrum med skjutdorrsgarderob
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2 rok
66 kvm

- Generos tvaa med stor uteplats mot innergdrden

- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum

- Sovrum med skjutdorrsgarderob

- Flexibel planlésning

- Helkaklat badrum med tvdttavdelning
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3 rok
72 kvim

- Flexibel planlosning med majlighet till storre sdllskapsytor
- Balkong in mot gdrden
- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum
- Tva sovrum varav det ena med skjutdorrsgarderob

- Helkaklat badrum med tvdttavdelning
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- Ljus och genomgdende trea med uteplats
- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum
- Helkaklat badrum med tvdttavdelning
- Tvd sovrum varav det ena med klddkammare och det andra med utgdng till uteplats
- Bra forvaringsmoijligheter i skjutdorrsgarderober

- Charmig fransk balkong

OPERETTEN Vining 7
- o . 8 s =
Lgh 4-1002 (Entrévaning) vaning 6 @
vaning 5
vaning &4
vaning 3
vaning 2
CEIENE) 1 Brf Operan

entrévaning
kallarvaning
e e

Pildammsvagen

Trappa &4

OPERETTEN



18

0 1

BALKONG
7 m?

SOVRUM 2
11 m2

O\ E

SOVRUM 1
12 m?

~

KOK/NARDAGSRUM
32 m?

skala 1:100

OPERETTEN

JBALKONG

5m2




OPERETTEN
Lgh 4-1102
Lgh 4-1202
Lgh 4-1302
Lgh 4-1402
Lgh 4-1502

- Ljus och genomgdende trea med tva balkonger
- Vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum
- Helkaklat badrum med tvdattavdelning
Tva sovrum varav det ena med kldidkammare och det andra med utgdng till balkong

- Bra forvaringsmojligheter i skjutdorrsgarderober och klaidkammare
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OPERETTEN
Lgh 4-1105
Lgh 4-1205
Lgh 4-1305
Lgh 4-1405
Lgh 4-1505

- Vdlplanerad genomgdende gavelldgenhet med balkong i soderldge

- Flexibel planlésning med mojlighet att vdlja tre sovrum

- Helkaklat badrum med tvdttavdelning

- Gott om forvaring i skjutdorrsgarderober och kliddkammare
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4 rok
115 kvm

TERRASS
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- Attraktiv gavelldgenhet med tva mycket generdsa terrasser med
fantastiska utblickar

- Tre sovrum varav det ena med utgdng till terrassen och med
kladkammare

- Vdlutrustat vinkelkok i 6ppet samband med vardagsrum

- Stora ljusa sdllskapsytor

- Helkaklat badrum med tvdttavdelning

- Wc med dusch

- Gott om forvaring i skjutdorrsgarderober
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4 rok
116 kvim
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- Attraktiv fyra med tva mycket generosa terrasser med fantastiska utblickar
- Tre sovrum varav det ena med utgdng till terrassen
- Vdlutrustat kok i 6ppet samband med vardagsrum
- Stora ljusa sdllskapsytor
- Helkaklat badrum med tvdttavdelning
- Wcmed dusch

- Gott om forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober
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5 rok
120 kvim
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- Attraktiv, unik femma pa gavelldge med stor uteplats
- Flexibel planlésning med mojlighet att vdlja tre sovrum
- Stora ljusa sdllskapsytor
- Vdlutrustat kok i 6ppet samband med vardagsrum
- Helkaklat badrum med tvdttavdelning
- Wcmed dusch

- Gott om forvaring i klidkammare och skjutdorrsgarderober
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OPERETTEN

Takterrass

Nadr du flyttar in i din nya bostad i Operetten far du dven tillgang till den
gemensamma takterrassen pd hela 133 kvm pad sjunde vaningen. Hdr far
du som boende i Brf. Operetten ett extra rum med fantastiska utblickar
over staden. Ta en liten extra morgonstund med din favoritfrukost och njut
av utsikten eller bjud in dina vanner och sldkt for en gemensam middag.
Till din tjanst har du ett praktiskt pentry mitt pa takterrassen. Ar du
odlingssugen finns det dven plats att odla i planteringslddor och krukor.

vaning 6 Z@
vaning 5
vaning 4
vaning 3
vaning 2
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KOK — Modernt, funktionellt kok utrustat med bekvimligheter som induktionshall, inbyggnadsugn och helintegrerad diskmaskin.

JM Original

I alla vara hus ingar JM Original — en noga utvald inredning Det finns dven ett utbud av inredning som kan valjas utéver
som ingar i priset for just din specifika bostad. Pa bilderna original. Utbudet ar valt speciellt fér ditt projekt och presente-
ser du exempel pa nagra av de inredningsdetaljer som ingar ras i katalogen Inredningsval, dar aven kostnaden for respektive
i originalsortimentet for din nya bostad. alternativ framgar.
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PARKETT — Vacker, mattlackad ekparkett pa golven.

TVATTAVDELNING — Finns i alla ligenheter.

BALKONG/TERRASS/UTEPLATS — Ett extra rum att njuta i. Passar lika bra fér den fikasugne som for odlingsexperten.
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr Sakerhetsdorr, antracitgra

Innerdorrar Slat, vit NCS S 0500-N

Fonsterbankar Gra kalksten

Las fonsterdorr / fonster Fonster och fonsterdorrar i markplan forses med 1as
HALL

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad

Sockel Vit NCS S 0500-N

Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N

Tak Malade

Ovrigt Hallinredning enligt bofaktablad

VARDAGSRUM

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad

Sockel Vit NCS S 0500-N

Vdggar Malade, vita NCS S 0500-N

Tak Mdlade

KO K

Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad

Sockel Vit NCS S 0500-N

Vdggar Malade, vita NCS S 0500-N

Tak Malade

Vitvaror Rostfritt fran Electrolux: induktionshall, ugn, mikro, kyl
och frys samt helintegrerad diskmaskin

Bankskiva Zeus silver med underlimmad ho utan avstallningsyta, vit
Jjusramplist

Stankskydd Laminat som bakkantlist

Ovrigt Vita snickerier fran Vedum. Klickoppning pa vaggskap.
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Rumsbeskrivning

SOVRUM
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vaggar Malade, vita NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Garderober och skjutdorrsgarderober enligt ritning
KLADKAMMARE
Golv Ekparkett 3-stav, mattlackad
Sockel Vit NCS S 0500-N
Vdggar Malade, vit NCS S 0500-N
Tak Malade
Ovrigt Barlist, hangskenor, hylla och stang
BAD/TVATT
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 250x400 mm, liggande sattning
Tak Malade
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin
fran Electrolux
Ovrigt Duschhorna, spegel med belysning, tvattstall med kommod,
vit bdnkskiva och vaggskap fran Vedum ovan tvattmaskin alt.
kombimaskin och torktumlare med belysning. Torkstallning
WC/DUSCH
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 250x400 mm, liggande sattning
Tak Malade
Ovrigt Duschskarm, spegel med belysning, tvattstall med kommod
enligt lagenhetsblad
W C
Golv Klinker, Centro, gra, 148 x 148 mm
Vaggar Kakel, Centro, vit matt, 250x400 mm, liggande sattning
Tak Malade

OPERETTEN
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark och kallare

Stomme Barande vaggar av betong och stalpelare
Balkonger/terrasser Prefabricerade betongelement
Balkongfronter Aluminiumracke

Tak over balkong

I de fall det finns en balkong ovan utgor dess undersida
tak, balkonger och terrasser hogst upp saknar tak

Yttervaggar Traregelvaggar

Ytskikt yttervagg Tegel och plat

Mellanbjalklag Betong

Yttertak Tak belagda med sedum och papp

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong

Lattvaggar Gips pa regelstomme
Fonster Trafonster med aluminiumbeklad utsida
Entrépartier Aluminium

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem. Individuell matning av
varmvattenforbrukning. FTX-system och fjarrvarme

El Elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare.
Individuell elmatning
Ventilation FTX-system

TV, telefon och dator

Triple-play via Telia

Gemensam uteplats

Taketerrass

Forrad Lagenhetsforrad i kallarplan

Cykelforrad Plats for cyklar i kallaren och pa garden

Soprum Kallsorteringsrum nas fran garden

Garage I kallaren

Postboxar Postboxar med digital display i trapphusens entréer

Tidningshdllare placeras utanfor respektive tamburdorr

Digital anslagstavla

Digital anslagstavla i varje trappuppgang, dar foreningen
snabbt och enkelt kan informera alla i huset samt uppdatera
namn pa boende
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Inredningsval

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

JM ORIGINAL

For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen
som ingar i priset for din nya bostad. Det finns dven ett utbud av
inredning som kan valjas utéver original. Utbudet ar valt speciellt
for ditt bostadsprojekt och presenteras i katalogen Inredningsval.
Dar framgar aven kostnaden for respektive alternativ. |M reser-
verar sig for leveranshinder samt byte av modell och beteckning
pa maskiner, material och varor. Byte till annan maskin, material
eller vara med likvardig eller forbattrad kvalitet och funktion kan
komma att ske utan féregaende avisering.

INREDNINGSMOTE OCH VISNING

Nar du har bestamt dig for en bostad kommer du att bli inbjuden
till ett inredningsmote av projektets inredningsansvarige. Pa motet
gar ni igenom din bostads originalinredning samt mdjliga inred-
ningsval enligt katalogen Inredningsval.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i kata-
logen Inredningsval dr inklusive moms. Inredningsvalspriserna ar
mellanskillnaden fran JM Original och giller som tilligg, alternativt

utbyte fran originalutférandet. | priset ingar aven montering om
inte annat anges. Mgjliga bygg- och elandringar finns presenterade
i katalogen Inredningsval. For dessa tillkommer en grundavgift for
uppréttande av nya ritningar.

BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG
Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mdjligt att gdra
bestéllningar efter sista bestallningsdagens utgang.

Efter att du har gjort dina inredningsval sa skickar vi dig en
inredningsbestallning. Det ar mycket viktigt att du gar igenom att
allting stammer. Bestallningen ar bindande och kan inte andras i
efterhand. Ar bestillningen inte gjord fére sista bestillningsdagens
utgang, inreds bostaden enligt JM.

BETALNINGSVILLKOR

Efter godkand bestéllning av dina inredningsval kommer JM skicka
en faktura pa 50 procent av totala kostnaden. Resterande del
inbetalas senast pa tilltradesdagen. Vid bestéllning f&r mindre dn
10 000 kr faktureras hela beloppet direkt.
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Forsdljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal med alla
kunder. Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska

en bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas. | samband med detta
erbjuds en boendekostnadskalkyl. Du kan endast ha en pagaende
bostadsaffar at gangen hos JM eller dess dotterbolag. Med paga-
ende affair menas ej tilltrddda bostadsaffarer. Om blivande képare
vdljer att inte teckna ett bindande avtal aterbetalas bokningsav-
giften reducerad med en administrationsavgift pa 7 000 kr och
JM/Seniorgarden/Boratt dger ratt att anvisa bostaden till annan
kopare. Bokning sker sa lange arbetet med kostnadskalkyl eller
ekonomisk plan pagar.

FORHANDSAVTAL

Nar bostadsrattsforeningen ar bildad och har erhallit
Bolagsverkets tillstand att ta emot forskott tecknas férhands-
avtal med foreningen.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet ska
den préva om du senare vid upplatelseavtalets skrivning kan
godtas som medlem i féreningen. | samband med prévningen

tas en kreditupplysning och det kontrolleras att boendekostnads-
kalkylen fortfarande &r aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur

du ténker finansiera din bostad. Prévningen ar en kontroll av din
ekonomi och betalningsférmaga. Inom en vecka efter att bostads-
rattsféreningen undertecknat férhandsavtalet och du fatt ett
original av avtalet, ska en férskottsbetalning om 100 000 kr
erlaggas. Forskottet avraknas med tidigare erlagd bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsféreningen erhallit Bolagsverkets tillstand

att upplata bostadsrétt, ska upplatelseavtal tecknas och i samband

med detta beviljas medlemskapet. Vid detta tillfalle erlaggs en del-
likvid om 100 000 kr som avraknas med tidigare erlagd boknings-

avgift och forskott. Den andra dellikviden om 10 procent av priset
erlaggs cirka 4 manader fore tilltradesdagen. Dellikviden avraknas

mot tidigare erlagd bokningsavgift, férskott och forsta dellikvid.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet ska
den gbra en prévning om du kan godtas som medlem i féren-
ingen. Det giller inte om du tidigare har tecknat férhandsavtal. |
samband med detta tas en kreditupplysning och det kontrolleras
att boendekostnadskalkylen fortfarande ar aktuell. Prévningen ar
en kontroll av din ekonomi och betalningsférmaga.
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INFORMATION

INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och uppla-
telseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska uppvisas |
samband med utldmning av nycklarna till bostaden.

ARSAVGIFT
Arsavgiften betalas, manadsvis i férskott, fran och med tilltrades-
dagen.

TILLTRADE
Preliminart fran kvartal 2, 2022.

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utférs av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar aven en representant fran bostadsrattsféreningen och en
fran entreprendren. Du bér ockséd nérvara for att kunna framféra
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella
inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid fére
besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efterbesikt-
ningen ar att kontrollera att de eventuella fel och brister
som patalats vid slutbesiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen.
Har noteras fel som framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet och bostadsrittsféren-
ingens stadgar som du erhaller i samband med undertecknandet
av upplatelseavtalet.



Entrygg
bostadsaftar

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN |M

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsratt innebar att du tillsammans med Svriga
medlemmar i bostadsrattsféreningen ager och forvaltar bostader-
na och andra gemensamma anldggningar som ingar i féreningens
egendom. Du har standig besittningsratt till din bostad och kan inte
bli uppsagd av féreningen férutsatt att du skéter dina skyldigheter
Du har aven ratt att sdlja din bostad till vem du vill, férutsatt att
styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du férvarvat en bostadsrétt ar du ocksa deldgare i férening-
ens samtliga tillgdngar. Du och dina grannar bestammer Sver era
bostader genom den styrelse som ni véljer vid den arliga férenings-
stdimman. Den styrelse som initialt bildar féreningen skéter verk-
samheten till arsstimman efter det att fastigheten &r fardigstalld.
Under denna period valjs de boende successivt in i styrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en drsavgift som ska tacka din andel av féreningens
kostnader sasom rantor, amorteringar samt drift- och under-
hallskostnader. Féreningens medlemmar har inget vinstintresse sa
du bor till sjalvkostnadspris.

FORVALTNING
Efter inflyttning sk&ts den ekonomiska och tekniska férvaltningen
av JM ABs forvaltningsbolag IM@home.

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten ar fem ar. For vitvaror, blandare/
vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet ar garantitiden
tvd ar.

JM dr en del av branschinitiativet
TRYGG Trygg bostadsrattsmarknad som

B R F finns till for att skapa tryggare
bostadsrattsféreningar.

LAS MER PA
TRYGGBOSTADSRATTSMARKNAD.SE

Trygghetspaket &

trygg forening

JM har byggt bostdder i mer @n 70 ar och har en
saker boendeform och trygg investering for dig.

Dubbelt boendekostnadsskydd
Tilltradesskydd

Forsakring for forskott, insats och
upplatelseavgift

Underhallsplan som sakerstiller
langsiktigt underhall

JM képer eventuellt osélda lagenheter

Bra marginal for drift, ranta, amortering
och underhall ger en ekonomisk palitlig
forening

Professionella och oberoende styrelse
ledamoter vid uppstart av férening

Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av Boverket

LAS MER PA

JM.SE/TRYGGHETSPAKET

OPERETTEN
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Miljoanpassat
boende

Det ska vara ldtt att leva miljovdnligt och med bra inomhusklimat i en bostad
byggd av JM. Alla vdra hus lever upp till en rad specificerade krav pd metoder och
tekniska l6sningar som bdde ska minska miljobelastningen och ge en god inomhus-
och livsmiljo. Miljohdnsyn dr ocksa ekonomiskt fordelaktigt, eftersom energi- och
vattensndla installationer ger ldgre hushdllskostnader.

SVANENMARKTA BOSTADER
Fran och med ar 2018 startar M bara Svanenmarkta bostads-

v\ENM/.l.,q projekt. Miljomarkningen innebar att Svanen
N
(0\\////42(\)\

granskar JMs miljdarbete, exempelvis valet
\/
. // /4

av sunda material som ger en hélsosam
inomhusmiljé. En Svanenmarkt bostad byggs
fuktsdkert, har god ventilation och ett bra
inslapp av dagsljus. Virket till storre trékon-
Byggnad
3089 0083

Svanen kontrollerar dven att husen ar mer
energieffektiva an myndigheternas byggreg-
ler kraver.

NATURLIGA MATERIAL

JM tillampar forsiktighetsprincipen, vilket innebar att vi véljer bort
produkter redan vid misstanke om negativ miljopaverkan.

Via var miljévarudatabas kontrollerar vi alla byggprodukter som
kan tankas orsaka miljoproblem. Pa sa satt undviker vi halso- och
milj6farliga @mnen i vara hus, som t ex mjukgérare i plaster (ex-
empelvis ftalater) och bromerade flamskyddsmedel.

JM anvénder i sa stor utstrackning som méjligt beprévade natur-
material som trd, sten, kakel och klinker.

ALLERGIHANSYN

Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

| planteringarna som omger JMs hus valjer vi vixter och trdd som
ar giftfria och lampliga for allergiker, som dppeltrad och rosor.

GARAGE
17 parkeringsplatser for de boende finns i garaget, varav
6 med laddstolpe for elbil.
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struktioner kommer fran hallbara skogsbruk.

KALLSORTERING
Alla JMs bostader ar utrustade for kallsortering av avfall.

FUKTSAKRING

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelate-
rade problem i JMs bostader. Fuktsakring finns alltid i diskbankskap
och under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stélls extra héga
fuktskyddskrav. Vi anvander tatskikt med hogt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stéllet for vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Samtliga installationsarbeten
uppfyller kraven enligt branschreglerna ""Saker vatteninstallation”.

BRA INOMHUSLUFT
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
luftrenande filter.

GOD ELMIL)JO

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska félt i
bostaden, i enlighet med férsiktighetsprincipen. Tack vare ett fem-
ledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastigheten, och
vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

GOD LJUDMILJO

JM stréavar efter att bygga bostader som ar tystare an vad svenska
byggregler kraver, eftersom vi vet att stérande ljud och buller av
manga uppfattas som det stérsta problemet i boendemiljén. Extra
tjocka vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering mellan
lagenheterna och hoga ljudkrav stélls pa ventilations- och var-
mesystem. Vara ytterdorrar héller god ljudklass och brevinkast i
dbrrarna ersétts med postboxar i trapphusens entréer.

JMS MILJOARBETE
Vill du veta mer om vart hallbarhetsarbete eller har du idéer for
hur vi kan bli annu battre i vart miljdarbete besék oss pa jm.se
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i annonser far du information
om ndr vi visar vara nya bostader. P4 vara

visningar kan du se modeller, ritningar och
illustrationer som beskriver hur bostader-
na kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den ldagenhet du vill ha
kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebdr att en specifik lagenhet blir bokad

for din rakning. Du betalar en bokningsav-
gift om 20 000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa M fatt in tillrackligt med bok-
ningar for att starta produktionen av huset
ar det dags att skriva kontrakt, ett sa kallat
upplatelseavtal alternativt ett férhands-
avtal. Vid férhandsavtal betalar du ett
forskott om 100 000 kr. Nar bostadsratts-
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand
att upplata bostadsrétt, ska upplatelseavtal
tecknas. Vid detta tillfélle erlaggs en férsta
dellikvid om 100 000 kr som avrdknas mot
tidigare erlagd bokningsavgift och férskott.
Den andra dellikviden om 10 procent

av priset erlaggs cirka 4 manader fore
tilltradesdagen. Dellikviden avraknas mot
tidigare erlagd bokningsavgift, férskott och
forsta dellikvid.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsméten. Pa vara méten
far du tillfélle att stélla fragor och du far
dessutom majlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och bostadsféreningens hemsida
om hur arbetet med de nya bostaderna
fortskrider.
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5. INREDNINGSVAL

Under den hér processen far du traffa
vara erfarna inredare som hjalper dig med
valet av fast inredning i din bostad. De kan
ge dig professionella rad om, materialval
och andra inredningsdetaljer. Som stéd far
du katalogen Inredningsval som beskriver
vilka olika val av inredning du har méjlighet
att gora.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrdde av den nya
bostaden dr det dags for inredningsvisning
och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader lagenheten ar det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt.

8. TILLTRADE

Senast tre manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum. Pa
tilltradesdagen bekraftar du att slutbetal-
ningen ar gjord. Vi traffas i din nya bostad
for att vi ska kunna lamna Gver nycklarna
och den nya bostaden till dig.

HANTVERKSHJALPEN

| samband med att du flyttar in i en JM bostad erbjuder
vi tva timmars fri hantverkshjélp. Kanske behéver du
hjalp att satta upp din tv eller montera gardinstanger?
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Ordlista

Andelstal

Andelstalet anger hur stor del bostaden utgor av Bostadsrattsforeningen.

Bjalklag

Horisontellt bdrande konstruktion mellan vaningsplan.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Brostningshojd

Avstandet fran golv upp till underkant pa fonster.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Byggherre Byggherre i plan- och bygglagens mening dr den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomrdden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innan tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FTX-system Ventilationssystem med bade franlufts- och tilluftsfldktar samt varmevaxlare som
dtervinner varmeenergin ur franluften.

Fuktsakring Genom olika skyddsdtgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem. Fuktsakring finns
i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden loper under en tvadrsperiod fran godkand slutbesiktning. Under denna tid har

du ratt att fa eventuella funktionsfel atgardade.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sdsom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebdr att endast botten pd kokkarlet varms. Kraver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande ljud i
enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs, deltar
i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmedtervinning som standard.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfdllighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsanlaggning bestdende av flera fastighetsagare.

Slutbesiktning En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset.

Sakerhetsdorr Med en sakerhetsdorr uppndr man en tryggare bostad.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpd del av byggnad.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning dar fastigheten forsorjs med fiberkabel for telefoni, TV och data.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme. Donet ar vanligen monterat i tak.

U-varde Formagan att Overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sa bra som mojligt och bor darfor ha ett lagt U-varde.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

ﬂrsavgift Arsavgiften skall tacka din del av foreningens gemensamma kostnader, till exempel rantor,
amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring.
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Tillvalsvagg

Franvalsvagg

Diskmaskin

Kombinerad kyl och frys

Micro

Hogskap ugn/micro

Kombinationsugn

Spishall

Kladstang

Kladkammare

Forrad

Garderob

Skjutdorrsgarderob

Linneskap

Linneback i skjutdorrsgarderob
Stadskap

Stad 1 skjutdorrsgarderob

Tvattmaskin

Torktumlare

Kombinerad tvattmaskin och torktumlare
Torkstallning samt forberett for handdukstork
Forstarkt vagg for TV

Fordelarskap

E1/IT - central

Schakt

Rumshojd 2,5 meter om inget annat anges

Ratt till forandringar forbehdlls

OPERETTEN
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TRYCKERI

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Ndr du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. I 6ver 70 ar har vi
ldmnat 6éver nycklarna till mdnniskor som sedan klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att naromrdadet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Pa vilken vaning borjar din?
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