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) Delagott 76911-8068

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Biet 3, organisationsnummer 769611-8988, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens séte ar i Stockholm

Bostadsréattsforeningen registrerades ar 2005
Ekonomisk plan registrerades ar 2005
Foreningens stadgar registrerades ar 2021-12-13
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2005

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsidkring
Brandkontoret

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2022-03-28
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styreise

Ordférande Marcus Wahlberg
Ledamot Kjell Pettersson

Ledamot Erika Ramstrom
Suppleant Tobias Bahrton
Suppleant Hektor Ehring Jeppesson

Styrelsen har under aret haft 9 protokoliférda méten.

Revisor
Extern Per Lindstrém
P.S Lindstrém Konsult AB

2012
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Information om fastigheten
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Fastigheten &r K-markt och bestar av en huskropp med bostéder ovanfér lokaler som hyrs ut. Pa vinden finns

forrad och kallaren har gemensam tvattstuga.
Fastighetsbeteckning: Biet 3

Féreningens adresser:

Kalmgatan 2-6, 121 45 Johanneshov
Olaus Magnus vég 17A-17C, 121 45 Johanneshov

Nybyggnadsar: 1936

Ombyggnadsar: 1992
Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m*
1 rokv 6 217
1 rok 12 468
2 rokv 1 43
Summa 19 728
Totalt antal bostadsldgenheter: 19
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m*
Lokaler 4 348
Totalt antal lokaler: 4
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Forvaltning
Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning
Teknisk Forvaltning Delagott Forvaltning

‘Genomforda storre underhalis- och investeringsatgérder dver aren

Foreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2022-04-20
Underhaélisplanens tidshorisont: 30

Nedanstaende &tgarder har genomférts eller planeras:
Utfort underhall Ar

Renovering delar av fasad mot innergard 2021
Ny maskinpark i tvattstuga 2020
Ny belysning i trapphusen och ute 2021
Installation av IP-only fibernat 2016
Renoverat ventilationssystemets takflakt 2009
Renoverat samtliga fonster samt installation av energiglas mot garden och bullerglas mot gatan 2008
Rengoring och ommalning av taket 2006

Planerat underhall Ar

Béattringsmala och reparera balkonger 2024
Asfaltera gang- och kdrbanor 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- En ny férvaltare har upphandlats (Delagott AB)

- Snorasskydd har installerats pa taket vilket minskar kostnader fér takskottning

- Butikslokalen har styckats upp och ett café har 6ppnat i hornet av byggnaden

- Féreningen har bérjat sortera matavfall i soprummet

- Fastighetens stammar har spolats

- Stupréren har lagats och satts fast

- Nytt billigare stédavtal har upphandlats

- Trapphusrenoveringen avslutades i fortid da leverantdren inte utforde arbetet enligt avtal
- Avgiften hojdes med 12%

- Foreningen pabdrjade upphandling av billigare och snabbare internet

- Fastighetens brandskydd férbéttrades med nya brandddrrar samt brandtétning av genomforingar

Medlemsinformation

24 medlemmar vid rékenskapsarets borjan. 19 bostadsritter

Under aret har mediemsvixling skett i samband med

att 3 dverlatelser bostadsrétter har dverlatits. 25 mediemmar vid rakenskapsarets slut
1 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1179 1256 1279 1196
Resultat efter finansiella poster, tkr -1403 -151 274 288
Soliditet', % 61 57.2 53 52,6
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Framtida utveckling och arsavgifter
Under &ret beslutade styrelsen att hoja avgiften med 12%.
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 10434 615 1698 084 1313486 198 594 -150982 13493 797
Resuitatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 62 217 62 217 0
underhall
Balanseras i ny rékning -160982 150982 0
Arets resultat -1402977 -1402977
Belopp vid arets utgang 10434 615 1698 084 1375703 -14 605 -1 402977 12090 820
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totait

Styrelsen foresiar att medien disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér ytire underhall avsattes enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Totalit

-14 605
-1402 977

-1 417 582

-1417 582

-1 417 582



Resultatrakning

1 januari - 31 december
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2021

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

1265 867
181087

Summa Rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

1436 954

-736 994
-638 860

-51 584
-103 449

Summa Rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1 530 887

-93 933

-57 049

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-57 049
-150 982
-150 982

-150 982
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Balansrakning
TILLGANGAR Not - 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstiligangar ;
Byggnader och mark 7 8 18 891 078
Inventarier, verktyg och installationer 8 & 187 950
Forbattringar och inventarier 9 B 87734
Summa materiella anliggningstiligangar : 19 166 763
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19166 763
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0
Fordringar hos koncernféretag 6903
Ovriga fordringar 111
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 470
Summa kortfristiga fordringar 178 483
Kassa och bank
Kassa och bank 4 264 939
Summa kassa och bank 4264 939
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4443 422
SUMMA TILLGANGAR 23610 185
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Uppskrivningsfond

12132699
1313 486

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

13 446 185

198 594
-150 982

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

47 612

13 493 797

9374 736

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

9374736

9374736

91497
129 652
306677
214 826

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

741 652

741 652

23610185
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betaid.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for reparation
och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod. Linjér avskrivningsperiod anvénds, féljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstiligéng Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader 200 0,5
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Not 2. Nettoomsattning 2021
Arsavgifter bostader 601 301
Hyresintakter bostader 39728
Hyresintéakter lokaler 532 448
Fastighetsskatt 37 392
Kabel-TV 0
Ovriga intékter 44 998
Totalt nettoomsittning 1 255 867
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2021
Ovriga erséttningar och intékter 181 087
Totalt Gvriga rorelseintédkter 181 087
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Not 4. Operativ drift och underhall
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2021

Fastighetsel
Uppvérmning
Vatten och aviopp
Sophamtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
v

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Ovriga driftkostnader
Reparationer

Underhall

Reparation och underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

26 794
234 0068
54 241
9911
57 040
48 149
3673
20 921
48 708
22 801
65 111
77 000
8670

34 748
24 221

736 994

2021

Arvode ekonomisk férvaltning

Arvode teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Kundforiust

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

84 148

7514
11247
519 688
2578
13 685

2021

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

40 704
10 880

51584

10 (13),
iff
W

We



Not 7. Byggnader och mark
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2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvéarde mark

Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivnlngar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvérden
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

15571 908
4613 592

20 185 500

- 1216 562
- 77 860

-1294 422

18 891 078

10 292 000
10 447 000

20 739 000

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9. Forbattringar och inventarier

198 296

198 296

-8622
-1724

-10 346

Ingéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Summa

187 950

2021-12-31
309 575

-206 599

=15 243
87733
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Underskrifter

Stockhoimden 1O /S 2023

Yor Felloonr

hlbérg

M | Pettersson

Ordférande Ledamot
Ramstrém

Ledamot

Min revisibnsberéttelse har lamnats 2023 - @ ['; - .&L (o

Per i '
Exte (
P.S Lindsti

viI'\vu Konsult AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Biet 3

Org.nr 769611-8988

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsratts-
foreningen Biet 3 for rakenskapséret 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen p& grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planterat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att &rsredovisningen
inte innehdller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de uppréttat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om n8gon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har @ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Slite 2023-05-26

Redovisningskonsult
Av SRF Re wingskonsult



