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ROSENGÅRD

Genomgående trea
högst upp i huset!

Rymlig och välplanerad
trea högst upp i huset

med stor inglasad
balkong med fin utsikt



Välkommen till Sjöblads väg  43!

Nu finns chansen att förvärva denna genomgående
trerummare högst upp i huset. Här erbjuds en
välplanerad planlösning, goda förvaringsmöjligheter,
stor inglasad balkong i skönt läge. Ett rymligt
vardagsrum med stora fönsterpartier som vetter mot
den grönskade innergården, stort badrum, kök med
goda ytor för matlagning och bakning samt två bra
sovrum. Hela lägenheten är väldigt fin och välhållen.

Som bostadens självklara höjdpunkt finns här en stor
inglasad balkong med stor mysfaktor som kan
användas året om. Området erbjuder bra förbindelser
till centrum och närhet till inre ringvägen.
Kontinentalbanan med tågstation gör det enkelt för dig
som pendlar. På Rosengård bor du omgiven av härliga
grönytor!

Välkommen på visning!

VÄLKOMMEN



Arian Askari
Fastighetsmäklare

0701-64 19 16
arian.askari@bjurfors.se

utgångspris: 1.295.000 kr
Avgift: 5.643 kr *
Antal rum: 3 rum
Boarea: 79,5 kvm
Hiss: Ja
våningsplan: 9 av 9

* I månadsavgiften ingår värme, vatten,
bostadsrättstillägg, kabel-tv och
bredband. Individuell mätning och
debitering för el. Det tillkommer ett
obligatoriskt tillägg för mätkostnader och
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Rymlig och välplanerad trea högst upp i
huset
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Stort kök med gott om arbetsyta och
förvaring





Som bostadens
självklara höjdpunkt

finns här en stor
inglasad balkong med

stor mysfaktor



Rymlig och välplanerad trea högst upp i huset med stor inglasad balkong med fin utsikt

UTGÅNGSPRIS: 1.295.000 kr   FÖRENING: HSB BRF IDA   OMRÅDE: ROSENGÅRD

Bostadsfakta

*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

SJÖBLADS VÄG 43

Bostadsrätt, lgh nr 238 Malmö

kommun.  Skattesats 32.67.

Våning

9 av 9. Hiss.

storlek

3 rum och kök, varav 2 sovrum.
Objekttyp: Bostadsrättslägenhet

Boarea

79.5 kvm. Enligt lägenhetsregistret..
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Avgift 5.643 kr/mån.
I månadsavgiften ingår värme, vatten,
bostadsrättstillägg, kabel-tv och bredband.
Individuell mätning och debitering för el.
Det tillkommer ett obligatoriskt tillägg för
mätkostnader och avskrivning el på
46kr/mån.
 Andel i föreningen: 0,14579%. Andel av
årsavgiften: 0.15%. Bostadsrätten är
pantsatt.

Bostadsrättens indirekta

Nettoskuldsättning

440 345 kr

Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning

baseras på föreningens skulder/lån minus
föreningens räntebärande tillgångar och
likvida medel. Beräkningen är gjord och
baseras på senaste tillgängliga
årsredovisningen. För mer information
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

energideklaration

Energiklass: F*

byggnad

Byggår: 1968.

bilplats

Föreningen har 388 garageplatser till en
kostnad av ca 360 kr/plats och 305
parkeringsplatser till en kostnad av ca 200
kr/plats. Kösystem tillämpas, hanteras av
styrelsen.

övrigt

Med lägenheten tillkommer det ett
källarförråd.

Renoveringar:

2023:
- Nytt golv i vardagsrum och ena
sovrummet.
- Målat väggar i hela lägenheten.

HSB Brf Ida

Organisationstyp: Bostadsrättsförening



Antal lägenheter:  738
Antal lokaler: 2
Äkta bostadsrättsförening: Ja
Äger föreningen marken: Nej
Föreningen tillåter delat ägande: Föreningen
tillåter sk. delat ägande, dvs. när det finns
två ägare till lägenheten, varav endast den
ena bor i lägenheten.
Föreningen tillåter juridisk person som
köpare: Nej
Överlåtelseavgift: 1.313 kr
Överlåtelseavgift betalas av: köpare
Pantsättningsavgift: 525 kr

Föreningens ekonomi

Föreningen höjde avgiften med 10% i
årsskiftet 22/23. I skrivande stund finns inget
beslut om ytterligare avgiftshöjning.
(2023-09-05).

Allmänt om föreningen

Föreningens verksamhet omfattar
förvaltningen av fastigheterna
Länsassistenten 1-3 och Länsrevisorn 1-3
vilka innehåller 738 lägenheter och 2 lokaler.
Fastigheterna innehas med tomträtt, ny
tomträttsavgäld gäller fr.o.m 2021-01-01.
Delagott sköter föreningens ekonomiska
förvaltning.

Medlemskap:
- Medlemskap i HSB Malmö krävs för att bli
godkänd medlem i Brf Ida.  Andelsavgift i
HSB kostar ca 500 kr/person och en
engångssumma tas ut första året om 300
kr/hushåll. Ansökan om medlemskap görs
på www.hsb.se/malmo. Köpare måste
inkomma med kvitto på medlemskap innan
ansökan skickas till styrelsen.
Besiktning av lägenheten krävs innan
medlemskapet godkänns. Besiktning ska
bokas av säljaren genom att kontakta
byggansvarig@brfida.se

El:
- Föreningen har infört gemensam el. Den
boende betalar efter förbrukning,
fakturering sker var månad med 5 månaders
eftersläp.

renoveringar

Föreningen följer en underhållsplan.

Utförda renoveringar och underhåll:

2018 nya dörrar till tvättstugorna
2019 Införing av gemensam el
2020 Utveckling och modernisering av
utemiljön.
2020 Utbyte av styrsystem för värme och
ventilation
2022 Installation av solceller på höghusen

Pågående renoveringar
Fasadmålning och tvätt är igång och
kommer fortsätta under 2023.
Ombyggnad och modernisering av
tvättstugorna.
Nya digitaliserad och modernt
passersystem.
Energieffektivisering är ett kommande
projekt.

Parkering

Föreningen har 388 garageplatser till en
kostnad av ca 360 kr/plats och 305
parkeringsplatser till en kostnad av ca 200
kr/plats. Kösystem tillämpas, hanteras av
styrelsen. Just nu finns det platser lediga
enligt styrelsen. 230905

TV och Internet

Bahnhof  (100/100 mbit/s)
Tele 2

Försäkringar

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg
Hansa. I föreningens fastighetsförsäkring
ingår bostadsrättstillägg för föreningens
lägenheter.

gårdsplats/innergård

Föreningen har en mysig gårdsplats där det
finns bänkar och grillmöjligheter.

Gemensamma utrymmen

- Gemensamma tvättstugor finns att tillgå i
källaren. Det finns två tvättstugor per
huskropp. Höghus har 2 maskiner per
tvättstuga, låghus har två maskiner
respektive 1 maskin per tvättstuga.
- Cyklar och mopeder skall placeras i
cykelställ inomhus eller utomhus, det finns
inhägnade boxar att hyra för 40 kr/månaden
i låghusen och det finns även
cykel/mopedplatser i cykelhusen.
- Föreningen har också till medlemmarnas
förfogande en fritidslokal som man kan



hyra för ca 200 kr/tillfälle.

Övrigt

Tidning
Brf Ida delar ut en månadstidning (IDANYTT)
som når ut 738 lägenhet

(1800
boende)
. Tidningen delas ut varje månad
både fyskisk form och laddas upp på der
as digitala plattform Vixinity.

Bokning av tillsynskontroll:
Säljaren/mäklaren bokar tillsynskontrol
l genom att fylla in följande formulär
https://forms.monday.com/forms/
6751fc74d841bafc1a0494e7d7e002b5?r=use1

Informationen är hämtad från föreningens
årsredovisning och hemsida. E

n slutlig köpare uppmanas ko
ntrollera uppgifterna med föreningen.
Besök föreningens hemsida: http://www.hs
b.se/malmo/ida

Kontakta styrelsen via: styrelsen@brf
ida.se

nuvarande ägare

Khaled Daabas

Uppgifterna i objektbeskrivninge
n härrör huvudsakligen från säljaren oc
h kontrolleras av fastighetsmäklaren end
ast om omständigheterna ger anledning
till detta.
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BJURFORS är Sveriges största privatägda
mäklarföretag och grundades 1965. Bjurfors
finns där storstadsbon finns. Du hittar oss
därför i Stockholm, Göteborg, Malmö och i
många andra av Sveriges städer, men även i
ett stort antal attraktiva landsändar där
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi är ett av
landets marknadsledande mäklarföretag på
bostäder och erbjuder även tjänster inom
förmedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsrätter. Vår
lokalkännedom i områdena vi verkar i är en del
av framgången som gör att vi kan hjälpa dig till
en bra bostadsaffär, oavsett om du vill sälja
eller köpa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom på ett antal orter i Spanien.

VÅRA MÄKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssäkrad och
välbeprövad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du får ut det mesta möjliga av din
bostadsaffär. Samtidigt hjälper den oss på
Bjurfors att ständigt utvecklas och förbättras,
allt för att ge dig en lyckad affär. Till sin hjälp
har våra mäklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade köparregistret Boagenten. Detta
register har fokus på spekulanter som redan är
klara för köp. Det gör att det är enkelt för oss
att hitta rätt köpare till rätt bostad. Alla dessa
tjänster och verktyg är viktiga komponenter
som säkerställer att våra kunder alltid får den
bästa möjliga servicen – vad det än gäller. För
vi på Bjurfors nöjer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska göra heller.

N Ö J  D I G  I N T E

MED MINDRE

SKÅNE
Bjurfors är det största mäklarföretaget i
Skåne. Vår framgång vilar på en konsekvent
genomförd arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en känsla för
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg säkrar
kvaliteten i säljprocessen och är ett
fungerande verktyg för de över 185 anställda
på våra 21 mäklarkontor.

bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan även några av regionens
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har
mäklarna bland annat Boagenten med över
65.000 registrerade spekulanter. Förutom en
omfattande marknadsföring, backas
mäklarna även upp av en drivande och
effektiv kundvårdsavdelning. Där arbetar 45
personer med att skapa de bästa
förutsättningarna för varje enskild affär.
Resultatet för dig är en professionell
bostadsaffär - helt enkelt. Vi som arbetar på
Bjurfors känner inte bara varje gathörn här i
området. Vi vet också hur livet levs här. Detta
ger oss den lilla mäklarfirmans alla fördelar.
Samtidigt som vi har det stora
mäklarföretagets ansenliga resurser
i ryggen. Kom gärna och hälsa på!

B J U R F O R S  I



PLANRITNING Sjöblads väg 43
PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör
kristianstad · landskrona · limhamn · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

pinterest.com/bjurforsfacebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_Skane


