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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Radiotorget Jarnbrott far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021, vilket &r foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Till medlem fér endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsrétt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jimstélls de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhéllanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgodra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jarrnbrott 16:2 i Goteborgs kommun. .

Pa foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 40
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 628 me. Foreningen disponerar over 25 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns gemensamhetslokal och Gvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten
finns undercentral for fjarrvarme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum och telerum. I fastigheten finns
dven tva hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar. Utrymme for kéllsortering av sopor samt
fastighets- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende starkstrom till forman for Goteborg Energi Nit
AB.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan till ett arligt belopp
motsvarande minst 35 kr/m? boarea for foreningens hus.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
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tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell mitning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har att &satts
vérdear 2019.

Bostadslidgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. For garage belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvarde for garage.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med TidX Forvaltnings AB i Mdlndal from 1 mars 2022.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 24 000 kronor
per ar.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 900 000 kronor (675 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 156 976 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har tvd (tre) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (noll)
lagenheter upplatits i andra hand.
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Nya vdsentliga avtal
I april manad tecknades ett nytt tredrigt avtal med Vattenfall betrdffande elférbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 61 (63)

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft féljande sammanséttning:
Roger Ménsson Ledamot Ordférande

Lars-Goran Andersson Ledamot

Joacim Linder Ledamot

Pauli Vilikangas Ledamot

Linda Katzenellenbogen Suppleant

Bengt Fransson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Sven-Olof Ostberg, Ann-Marie Lindgren och Ricardo Salsamendi som
ledaméter och Glenn Bjork som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 16 (tio) st. protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

KPMG AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Christiansson

KPMG AB Suppleant
Valberedning
Karin Oleskog Stalby Sammankallande

Gaston Molin

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 maj 2019.
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Flerarsoversikt

2021
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 60
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 939
Resultat exkl avskrivningar tkr 999
Arets amorteringar tkr -900
Arets likviddverskott tkr 99
Nyckeltal 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2206 1635
Resultat efter finansiella poster, tkr 60 194
Soliditet , % 77,71 77,05
Arsavgift/m? boarea kr 654 492
Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea, kr 59 107 59 464
Lan per kvm boarea, kr 13 031 13373
Genomsnittlig skuldrénta % 0,82 0,88
Fastighetens beléningsgrad % 22,00 22,50

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 50 kr/m>.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig lanskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 78273 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 273 000

Upplatelse-
avgift

42 883 000

42 883 000
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Fond for yttre

underhall

0

89 649

89 649

2020
194
704
898

-675
223

Balanserat

resultat

0
103 928

103 928
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Arets

resultat

193 577

-193 577
60 378
60 378
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering

Balanseras i ny rikning

103 928
60 378
164 306

91980
72 326
164 306

5(14)

Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]
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2021-01-01
-2021-12-31

2206 056
0
2206 056

-595 771
-272 265
-57 932

-938 856
-1 864 824
341 232

34

-280 888
-280 854
60 378

60 378

60 378
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2020-01-01
-2020-12-31

1 635106
68 965
1704 071

-386 909
-168 079
-19750

=704 142
-1 278 880
425 191

164
-231778
-231 614

193 577

193 577

193 577
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

155333 002
155 333 002

155 333 002

839 383
65 636
905 019

0
0
905 019

156 238 021
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2020-12-31

156 271 858
156 271 858

156 271 858

1120 443
69 176
1189 619

37018
37018
1226 637

157 498 495
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till entreprendr

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

121 156 000
89 649
121 245 649

103 928

60 378

164 306

121 409 955

10, 12 33 345 000
33345000

10, 12 900 000
22 355

0

206 840

11 353 871
1483 066

156 238 021
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2020-12-31

121 156 000
0
121 156 000

0

193 577

193 577

121 349 577

22 830 000
22 830 000

12 315 000
16 289
420130
206 840
360 659
13 318 918

157 498 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregdende r.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbédttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyra garage
Bredband
Varmvatten

Ovriga hyresintikter

Ovr ersittning fr hyresgister, ej moms

Ovriga fakturerade kostnader, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt enligt entreprenadavtal

2021

1718 619
336 200
105 600

22419
4202

18 392
624
2206 056

2021

0
0

10 (14)

2020

1293 581
250 350
79 200
9781
2194

0

0
1635106

2020

68 965
68 965

Avser intdkter enligt avtal med entreprendren. Enligt avtal ersétter entreprendren foreningen for
amortering och fondavsittning under en period from t.o.m. avriakningsdagen den 31 mars 2020.

Not 4 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Avfall
Forsékring
Bredband
Fastighetsskotsel
Besiktning
Bevakning
Reparationer och underhall
Stid utover avtal
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2021

137 368
129 114
44 466
62 527
16 402
102 174
78 380
-4 450
15 620
7358

6 812
595771

2020

72 649
74 743
42 557
46 327
12 825
84 827
29370
4 450
10 988
8174
0

386 910
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Revision

Forbrukningsmaterial

Serviceavtal

Maitningskostnader

Ovriga externa kostnader
Oresavrundning

Telekommunikation

Extra debitering ekonomisk forvaltning
Medlems- o foreningsavgifter, avdragsgil

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

(7]
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2021

54 500
110 000
18 750
52930
20722
0

7450

0

1 496
937
5480
272265

2021
47 500
10 432
57 932

2021-12-31

156 976 000
0
0
156 976 000

-704 142
-938 856
-1 642 998

155 333 002

50 071 000
21 146 000
71 217 000

111 019 362
44 313 640
155 333 002
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2020

39 000
82500
15 000
18 417
8491
3406
1266
-1

0

0

0

168 079

2020
15 000
4750
19 750

2020-12-31

0
11 000 000

145 976 000
156 976 000

0
-704 142
-704 142

156 271 858

30 000 000
21710 000
51710 000

111958 218
44 313 640
156 271 858
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Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto 632 543 1120439
Skattekonto 206 840 4
839 383 1120 443
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Varmvatten 8962 8052
Hemsida 354 425
Larm och bevakning 1420 2236
Forsédkring 15309 15011
Bredband 18 719 10017
Teknisk forvaltning 18 334 27 500
Serviceavtal 2 538 2 525
Hemsida 0 1990
Hyra utrustning 0 1420
65 636 69 176
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Nista drs amortering 900 000 600 000
Niésta ars omforhandlade 14n 0 11415 000
Nasta &rs amortering omforhandlat lan 0 300 000
Langfristig del av foreningens lan 33 345000 22 830 000
Summa skuld till kreditinstitut 34 245 000 35145000
Langivare Réntesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
% rantedndring 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0,83 2021-01-30 0 11715000
Stadshypotek* 0,63 2025-01-30 11415000 0
Stadshypotek 0,87 2023-01-30 11415000 11715000
Stadshypotek 0,91 2025-01-30 11415000 11715000
34245 000 35145 000

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter

balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.

Darfor redovisar vi ett 1d&n som med villkorsdandring under 2022 om sammanlagt 0 kr som kortfristig
skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslén &r 1dngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgar till 29 745 000 kr.

[ E‘/| rJIJo6CN5-SJIPJs604c




Bostadsrittsforeningen Radiotorget Jarnbrott

Org.nr 769635-9962

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Rénta

Forubetalda avgifter
Revision

El

Virme

Vatten

Avfall
Forbrukningsmaterial
Besiktning
Fastighetsskotsel
Tillgodo
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2021-12-31

40 000
12 568
23075
217 508
20 000
9116
28 749
0

2692

0

0

0

163

353 871
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2020-12-31

22500
7107
25480
215432
33750
11790
16214
12114
8981
413
4450
2428

0

360 659
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Not 12 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35 820 000 35820 000
35 820 000 35820 000

Bostadsrittsforeningen Radiotorget Jarnbrott

Goteborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Roger Mansson Pauli Vilikangas
Ordforande Ledamot
Lars-Goran Andersson Joacim Linder
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Radiotorget Jarnbrott far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021, vilket &r foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Till medlem fér endast antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsrétt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jimstélls de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhéllanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgodra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jarrnbrott 16:2 i Goteborgs kommun. .

Pa foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 40
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 2 628 me. Foreningen disponerar over 25 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns gemensamhetslokal och Gvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten
finns undercentral for fjarrvarme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum och telerum. I fastigheten finns
dven tva hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar. Utrymme for kéllsortering av sopor samt
fastighets- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplétet servitut avseende starkstrom till forman for Goteborg Energi Nit
AB.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan till ett arligt belopp
motsvarande minst 35 kr/m? boarea for foreningens hus.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
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tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell mitning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2021 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har att &satts
vérdear 2019.

Bostadslidgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. For garage belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvarde for garage.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med TidX Forvaltnings AB i Mdlndal from 1 mars 2022.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beréknas till 24 000 kronor
per ar.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiandelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 900 000 kronor (675 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 12.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 156 976 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har tvd (tre) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att noll (noll)
lagenheter upplatits i andra hand.
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Nya vdsentliga avtal
I april manad tecknades ett nytt tredrigt avtal med Vattenfall betrdffande elférbrukningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut dr 61 (63)

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2021 haft féljande sammanséttning:
Roger Ménsson Ledamot Ordférande

Lars-Goran Andersson Ledamot

Joacim Linder Ledamot

Pauli Vilikangas Ledamot

Linda Katzenellenbogen Suppleant

Bengt Fransson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Sven-Olof Ostberg, Ann-Marie Lindgren och Ricardo Salsamendi som
ledaméter och Glenn Bjork som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 16 (tio) st. protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg-Hansa.
Revisorer

KPMG AB Ordinarie
Huvudansvarig Anna Christiansson

KPMG AB Suppleant
Valberedning
Karin Oleskog Stalby Sammankallande

Gaston Molin

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 maj 2019.
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Flerarsoversikt

2021
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 60
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 939
Resultat exkl avskrivningar tkr 999
Arets amorteringar tkr -900
Arets likviddverskott tkr 99
Nyckeltal 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 2206 1635
Resultat efter finansiella poster, tkr 60 194
Soliditet , % 77,71 77,05
Arsavgift/m? boarea kr 654 492
Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea, kr 59 107 59 464
Lan per kvm boarea, kr 13 031 13373
Genomsnittlig skuldrénta % 0,82 0,88
Fastighetens beléningsgrad % 22,00 22,50

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 50 kr/m>.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig lanskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 78273 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 273 000

Upplatelse-
avgift

42 883 000

42 883 000

Fond for yttre

underhall

0

89 649

89 649

2020
194
704
898

-675
223

Balanserat

resultat

0
103 928

103 928

4 (14)

Arets

resultat

193 577

-193 577
60 378
60 378
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Balanseras i ny rikning

103 928
60 378
164 306

91980
72 326
164 306

5(14)

Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2021-01-01
-2021-12-31

2206 056
0
2206 056

-595 771
-272 265
-57 932

-938 856
-1 864 824
341 232

34

-280 888
-280 854
60 378

60 378

60 378

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

1 635106
68 965
1704 071

-386 909
-168 079
-19750

=704 142
-1 278 880
425 191

164
-231778
-231 614

193 577

193 577

193 577
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

155333 002
155 333 002

155 333 002

839 383
65 636
905 019

0
0
905 019

156 238 021

7 (14)

2020-12-31

156 271 858
156 271 858

156 271 858

1120 443
69 176
1189 619

37018
37018
1226 637

157 498 495
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till entreprendr

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

121 156 000
89 649
121 245 649

103 928

60 378

164 306

121 409 955

10, 12 33 345 000
33345000

10, 12 900 000
22 355

0

206 840

11 353 871
1483 066

156 238 021

8 (14)

2020-12-31

121 156 000
0
121 156 000

0

193 577

193 577

121 349 577

22 830 000
22 830 000

12 315 000
16 289
420130
206 840
360 659
13 318 918

157 498 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregdende r.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbédttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyra garage

Bredband

Varmvatten

Ovriga hyresintikter

Ovr ersittning fr hyresgister, ej moms
Ovriga fakturerade kostnader, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intdkt enligt entreprenadavtal

2021

1718 619
336 200
105 600

22419
4202

18 392
624
2206 056

2021

0
0

10 (14)

2020

1293 581
250 350
79 200
9781
2194

0

0
1635106

2020

68 965
68 965

Avser intdkter enligt avtal med entreprendren. Enligt avtal ersétter entreprendren foreningen for
amortering och fondavsittning under en period from t.o.m. avriakningsdagen den 31 mars 2020.

Not 4 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Avfall
Forsékring
Bredband
Fastighetsskotsel
Besiktning
Bevakning
Reparationer och underhall
Stid utover avtal

2021

137 368
129 114
44 466
62 527
16 402
102 174
78 380
-4 450
15 620
7358

6 812
595771

2020

72 649
74 743
42 557
46 327
12 825
84 827
29370
4 450
10 988
8174
0

386 910
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Revision

Forbrukningsmaterial

Serviceavtal

Maitningskostnader

Ovriga externa kostnader
Oresavrundning

Telekommunikation

Extra debitering ekonomisk forvaltning
Medlems- o foreningsavgifter, avdragsgil

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2021

54 500
110 000
18 750
52930
20722
0

7450

0

1 496
937
5480
272265

2021
47 500
10 432
57 932

2021-12-31

156 976 000
0
0
156 976 000

-704 142
-938 856
-1 642 998

155 333 002

50 071 000
21 146 000
71 217 000

111 019 362
44 313 640
155 333 002

11 (14)

2020

39 000
82500
15 000
18 417
8491
3406
1266
-1

0

0

0

168 079

2020
15 000
4750
19 750

2020-12-31

0
11 000 000

145 976 000
156 976 000

0
-704 142
-704 142

156 271 858

30 000 000
21710 000
51710 000

111958 218
44 313 640
156 271 858
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Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Klientmedelskonto 632 543 1120439
Skattekonto 206 840 4
839 383 1120 443
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Varmvatten 8962 8052
Hemsida 354 425
Larm och bevakning 1420 2236
Forsédkring 15309 15011
Bredband 18 719 10017
Teknisk forvaltning 18 334 27 500
Serviceavtal 2 538 2 525
Hemsida 0 1990
Hyra utrustning 0 1420
65 636 69 176
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Nista drs amortering 900 000 600 000
Niésta ars omforhandlade 14n 0 11415 000
Nasta &rs amortering omforhandlat lan 0 300 000
Langfristig del av foreningens lan 33 345000 22 830 000
Summa skuld till kreditinstitut 34 245 000 35145000
Langivare Réntesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
% rantedndring 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 0,83 2021-01-30 0 11715000
Stadshypotek* 0,63 2025-01-30 11415000 0
Stadshypotek 0,87 2023-01-30 11415000 11715000
Stadshypotek 0,91 2025-01-30 11415000 11715000
34245 000 35145 000

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter

balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.

Darfor redovisar vi ett 1d&n som med villkorsdandring under 2022 om sammanlagt 0 kr som kortfristig
skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens

hypotekslén &r 1dngsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgar till 29 745 000 kr.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Rénta

Forubetalda avgifter
Revision

El

Virme

Vatten

Avfall
Forbrukningsmaterial
Besiktning
Fastighetsskotsel
Tillgodo

2021-12-31

40 000
12 568
23075
217 508
20 000
9116
28 749
0

2692

0

0

0

163

353 871

13 (14)

2020-12-31

22500
7107
25480
215432
33750
11790
16214
12114
8981
413
4450
2428

0

360 659
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Not 12 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35 820 000 35820 000
35 820 000 35820 000

Bostadsrittsforeningen Radiotorget Jarnbrott

Goteborg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Roger Mansson Pauli Vilikangas
Ordforande Ledamot
Lars-Goran Andersson Joacim Linder
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2022-04-22T04:25:05.623Z
    rJbWoT0Vq
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; Nokia 7 plus) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.88 Mobile Safari/537.36
      81.235.226.109
    
     rJbWoT0Vq
     2022-04-22T04:25:05.598Z
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJbWoT0Vq
     /envelopes/rJIJo6CN5
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJbWoT0Vq
     Pauli
     Välinkangas
     81.235.226.109
   
  
   
    signature.created
    2022-04-22T07:39:45.348Z
    SJPJs604c.7c8c798e-6589-4def-b818-9af57cfe69ba
    
     SJPJs604c.7c8c798e-6589-4def-b818-9af57cfe69ba
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c/signatures/SJPJs604c.7c8c798e-6589-4def-b818-9af57cfe69ba
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c
     
      /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJbWoT0Vq
      Pauli Tapio
      Välikangas
      1955/09/24
      195509243373
    
     signed
     bankid-se
     Pauli Tapio
     Välikangas
     1955/09/24
     81.235.226.109
     
      SJPJs604c
      a4b55337-2530-4eb5-9d23-6c919d95cafb
      true
      2022-04-22T07:39:44.745Z
      
      
       /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJbWoT0Vq
       Pauli Tapio
       Välikangas
       pvalikan@gmail.com
       195509243373
       1955/09/24
       81.235.226.109
     
    
     195509243373
     2022-04-22T07:39:44.745Z
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJbWoT0Vq
     Pauli Tapio
     Välikangas
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-22T07:39:47.098Z
    Hk9TjAyB5
    
     Hk9TjAyB5
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq/notifications/Hk9TjAyB5
     Dokument att signera
     bilauris@hotmail.com
     2022-04-22T07:39:46.948Z
     bec6f0c2-0b6d-43b0-930b-8a948a890a5f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-22T11:17:55.590Z
    rJCSo60Eq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.44
      81.235.226.195
    
     rJCSo60Eq
     2022-04-22T11:17:55.573Z
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
     /envelopes/rJIJo6CN5
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
     Lars-Göran
     Andersson
     81.235.226.195
   
  
   
    signature.created
    2022-04-22T12:18:36.438Z
    SJPJs604c.302c09e4-93f7-4a7e-a1e9-ae6f89be7795
    
     SJPJs604c.302c09e4-93f7-4a7e-a1e9-ae6f89be7795
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c/signatures/SJPJs604c.302c09e4-93f7-4a7e-a1e9-ae6f89be7795
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c
     
      /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
      Lars-Göran
      Andersson
      1951/01/09
      195101094836
    
     signed
     bankid-se
     Lars-Göran
     Andersson
     1951/01/09
     81.235.226.195
     
      SJPJs604c
      9ccc6812-b445-43bc-bfd5-727746094cd8
      true
      2022-04-22T12:18:35.802Z
      
      
       /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
       Lars-Göran
       Andersson
       bilauris@hotmail.com
       195101094836
       1951/01/09
       81.235.226.195
     
    
     195101094836
     2022-04-22T12:18:35.802Z
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/rJCSo60Eq
     Lars-Göran
     Andersson
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-22T12:18:40.943Z
    H1_QaMxrq
    
     H1_QaMxrq
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq/notifications/H1_QaMxrq
     Dokument att signera
     jeglinder@gmail.com
     2022-04-22T12:18:40.790Z
     9ea2d4fb-3991-4bac-8174-f788b075003b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-25T08:17:36.897Z
    rydQK0QB5
    
     rydQK0QB5
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq/notifications/rydQK0QB5
     Dokument att signera
     jeglinder@gmail.com
     2022-04-25T08:17:36.683Z
     873fc390-21ef-4b8e-8c28-14f49e630452
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-25T09:20:58.605Z
    HJawsT0Nq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.235.124.246
    
     HJawsT0Nq
     2022-04-25T09:20:58.578Z
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
     /envelopes/rJIJo6CN5
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
     Joacim
     Linder
     90.235.124.246
   
  
   
    signature.created
    2022-04-25T09:22:46.600Z
    SJPJs604c.2d408d21-5b7d-4be3-8085-b561abe9521c
    
     SJPJs604c.2d408d21-5b7d-4be3-8085-b561abe9521c
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c/signatures/SJPJs604c.2d408d21-5b7d-4be3-8085-b561abe9521c
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c
     
      /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
      JOACIM
      LINDER
      1964/05/18
      196405185015
    
     signed
     bankid-se
     JOACIM
     LINDER
     1964/05/18
     90.235.124.246
     
      SJPJs604c
      f680a69d-c9ac-4890-b2f2-79f74bf38fbd
      true
      2022-04-25T09:22:45.999Z
      
      
       /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
       JOACIM
       LINDER
       jeglinder@gmail.com
       196405185015
       1964/05/18
       90.235.124.246
     
    
     196405185015
     2022-04-25T09:22:45.999Z
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/HJawsT0Nq
     JOACIM
     LINDER
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-25T09:22:49.406Z
    S1WOOJ4Hq
    
     S1WOOJ4Hq
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9/notifications/S1WOOJ4Hq
     Dokument att signera
     anna.christiansson@kpmg.se
     2022-04-25T09:22:49.206Z
     096de266-542e-41ac-845e-53a6bd783293
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T12:41:14.403Z
    SyzJCo6AE9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      195.84.56.2
    
     SyzJCo6AE9
     2022-04-26T12:41:14.385Z
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
     /envelopes/rJIJo6CN5
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
     Anna
     Christiansson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2022-04-28T15:48:25.516Z
    SJPJs604c.daf49d7f-3b1a-484e-8806-702b3d737d38
    
     SJPJs604c.daf49d7f-3b1a-484e-8806-702b3d737d38
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c/signatures/SJPJs604c.daf49d7f-3b1a-484e-8806-702b3d737d38
     /envelopes/rJIJo6CN5/documents/SJPJs604c
     
      /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
      ANNA
      CHRISTIANSSON
      1973/06/26
      197306265989
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     CHRISTIANSSON
     1973/06/26
     83.187.173.156
     
      SJPJs604c
      c6df1103-cfed-405c-8b4b-d1a84e6b6050
      true
      2022-04-28T15:48:24.849Z
      
      
       /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
       ANNA
       CHRISTIANSSON
       anna.christiansson@kpmg.se
       197306265989
       1973/06/26
       83.187.173.156
     
    
     197306265989
     2022-04-28T15:48:24.849Z
   
    
     /envelopes/rJIJo6CN5/recipients/SyzJCo6AE9
     ANNA
     CHRISTIANSSON
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