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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Runby Gardar, 769616-4115 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Ovra Runby 1:104 och Ovra Runby 1:105 vérdear
1984 i Upplands Vasby. Byggnaden, i vilkken man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes
1984.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 075 n¥. Taxeringsvardet dr 213 853 tkr,
varav byggnadsvardet r 151 157 tkr och markvéardet 62 696 tkr.

Fullvardesforsékring finns hos Brandkontoret genom forsakringsmaklarna SAK/Foretag i Kiruna AB.
Aven forsdkring géllande skadedjur, miljé och ansvarsfoérsékring for styrelsen ingar. Féreningen
tecknar inte nagon kollektiv tillaggsforsakring fér bostadsratterna.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsférening.

Foéreningen har sitt séte i Upplands Véasby

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta
Bostader (varav 14 st hyresrétter) 215 13718
Lokaler 2 623
Carport 40
Carport med el 14
Carport el med grind 17
Carport med grind 24
Forrad 8
Mc-garage 4
P-plats 116
Totalt 440 14 341

Fastighetsadresser

Bromsbodavagen 1-37
Lévstavagen 15-31, 20-64

Arrendemark fér p-platser adress, Véttevégen.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter och suppleanter
For- och efternamn Funktion
Anders Norén Ordférande
Vaida Bauzinskaite Sekreterare
Tommy Granlund Ledamot
Nicky Wahlstrém Ledamot
Toni Leinonen Ledamot
Alexander Grénblad Ledamot
Bengt-Ake Forselius Suppleant

Firmatecknare

Mandattid

till arsstamma 2023
till arsstamma 2024
till arsstamma 2023
till arsstdamma 2024
till arsstamma 2024
till arsstdamma 2023

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening, samma princip har gallt fér

attestratten.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 245 medlemmar.

Revisorer
Erik Davidsson, Borevision i Sverige AB.

Valberedning

Foreningens valberedning har bestatt av Ralph Westphalen och Sandra Sabel.

Erséttningar

Till styrelsens medlemmar har reserverats 6,5 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter och 1 basbelopp
exkl. sociala avgifter till valberedningen. Arvodet har fordelats efter arbetsinsats och narvaro pa

styrelseméten.

Forvaltningsavtal
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Fastighetsskétsel
Markskéotsel
Snordjning

Ekonomisk Férvaltning

Ovriga avtal

Stadning

Entrémattor

Bredband

TV

EL

Vatten

Tvattstugor

Parkering

Serviceavtal varme & ventilation
Hamtning av kéllsorterat avfall
Hamtning av el- samt grovavfall

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB

Renew Service AB

Hr Bjérkmans Entrémattor AB
Tele2

Tele2

E-ON och Nordic Green Energy
Upplands Vasby Kommun
Electrolux Laundry Systems
Aimo Park

Enex AB

Stena Recycling AB

ProZero Recycling AB
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 12895 12304 11751 11773 11676
Arets resultat -3734 -3032 8152 -2704 -3561
Fond for yttre underhall 9902 8923 10401 9437 5537
Fastighetslan, kr/kvm totalyta 10 344 9941 10438 9 897 9988
Réntekanslighet 11,5 12,0 12,0 11,0 11,0
Soliditet % 36 37 38 43 41
Arsavgift bostader, kr/kvm 763 748 735 731 714

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Man sparar till framtida kostsamma underhallsatgérder. Nar sedan en stérre underhallsatgard behdver
goras, plockar man ut och anvander dessa fondpengar. Under ett och samma ar kan féreningen bade
sétta in och ta ut ur fonden. Man satter av en viss summa varje ar, och plockar ut fér det underhall som
verkligen gjorts.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta.

Réantekanslighet
En indikation pa hur manga procent intakterna bor hojas (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond fér ytrre  Balanserat resultat  Arets resultat

underhall
Vid arets bérjan 93 027 433 30695 777 8923028 -43036534 -3031503
Vinstdisp. enligt stammobeslut 978 553 -4 010056 3031503
Arets resultat 407 918 1487 082 -3734 082

93 435351 32182859 9901581 -47 046590 -3 734082
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Handelser under aret

Foreningens kansli
Expeditionstid pa féreningens kansli har varit helgfria onsdagar mellan 08.30-09.00. Styrelsen har
overlatit till forvaltarens representant att vara den som bemannar kansliet under expeditionstiden.

Boende kan komma i kontakt med kansliet via telefon, e-mail eller personligt besok. Férvaltarens
representant pa omradet anvander kansliet for administration och sa aven for féretag som utfoér stérre
projekt at féreningen.

Felanmalan har dagtid skétts av férvaltaren och kan géras per telefon eller e-mail. Styrelsemdéten,
leverantérsméten etc. halls i lokalen pa rosa garden.

Fdreningsstdmma
Ordinarie arsstamma hoélls 2022-05-05

Styrelsemoéten

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten, inklusive ett konstituerande méte.
Styrelseprotokoll har utdelats till styrelsen. Vid behov har protokollen delgivits var revisor, ekonomiska
forvaltare och valberedningen. Da protokollen inte ar offentlig handling har inga, utéver berérda
mottagare, erhallit protokoll.

For att uppratthalla kunskapsnivan har suppleanterna varit kallade till alla styrelseméten oavsett om
nagon ordinarie ledamot varit franvarande eller inte.

Overlatelser )
Medlemslagenheter: 201 Overlatelser under aret: 20
Beviljade andrahandsuthyrningar per 2022-12-31: 6

Styrelsen har beviljat ut- och intrade for séljare och kdpare efter noggrann granskning av alla
overlatelsehandlingar. | samtliga fall har upplysningar tagits pa képarna fére beslut om medlemskap, |
enlighet med féreningens stadgar har avgifter for éverlatelser och pantséttningar uttagits av képaren.
Avgiften har varit 2,5 % respektive 1 % av géllande prisbasbelopp

Lokaler
Foreningen upplater 2 lokaler med hyresratt till "Norlandia Forskolor" (férskola), samt parkeringsplatser
och forrad.

Gemensamhetslokaler

Vara gemensamma lokaler &r populdra och anvands av manga medlemmar och hyresgéster.
Tillgang till gym, bastu och snickerilokal, samt 6vernattningsldgenhet och konferens finns i féreningen
tilgéngliga mot avgift.

Forenings- och medlemsaktivitet

- Nyhetsbrev har delats ut vid fyra (4) tillfallen under aret.

- Tva stdddagar har genomférts. Ett trettiotal tillsammans utférde var och héststéddning av gardar
och allmanna omraden.

- Attunda brandkar har deltagit i hostens staddag.
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Ombyggnad och Underhall

Under aret har féljande stoérre underhall genomforts eller pabdérjats i féreningen:

Ar
2022
2022
2022
2022
2022
2022

Atgérd

Avslutat OVK-besiktning

Installation av 27 laddplatser for bil och férberett infrastruktur for 85 platser
Upprustning av grusvagar i omradet

Lekplatsbesiktning

Upprustning av lila gard avslutat

Energideklaration

Historiskt genomfort underhall och investeringar:

Ar
2021
2021
2021
2021

Atgérd

Avslutat takprojekt

Avslutat projekt med ledsténger

Bytt ut 3 kompressorer i virmecentralen
OVK (Obligatoriskt ventilations kontroll)

Framtida utveckling

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera

kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa

5(16)

berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan fér underhallet.

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -5 199 tkr.

Styrelsen har under 2022 beslutat att arsavgiften fér 2023 héjs med 15%

Planerade underhall och investeringar

Ar
2023
2023
2023
2023

Atgérd

Stamspolning och filmning
Besiktning glasburar
Besiktning carportar
Malning av trafasader
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -47 046 590
Arets resultat -3 734 082

-50 780 672
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -50 780 672
lansprakstagande av underhallsfonden 1363 299
Reservering till underhallsfonden -1 894 000
Balanserat resultat efter disposition -51 311 373
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 9901 581
Arest forandring enligt ovanstaende disposition 530 701
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 10 432 282

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérane noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intakter

Nettoomséattning 2 12 894 848 12 303 811

Ovriga rérelseintékter 3 30 017 59 586
12 924 865 12 363 397

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -8 292 682 -8 098 710

Planerat Underhall 5 -1 363 299 -968 111

Fastighetsskatt -360 859 -381 383

Personalkostnader -496 621 -497 482

Avskrivning och utrangeringar 6 -4 496 644 -4 455 162
-2 085 240 -2 037 451

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7 569 -

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 656 411 -994 052

Resultat efter finansiella poster -3 734 082 -3 031503

Arets resultat -3734 082 -3 031503
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 224 159 588 227 910 342

Markanlaggning 9 1699 826 1823 475

Inventarier och verktyg 10 - -
225 859 414 229733 817

Summa anldggningstillgangar 225 859 414 229733 817

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79 102 316 328

Ovriga fordringar 11 362 565

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 345 683 311 141

425 147 628 034

Kassa och bank 13 9 894 481 1549 436

Summa omsittningstillgangar 10 319 628 2177 470

SUMMA TILLGANGAR 236 179 042 231911 287
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 435 351 93 027 433

Upplatelseavgifter 32 182 859 30695777

Fond for yttre underhall 9901 581 8 923 028
135519 791 132 646 238

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -47 046 590 -43 036 534

Arets resultat -3 734 082 -3 031503
-50 780 672 -46 068 037

Summa eget kapital 84 739 119 86 578 201

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 - 27 219 451

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av laneskuld 14 148 336 805 115 342 345

Leverantérsskulder 712 878 529 055

Skatteskulder 8 657 37 889

Ovriga kortfristiga skulder 15 79 655 59 848

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 2 301928 2 144 498
151 439 923 118 113 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 179 042 231911 287
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3734 082 -3 031503
Aterféring av arets avskrivningar 4 496 644 4 455 162

762 562 1423 659

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 762 562 1423 659
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 202 351 -218 198
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 331 828 -91 307
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1296 741 1114 154
Investeringsverksamheten
Nyanskaffningar, Laddboxar -622 241 -
Nyanskaffningar, Pagaende projekt 2021 - -1 001215
Upplatelse av lagenhet 1895 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1272759 -1 001 215
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 500 000 -
Amortering av lan -1 724 455 -628 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5775 545 -628 760
Arets kassafldde 8 345 045 -515 821
Likvida medel vid arets borjan 1 549 436 2 065 257
Likvida medel vid arets slut 9 894 481 1549 436
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). | jamférelse med féredgende ar har vissa féréandringar
skett i uppstaliningsformen for resultatrakningen.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde foérdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 100 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskrvningsplan Slutar
Byggnad Komponentavskrivning 2023-2114
Markanlaggning Parkeringsyta  Linjar 2031
Markanlaggning, Asfaltering Linjar 2038

Lokal Linjar 2031
Inventarier Linjar Slutavskrivet
Laddboxar Linjar 2037
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintéakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per I1dgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Fastigheten &r anskaffat via bolagspaketering och ddrmed finns en uppskjuten skatteskuld.

Eftersom féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten inom 6verskadlig tid, varderas denna
skatteskuld till 0.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode - Styrelse
Arvode - Valberedning
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyresintékter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintékter garage- och parkeringsplatser
Gym- och bastuintakter

Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Parkeringsbolag
Ovriga ersattningar och intékter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Markskotsel

Ekonomisk Férvaltning

Teknisk Férvaltning

Vinterskotsel

Portstadning

Tvéttstuga

Ovriga avtal

Service- & besiktningsavtal - Energi
Service- & besiktningsavtal - Hiss
Lopande mark- och fastighetsunderhall
El

Uppvarmning

Vatten

Soph&mtning
Fastighetsférsékring
Vattenskada

Extern revision

Kabel-TV & Bredband
Advokatskostnader

Ovrig drift
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2022-12-31 2021-12-31
361 550 333 200
48 300 47 300

86 521 116 982
496 371 497 482
2022-12-31 2021-12-31
9775121 9 286 004
1120 296 1160 379
1025 236 1003 842
9700 7 390

764 281 700 001
118 052 114 544

82 162 31651

12 894 848 12 303 811
2022-12-31 2021-12-31
24 734 26 367
5283 33219

30 017 59 586
2022-12-31 2021-12-31
495 620 428 880
370 060 341 475
285 327 212 693
228 756 132 781
485 963 434 785
440 154 465 903
284 542 256 480
68 191 66 069

55 000 84 834

15 057 15 260

801 578 789 122
1042 938 803 886
760018 1107 009
621412 684 384
847 872 929779
155 433 147 465
299 400 345 531
47 125 35 625
581 340 580 422
118 125 -
288 771 236 326

8 292 682 8 098 709
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Not 5 Planerat underhall

Utfért underhall - Installationer
Utfort underhall - Huskropp
Utfort underhall - Mark

OVK

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffning
-Omklassificieringar Byggnad

Upp- och nedskrivningar
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

MARK

Summa bokfort viarde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

13(16)

2022-12-31 2021-12-31
- 535 043

337 509 -
950 995 122 752

74 795 310 316
1363 299 968 111
2022-12-31 2021-12-31
4 372 995 4331513
123 649 123 649

4 496 644 4 455 162
2022-12-31 2021-12-31
1514 356 993 929
142 055 123
1656 411 994 052
2022-12-31 2021-12-31
224 754 990 223 030 200
622 241 1001 215

- 723 575

225 377 231 224754 990
-4 702 750 -4 702 750
-4 702 750 -4702 750
-26 947 143 -22 615630
-4 372 995 -4 331 513
-31 320 138 -26 947 143
34 805 245 34 805 245
224 159 588 227 910 342
147 000 000 120 032 000
4 157 000 4 963 000
151 157 000 124 995 000
61 500 000 49 215000
1196 000 -
62 696 000 49 215000
211 461 000 174 210 600

Taxeringsvardet fastslas vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvarde.

Redovisade taxeringsvarden fran 2022 ar férandrade da ny fastighetsdeklaration inlamnats. Saledes sker nasta férandring ar 2025.
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Not 9 Markanlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2472974 2472974
Nyanskaffningar - -
2472974 2472974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -649 498 -525 849
- Arets avskrivning enligt plan -123 649 -123 649
=773 147 -649 498
Redovisat varde vid arets slut 1 699 827 1823 476
Not 10 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 373 989 373 989
373989 373 989
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -373 989 -373 989
-Arets avskrivning -
-373 989 -373 989
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 362 565
Ovriga kortfristiga fordringar - -
362 565
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 170 919 155433
Kabel-TV och Bredband 157 546 145 328
SEB 6678 -
Ovrigt 10 540 10 380
345 683 311141
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
SEB 4 894 481 1549 436
SEB Placeringskonto med inlaningsranta om 1,25% 5000 000 -
9 894 481 1549 436
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2022-12-31 2021-12-31
SEB 38802844 0,84% 2023-12-28 27 219 451 27 848 211
SEB 38802852 0,75% Rorligt 29 464 548 29 464 548
SEB 38802860 - Lost - 28 013 547
SEB 38802879 3,14% Rorligt 17 777 806 17 777 806
SEB 38802887 - Lost - 3019937
SEB 38802895 - Lost - 3019937
SEB 39050218 - Lost - 5150 000
SEB 39050234 - Lost - 5117 810
SEB 39050242 - Lost - 5150 000
SEB 39334054 - Lost - 3 000 000
SEB 44204711 - Lost - 7 500 000
SEB 44678195 - Lost - 7 500 000
Swedbank 2954330276 3,25% Rorligt 24 625 000 -
Swedbank 2954330284 3,25% Rorligt 24 625 000 -
Swedbank 2954330292 3,25% Rorligt 24 625 000 -
148 336 805 142 561 796
Nasta ars berdknade amortering -2 128 760
Nasta ars laneomsattning -146 208 045
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del -
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 137 693 005
Fastighetsinteckningar
2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 150 500 000 143 505 126
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 150 500 000 143 505 126
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mervéardesskatt 3 004 -
Foérvaltning adm. enligt avtal 76 461 56 543
Ovriga 190 3305
79 655 59 848
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 1159 117 1 086 525
Upplupen revisionsarvode 40 000 30 000
Upplupen el 165 538 80 537
Upplupen el-bergvérme 64 866 150 025
Upplupen sophadmtbing 58 956 65 716
Upplupen ranta 310700 27 182
Upplupna styrelsearvoden inkl soc. avgifter 462 500 453 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 40 251 251 313
2 301 928 2 144 498
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Underskrifter

Upplands Vasby 2023-..................

Anders Norén Nicky Wahlstrém

Styrelseordférande

Vaida Bauzinskaite Tommy Granlund

Alexander Grénblad Toni Leinonen

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-............ccccccveieeienne

Erik Davidsson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Runby Gérdar, org.nr. 769616-4115

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Runby Gérdar for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Runby Gérdar fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

Assently: ¢519a488cba9df85d33dc042529861de78bde19562e85947b6ac68eabfc879ca769f2d13bd0ab07dd282b410993cf0c08d74030f73d0408a3a3761ed7b7958ef



Féljande handlingar har undertecknats den 27 april 2023

Revisionsberattelse med logga.pdf
(218709 byte)
- SHA-512: dd76aa378¢c3bf7fa0d0a98d27e4d24689a393
— 32e43718938d438¢45f7117b09da403c2ff39bd6870fa
— 0c8b027b2bd22aa8bc4e055a465b12551a915b62b33d0

Underskrifter

Sida1av1 =

2023-04-27 14:58:44 (CET)

Erik Davidsson, BoRevision AB

erik.davidsson@borevision.se
+46709117118
Undertecknat med SMS

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

":‘QM :207,

on

S
-
CERTF

Revisionsberattelse 2022

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
¢519a488¢cba9df85d33dc042529861de78bde19562e85947b6ac68eabfc879ca769f2d13bd0ab07dd282b410993¢f0c08d74030f73d0408a3a3761ed7b795
8ef

Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvégras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.

\S




