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VALKOMMEN

I trivsamma Nybrostrand med gangavstand till strand
och hav har du nu mojlighet att forvarva denna villa
byged 2019.

| ett plan och med stor sallskapsyta, trivsamt kok och
tre bra sovrum ar den som gjort for bade familjen eller
paret som vill ha lite extra yta.

Detta hem &r inte bara stilrent och funktionellt, det ar
ocksa belaget pa ett fantastiskt lage. Med gangavstand
till stranden och havet kan du njuta av naturen och
koppla av vid vattnet narhelst du vill.

Har bor du ocksd med nérhet till 18-hals golfbana,
fritidsbad, tennisbana, boulebanor och fina
strovomraden. Har finns ocksa forskola och narbutik.
P4 cykelavstand nds Kopingebro med skola upp till 6:e
klass, pizzeria, bibliotek och pagatégsstationen som
enkelt tar dig till hela Oresundsregionen. Fran
Nybrostrand finns dessutom pendlingsmojligheter
med bussar till Ystad & Simrishamn och cykelvag hela
vagen in till Ystad och Kopingebro.




UTGANGSPRIS: 5.250.000 kr
ANTAL RUM: 4 rum
BOAREA: 156 kvm
TOMTAREA: ca. 811 kvm
PLAN: 1plan

BYGGAR: 2019
FASTIGHETSBETECKNING:
Knubbsilen 5

LOUISE JARVSTEDT
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER
070-826 92 50

louise.jarvstedt@bjurfors.se
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Trivsam villa

Ett praktiskt och funktionellt boende som passar savil familjen som paret som dnskar yta

Koket ligger i en 6ppen planlosning med
allrummet vilket gor det latt att umgas med
bade familj och vanner. Har kan ni umgas
medan du tillagar lackra maltider i det
stilfulla koket. Den rymliga kokson ger dig
gott om arbetsyta och fungerar som en
naturlig samlingsplats for samtal och
middagar.

Stora fonsterpartier stracker sig langs
vaggarna och fyller rummen med naturligt
ljus och skapar en inbjudande atmosfar.
Genom de stora 6ppningsbara partiet nar
du ett tradack som stracker sig mot oster.
Har kan du njuta av soliga morgnar och
avkopplande kvallar utomhus. | _ | |
Villans tre sovrum ger gott om utrymme for
hela familjen eller eventuella gaster. Med
tva badrum behdver du aldrig oroa dig for
koer pd morgonen. Det ena badrummet ar
utrustat med en avslappnande badkar,
medan det andra erbjuder en bekvam
dusch. Den separat tvattstugan gor det
enkelt att halla ordning och har allt du
behdver for att gora tvattandet till en enkel
och smidig process.

Villan erbjuder moderna tekniska l6sningar
och ar utrustad med Yale-dorrlas, vilket ger
dig trygghet och sékerhet. Inbyggda
hogtalare ger dig mojlighet att skapa den
perfekta atmosfaren med din favoritmusik,
medan de elektriska solskydden dver det
dppningsbara partiet ger dig fullstandig
kontroll 6ver ljusinslappet. Infallda
spotlights i alla rum ger en stilfull belysning
och skapar en atmosfar av elegans.
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Garaget, med plats for en bil och en
forradsdel erbjuder bekvam och saker
forvaring for dina fordon och verktyg.
Garaget ar isolerat med klinker pa golvet
och porten styrs enkelt med fjarrkontroll.
Den gjutna uppstallningsplatsen erbjuder
plats for ytterligare 2-3 bilar.

Golvvarme i hela bostaden samt infallda
spotlights.

Entré/hall
Klinker pa golvet och malade vaggar.

Kok

Stilrent kok med vita hogblanka skapluckor
och en bankskiva i svart granit. Den
maskinella utrustningen bestér av ugn och
micro i bekvam arbetshéljd, kyl med
vattenfunktion, frys med inbyggd ismaskin,
integrerad diskmaskin, spishall pa kokstn
samt spisflakt. P& kokson har du dven en
separat vask. Klinker pa golvet och
vdggarna ar malade samt kakel mellan
bank- och ovanskap.

Vardagsrum

| 6ppen planldsning med koket. Klinker pa
golvet och malade vaggar. Stora
fonsterpartiet fran golv till tak. Forberett for

Latt att umgas
med bdde familj
och vinner

kamin.

Sovrum

Villan erbjuder tre bra sovrum. Alla med
parkettgolv och malade vaggar samt
forvaring.

Tvattstuga

Klinker pa golvet, malade vaggar, arbetsyta
och utrustat med tvattmaskin och
torktumlare.
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Villans tre sovrum ger gott om utrymme {or
hela familjen
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Har kan du njuta av
soliga morgnar och
avkopplande kvillar
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Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 5.250.000 ki  OMRADE: NYBROSTRAND

Ett praktiskt och funktionellt boende som passar svil familjen som paret som onskar yta

KNUBBSALEN 5. BELAGEN | YSTAD

KOMMUN. Skattesats 31.54. ELFORBRUKNING
11518 kWh/&r

ADRESS

Sélgatan 26, 271 70 Nybrostrand. Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast ses

STORLEK som en uppskattning. Kostnaden kan

4 rum och kok, varav 3 sovrum variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

BOAREA

156 kvm. PANTBREV
P4 fastigheten Knubbsélen 5 finns 2

BIAREA pantbrev om sammanlagt 4.037.500 kr.

Areauppgifter enligt —_

taxeringsinformationen. Med TOMT

Denna area kan av olika skal vara felaktig. o o 811 kvm.

Den k8pare som anser arean vara av gangavstand

betydelse for kdpet bor darfor vidta en till stranden och BYGGNAD

uppmatning. havet Byggar: 2019.

EKONOMI — BYGGNADSSATT

Taxeringsvarde 3.479.000 kr (faststallt Grundmur: Betong. Grund: Gjuten platta.

avseende ar 2091) varav byggnadsvarde Stomme: Lattbetong. Bjalklag: Tra. Fasad:

9.827.000 kr. Typkod: 220, Sméhusenhet, Puts. Takbeklddnad: Betongpannor. Utv.

bebyggd. Vardedr 2019. platarbeten: Aluzink. Fonster: 3-glas.
Ventilation: Mekanisk.

ENERGIDEKLARATION

Energiklass: C* UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:

DRIFTKOSTNAD Franluftsvarmepump Nibe fighter F730. E,

Driftkostnaden &r ca 41.444 kr/ar och stammar: Eon. Elleverantor: Skelleftea

fordelas enligt foljande: uppvarmning kraft.

95.310 kr, forsékring 4.706 kr, vatten/avlopp

8.755 kr, renhallning 2.673 kr, VATTEN OCH AVLOPP

*Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
c For mer information www.boverket.se/energideklaration



Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Vla fiber

OVRIGA BYGGNADER

Isolerat friliggande garage med plats for en
bil samt en forrddsdel. Klinker pa golvet
och radiatorer som varmer upp. Elektrisk
garageport.

SERVITUT
Planbestammelse: Andring Av Detaljplan
(2017-06-13) Detaljplan (2010-08-19)

TILLTRADE
Enligt ok.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrror
huvudsakligen fran sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

NYBROSTRAND

TEXT: AMELIE KILDE FOTO: SE360

"Porten till Osterlen” kallas ofta Nybrostrand, som ir en titort vid kusten Oster
om Ystad. P4 1960-talet borjade orten att bebyggas och bestod till en borjan endast
av nagra sommarstugor, ett kafé, ett luftbevakningstorn och nagra enstaka aretrunt-
bostader. Ungefir samtidigt bildades det byalag som &n i dag star starkt och som varje
ar ordnar flera olika arrangemang. Nu byggs det sa det knakar och den lilla byn har
blivit dubbelt sa stor. Hela den vistra delen bestir av nybyggda och moderna hus.
I Nybrostrand dr man stindigt nira vackra sandstrinder, bad och naturupplevelser.

Omradets tre basta

STRANDEN- FLERA KILOMETER LANG
SANDSTRAND MED KIOSK OCH TOALETTER.

TATORTEN NYBROSTRAND har under de HILDURS LIVS —POPULART MATSTALLE
senaste aren forvandlats fran sommar- MED LIVS, PIZZERIA OCH GRILL.
husomrade till en valetablerad tatort. Det

ar endast 7 minuter med bil till Ystad som NYBROSTRANDS TENNISKLUBB
ligger vaster om Nybrostrand. Har bor man ~ BADE TENNIS OCH PADEL

nara vacker sandstrand, skog, hagar och MED UTEBANOR

sadesfélt. | Nybrostrand finns ett populart
utomhusbad, tennisbanor, minilivs som
inkluderar grillkdk och pizzeria. | vackra om-
givningar nara havet, ligger Ystads golfklubb
med en 18-hdlsbana. Klubben bildades
redan 1930.

I NYBROSTRAND ERBJUDS barnen en trygg
uppvaxt i lugna, naturnara omgivningar. Byn
har en egen forskola for barn mellan ett och
fem ar, och en skolbuss skjutsar skolbarnen
till Kdpingebro dér skola finns for F-6. Bya-
laget som grundades 1967 ar valdigt aktivt
och ordnar bland annat midsommarfirande,
Valborgsbdl, vin- och champagneprovning.

VARJE AR HALLS ETT klassiskt midsom-
marfirande pa dngen nastan nere vid
stranden. Barn och vuxna kan vara med och
kla majstangen som foljs av traditionell dans
till spelman, lottdragning och lekar. Alla har
med sig egen fika och filtar att sitta pa. Det
brukar vara valbesdkt. Varje sommar ordnas
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OVAN. NARHET TILL FANTASTISK NATUR, HAR PA KABUSA SKJUTFALT. NEDAN. PA BEKVAMT AVSTAND FINNS DEN KILOMETERLANGA VACKRA

SANDSTRANDEN.

——

ockséd Nybrostrandsdagen dar byalaget
anordnar roliga lekar for stora och sma.

Pa plats brukar det finnas en loppmarknad,
hoppborg och trollkarlar. Man kan aven
prova pa att aka motorcykel med "bikers”
fran den lokala motorcykelklubben

High Riders.

PA KABUSA SKJUTFALT skjuts det endast
nagra ganger om aret. Ovrig tid anvands
faltet som promenadstrak och hage for
kor. Har kan du hitta svamp pa hosten och
angsblommor under sommaren. Detta

ar ett perfekt omrade for [6prundor och
hundpromenader. Nedanfor faltet finns en
badplats fér hundar.
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NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Géteborg, Malmé och i
manga andra av Sveriges stader, men aven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostdder och erbjuder daven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsréatter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i ar en del
av framgéngen som gor att vi kan hjalpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller képa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssékrad och
valbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbattras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjélp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kdpare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sakerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pd Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Gver 185 anstéllda
pa vara 21 maklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan dven nagra av regionens
skickligaste maklare. Till sin hjalp har
maklarna bland annat Boagenten med Gver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
maklarna aven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omréadet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla fordelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gdrna och halsa pa!
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Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande

redovisar det hogsta budet till budgivarna. | samband
med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till sdljare och
kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren
tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar saljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa &r att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns &ven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

S| E| B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

»



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten att
képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas
i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste koparen &ven inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker
képaren vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten dver huvudtaget i sddant
skick att fel kan missténkas, skérps kraven pé képarens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar
paverkar understkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan
det utgora en varningssignal, som bor foranleda en

mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. A andra
sidan ska képaren inte behéva understka sadan delar av
fastigheten som saljaren l@mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for
allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha
raknat med eller borde ha *forvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
kopet ett begagnat hus méaste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa
grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgar fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsé inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis
sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa
fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara
observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och
avlopp, rokgangar mm varfor kdparen bor 6vervaga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som
utgdngspunkt att den undersokning kdparen gor eller
|ater gora, ska ske fore kdpet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen
ska f& mojlighet att undersoka fastighet senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kope-
skillingen eller begéra att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktnings-
klausul och &r numer vanligt forekommande. Tas ett
sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig
inivad som kravs for att koparen ska kunna &dberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor
forsaljningen later undersoka fastigheten med hjélp av
en besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for
en saljaransvarsforsakring. | dessa fall &r det viktigt att
koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna

med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk
képargenomgang. Det ar ocksd av stor vikt att kdparen
da ténker pa att undersokningsplikten omfattar fastig-
heten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av
fastighet utgar en lagfartskostnad om 1,5% av den slut-
giltiga kopeskillingen. Vid upptagande av nya pantbrev
pa fastigheten utgdr en kostnad om 2% pa summan av
de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida
som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. N&r du anmaler dig till
en av vara visningar 6ppnas ett konto t dig pa

boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning och
skicka information till dig om liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Stockholm AB, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Ersattning 500 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr

Enspecta: Ersattning 250 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING: HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.

Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP: Acta Flytt och Logistik - Ersattning 5%
av fakturerat belopp.

HEMNET: Administrationsersattning 150-1.450 kr
BONEO: Administrationsersattning 200-1.050 kr
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.
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RFO

BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR - HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR
KRISTIANSTAD - LANDSKRONA - LIMHAMN - LOMMA - LUND CENTRUM - LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP * TRELLEBORG * YSTAD + OSTERLEN

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



