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Ett praktiskt och
funktionellt boende

som passar såväl
familjen som paret som

önskar yta

SÄLGATAN 26

Trivsam villa med
öppen planlösning



VÄLKOMMEN

I trivsamma Nybrostrand med gångavstånd till strand
och hav har du nu möjlighet att förvärva denna villa
byggd 2019.
I ett plan och med stor sällskapsyta, trivsamt kök och
tre bra sovrum är den som gjort för både familjen eller
paret som vill ha lite extra yta.

Detta hem är inte bara stilrent och funktionellt, det är
också beläget på ett fantastiskt läge. Med gångavstånd
till stranden och havet kan du njuta av naturen och
koppla av vid vattnet närhelst du vill.
Här bor du också med närhet till 18-håls golfbana,
fritidsbad, tennisbana, boulebanor och fina
strövområden. Här finns också förskola och närbutik.
På cykelavstånd nås Köpingebro med skola upp till 6:e
klass, pizzeria, bibliotek och pågatågsstationen som
enkelt tar dig till hela Öresundsregionen. Från
Nybrostrand finns dessutom pendlingsmöjligheter
med bussar till Ystad & Simrishamn och cykelväg hela
vägen in till Ystad och Köpingebro.



Louise Järvstedt
Fastighetsmäklare / Partner

070-826 92 50
louise.jarvstedt@bjurfors.se

Utgångspris: 5.250.000 kr
Antal rum: 4 rum
Boarea: 156 kvm
Tomtarea: ca. 811 kvm
plan: 1 plan
Byggår: 2019
fastighetsbeteckning:
Knubbsälen 5



Köket ligger i en öppen planlösning med
allrummet vilket gör det lätt att umgås med
både familj och vänner. Här kan ni umgås
medan du tillagar läckra måltider i det
stilfulla köket. Den rymliga köksön ger dig
gott om arbetsyta och fungerar som en
naturlig samlingsplats för samtal och
middagar.

Stora fönsterpartier sträcker sig längs
väggarna och fyller rummen med naturligt
ljus och skapar en inbjudande atmosfär.
Genom de stora öppningsbara partiet når
du ett trädäck som sträcker sig mot öster.
Här kan du njuta av soliga morgnar och
avkopplande kvällar utomhus.
Villans tre sovrum ger gott om utrymme för
hela familjen eller eventuella gäster. Med
två badrum behöver du aldrig oroa dig för
köer på morgonen. Det ena badrummet är
utrustat med en avslappnande badkar,
medan det andra erbjuder en bekväm
dusch. Den separat tvättstugan gör det
enkelt att hålla ordning och har allt du
behöver för att göra tvättandet till en enkel
och smidig process.

Villan erbjuder moderna tekniska lösningar
och är utrustad med Yale-dörrlås, vilket ger
dig trygghet och säkerhet. Inbyggda
högtalare ger dig möjlighet att skapa den
perfekta atmosfären med din favoritmusik,
medan de elektriska solskydden över det
öppningsbara partiet ger dig fullständig
kontroll över ljusinsläppet. Infällda
spotlights i alla rum ger en stilfull belysning
och skapar en atmosfär av elegans.
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Garaget, med plats för en bil och en
förrådsdel erbjuder bekväm och säker
förvaring för dina fordon och verktyg.
Garaget är isolerat med klinker på golvet
och porten styrs enkelt med fjärrkontroll.
Den gjutna uppställningsplatsen erbjuder
plats för ytterligare 2-3 bilar.

Golvvärme i hela bostaden samt infällda
spotlights.

Entré/hall
Klinker på golvet och målade väggar.

Kök
Stilrent kök med vita högblanka skåpluckor
och en bänkskiva i svart granit. Den
maskinella utrustningen består av ugn och
micro i bekväm arbetshöljd, kyl med
vattenfunktion, frys med inbyggd ismaskin,
integrerad diskmaskin, spishäll på köksön
samt spisfläkt. På köksön har du även en
separat vask. Klinker på golvet och
väggarna är målade samt kakel mellan
bänk- och ovanskåp.

Vardagsrum
I öppen planlösning med köket. Klinker på
golvet och målade väggar. Stora
fönsterpartiet från golv till tak. Förberett för

kamin.
Sovrum
Villan erbjuder tre bra sovrum. Alla med
parkettgolv och målade väggar samt
förvaring.

Tvättstuga
Klinker på golvet, målade väggar, arbetsyta
och utrustat med tvättmaskin och
torktumlare.
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Lätt att umgås
med både familj

och vänner



Rumsbeskrivning | SÄLGATAN 26



SÄLGATAN 26



Villans tre sovrum ger gott om utrymme för
hela familjen
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Här kan du njuta av
soliga morgnar och

avkopplande kvällar



*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

UTGÅNGSPRIS: 5.250.000 kr    OMRÅDE: NYBROSTRAND
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Med
gångavstånd

till stranden och
havet
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Knubbsälen 5. Belägen i Ystad

kommun. Skattesats 31.54.

Adress

Sälgatan 26, 271 70 Nybrostrand.

Storlek

4 rum och kök, varav 3 sovrum

Boarea

156 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 3.479.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
2.827.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 2019.

energideklaration

Energiklass: C*

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 41.444 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
25.310 kr, försäkring 4.706 kr, vatten/avlopp
8.755 kr, renhållning 2.673 kr,

Elförbrukning

11 518 kWh/år

Driftskostnader och elförbrukning är
inhämtade från säljaren och bör endast ses
som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras på förbrukning och
avtal.

Pantbrev

På fastigheten Knubbsälen 5 finns 2
pantbrev om sammanlagt 4.037.500 kr.

Tomt

811 kvm.

byggnad

Byggår: 2019.

byggnadssätt

Grundmur: Betong. Grund: Gjuten platta.
Stomme: Lättbetong. Bjälklag: Trä. Fasad:
Puts. Takbeklädnad: Betongpannor. Utv.
plåtarbeten: Aluzink. Fönster: 3-glas.
Ventilation: Mekanisk.

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem:
Frånluftsvärmepump Nibe fighter F730. El,
stammar: Eon. Elleverantör: Skellefteå
kraft.

vatten och avlopp

Bostadsfakta



Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

tv och internet

VIa fiber

övriga byggnader

Isolerat friliggande garage med plats för en
bil samt en förrådsdel. Klinker på golvet
och radiatorer som värmer upp. Elektrisk
garageport.

servitut

Planbestämmelse: Ändring Av Detaljplan
(2017-06-13) Detaljplan (2010-08-19)

tillträde

Enligt ök.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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Bjurfors är det största mäklarföretaget i
Skåne. Vår framgång vilar på en konsekvent
genomförd arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en känsla för
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg säkrar
kvaliteten i säljprocessen och är ett
fungerande verktyg för de över 185 anställda
på våra 21 mäklarkontor.

bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan även några av regionens
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har
mäklarna bland annat Boagenten med över
65.000 registrerade spekulanter. Förutom en
omfattande marknadsföring, backas
mäklarna även upp av en drivande och
effektiv kundvårdsavdelning. Där arbetar 45
personer med att skapa de bästa
förutsättningarna för varje enskild affär.
Resultatet för dig är en professionell
bostadsaffär - helt enkelt. Vi som arbetar på
Bjurfors känner inte bara varje gathörn här i
området. Vi vet också hur livet levs här. Detta
ger oss den lilla mäklarfirmans alla fördelar.
Samtidigt som vi har det stora
mäklarföretagets ansenliga resurser
i ryggen. Kom gärna och hälsa på!

B J U R F O R S  I

SKÅNE

BJURFORS är Sveriges största privatägda
mäklarföretag och grundades 1965. Bjurfors
finns där storstadsbon finns. Du hittar oss
därför i Stockholm, Göteborg, Malmö och i
många andra av Sveriges städer, men även i
ett stort antal attraktiva landsändar där
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi är ett av
landets marknadsledande mäklarföretag på
bostäder och erbjuder även tjänster inom
förmedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsrätter. Vår
lokalkännedom i områdena vi verkar i är en del
av framgången som gör att vi kan hjälpa dig till
en bra bostadsaffär, oavsett om du vill sälja
eller köpa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom på ett antal orter i Spanien.

VÅRA MÄKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssäkrad och
välbeprövad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du får ut det mesta möjliga av din
bostadsaffär. Samtidigt hjälper den oss på
Bjurfors att ständigt utvecklas och förbättras,
allt för att ge dig en lyckad affär. Till sin hjälp
har våra mäklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade köparregistret Boagenten. Detta
register har fokus på spekulanter som redan är
klara för köp. Det gör att det är enkelt för oss
att hitta rätt köpare till rätt bostad. Alla dessa
tjänster och verktyg är viktiga komponenter
som säkerställer att våra kunder alltid får den
bästa möjliga servicen – vad det än gäller. För
vi på Bjurfors nöjer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska göra heller.

MED MINDRE
N Ö J  D I G  I N T E



PLANRITNING

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

FASTIGHETSKARTA

PLANRITNING Sälgatan 26
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bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör

kristianstad · landskrona · limhamn · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

pinterest.com/bjurforsfacebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_Skane


