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Styrelsen for Brf Boklok Eriksbergshdjden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Brf Boklok Eriksbergshdjden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsréitt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-12-17.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Stensholm 1:753 i Huskvarna som uppfordes 2014-2015. Fastigheten bestar
av 28 lagenheter.

Adresser: Drivhusvigen 15-29.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
8 2 440

16 3 1152

4 4 340

Total bostadsyta dr 1932 m?

Bilplatser
I foreningen finns 31 p-platser pa den gemensamma p-platsen.

Fastighetens tekniska status
Uppford och fardigstélld under 2015, har ett begridnsat behov av underhéll inom nérmsta tiden.

Fastighetsforvalting
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen under aret handlagts av styrelsen och den
ekonomiska férvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostéder.
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar.

Overldtelser

27 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett. Vid
ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen

Gemensambhetsanldggning stensholm GA:7 omfattar gronyta med géngvag och planteringar samt
parkeringar for deltagande fastigheter stensholm 1:627 och stensholm 1:753. Kostnaderna for
samfilligheten ska fordelas lika mellan fastigheterna. 5 oisolerade byggnader pa garden innehéllande
ligenhetsforrdd, undercentral for el och VVS, barnvagn/cykelforrad samt miljohus. Utover detta finns en
byggnad som innehaller ett fastighetsférrad och ett skdrmtak for cykelparkering.

Styrelseledamdoter
Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstamman den 16 juni 2022

Berth-Goran Kagebick Styrelseordforande

Bjorn Andersson Ledamot
Donal Mansour Ledamot
Petra Tingsvik Ledamot
Angelica Ostemar Ledamot
Maria Koldestam Suppleant
Dennis Gustavsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokoliforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvd ledaméter i forening.

Revisorer BDO Gateborg AB
Ordinarie: Sandra Hvitman

Valberedning
Camilla Wiking
Eva Bjarkehed

Foreningen har sitt séte i Jonkoping.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utforts:

Under véren anordnade vi den traditionsenliga vérfixaredagen, samt under hdsten en hostfixaredag.

Efterat bjods det pa enklare fortiring.
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Styrelsen har slutit avtal med en mélarfirma som ska tvétta och méla om samtliga forrdd under véren

2023.
Foreningen har bytt ut samtliga lampor i loftgéngarma.

Féreningen har anlagt sin andra grillplats efter 6nskemal.

Styrelsen har skrivit ett informationsblad om skétsel av fonster och dorrar som delats ut till samtliga

medlemmar.
Féreningen har monterat ett skirmtak gver entrén.

Styrelsen har gjort ett inkdp av en kompostlada.

Det har gatt bra for foreningen under &ret och manga har velat hjélpa till att driva foreningen framat. Vi
ar tacksamma for alla ideella krafter som hjélper till att hélla kostnaderna nere. Pé grund av det samt en

tidigare valskott ckonomi har gjort att styrelsen valde att inte héja avgiften, vilket manga andra

foreningar tvingats att gora.

Underhdlisplan Utfort ar

Fjarrvirmeanslutning 2014-2015

Fiberinstallation 2014-2015
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1281 1395
Resultat efter finansiclla poster 136 164
Soliditet (%) 67,1 66,8
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 712,00 712,00
Lén (kr/m2) 9 003,00 9117,00
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,96 1,10
Driftskostnad (kr/m2) 166,33 178,20

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
1395
212

65,8
712,00

9 469,00
1,50
150,70

2019
1395
116

64,7
712,00
9 888,00
1,60
178,20
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 34 950 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34 950 000

Fond for yttre

underhall

289 800

57 960

347 760

Balanserat

resultat

425 309

105 841

531150

Arets

resultat

163 802

-163 802
135619
135 619
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Totalt
35828 911
-1

135 619
35964 529

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhéll ske arligen med minst 50% av ett

prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Foreningens resultat och stéllning framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

531150
135619
666 769

57 960
608 809
666 769
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1280 848
9592
1290 440

(O8]

-371 036

-84 245
5 -52475
-485 242
-992 998
297 442

I

5300
-167 123
-161 823

135619

135619

135619
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2021-01-01
-2021-12-31

1395 456
2138
1397 594

-412 286
-98 562
-51 726

-485 242

-1 047 816
349 778

0

-185 976
-185 976
163 802

163 802

163 802
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 52297 431
52297 431

52297 431

8 403
8 403

1267262
1267 262
1275 665

53 573 096
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2021-12-31

52782 673
52782 673

52 782 673

13212
13212

870 618
870 618
883 830

53 666 503
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

34 950 000
347760
35297760

531 150
135619
666 769
35964 529

13 454 616
13 454 616

3940 000
34 255
20 062

159 634

4153 951

53 573 096
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2021-12-31

34 950 000
289 800
35239 800

425 309
163 802
589 111
35828 911

17 394 616
17 394 616

220 000
40 149
17 976

164 851

442 976

53 666 503
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade i jaimforelse med foregdende ar.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utGver ursprunglig niva, Okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillgdngar Ar

-Byggnader 100

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 14n pd balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets riintekostnader dividerat med genomsnittliga rinteb4rande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad

ingdr el, virme, vatten, renhéllning, forsdkring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel.
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Avgiftsfri manad

Filter

Summa avgifter och hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

Fl

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Snérdjning och sandning
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
OVK

Summa driftkoestnader

Reparationer och underhall
Lopande underhéll

Summa reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

2022

1375 296
-114 608
20 160
1280 848

2022

24 377
110 130
63 619
46 345
27 000
8 700
8400
1571
24 198
7010

0
321350

49 686

49 686

371 036

2022

51728
12 188
20329
84 245
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2021

1375296
0

20 160
1395 456

2021

21710
115700
67 574
45223
21907
9429
8400
5198
24 228
9948
15 000
344 317

67 969
67 969

412 286

2021

52 596
12 938
33028
98 562



Brf Boklok Eriksbergshojden
Org.nr 769627-3627

Not S Loner och ersiattningar

Loner och ersiittningar
Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léangivare %
Stadshypotek 043696 1,04
Stadshypotek 093122 0,97
Stadshypotek 137684 0,84

Kortfristig del av l1angfristig skuld

Datum for

réanteindring

2024-10-30
2025-10-30
2023-10-30

2022

24 250
18 790

9435
52 475

2022-12-31

55775 000
55 775 000

-2 992 327
-485 242
-3 477 569

52297 431

30 000 000
4386 000
34 386 000

Linebelopp
2022-12-31
4294 616
9300 000

3 800 000
17 394 616

3940 000

Lan med villkorséndringsdag under ndstkommande &r klassificeras som kortfristiga.

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Sociala avgifter
Summa dvriga kortfristiga skulder

2022-12-31

11 588
8474
20 062
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2021

25 000
18 469

8257
51726

2021-12-31

55 775 000
55775 000

-2 507 085
-485 242
-2 992 327

52 782 673
24 200 000

4 166 000
28 366 000

Lénebelopp
2021-12-31
4334616

9 400 000

3 880 000
17 614 616

220 000

2021-12-31

10 744
7232
17 976
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Not 9 Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Stensholm 1:753 20 875 000 20 875 000
Summa stiillda séikerheter 20 875 000 20 875 000

Underskrifter
Huskvarna 1023-0%3-15
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen BoKlok EriksbergshGjden

Org.nr. 769627-3627

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Eriksbergshdjden for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskemna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
hindelsena p4 ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
BoKlok Eriksbergshdjden for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tilirickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Svertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkdping den 17 mars 2023
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