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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen S6dra Ribersborg far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, vilket dr foreningens andra rakenskapsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Malmé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 9 november 2021 forvérvat fastigheten Vildanden 10 i Malmé kommun. Forvérvet
omfattar dven pabdrjad byggnation. Lagfart erholls den 10 november 2021.

Fo6reningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tva flerbostadshus i sex till atta vaningar med totalt 71
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4775 m2. Féreningen kommer att disponera dver 56
parkeringsplatser varav alla i parkeringshus. Av foreningens p-platser kommer sex platser vara forsedda
med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten dr fullvirdesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (prim renergital) vid normalt brukande och ett normalar dr enligt
Energideklaration beréknad till 83 kWh/m? och ar.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden fo6r nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens entreprendr har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen, fran
vad som ska inga 1 anstkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantiataganden samt vad som
ska inga i overldmningen av projektet. Det innebar dven utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nér projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriaver. For att sékerstilla en rittssidker process utfirdas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsidkring AB.
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Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum samt extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning
Foéreningen kommer att delta i tre gemensamhetsanldggningar enligt nedan.

GA:1 Bérande stomme och grundlaggning.

GA:2 Kommunikationsytor med system for dagvattenavrinning, cykelparkeringar, gronytor, planteringar
och stédmur.

GA:3 Tatskiktet pa bjélklag pa plan 11 mot plan 12.

Viisentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende nétstation. Fastigheten har forman av servitut avseende
elcentral, elkablar, fiberledningar, avvattningsledningar, vatten- och avloppsledningar, fjarrvirmeledning.
Fastigheten belastas av servitut avseende kommunikation- och tilltrddesvégar, kylanldggning,
fettavskiljare, flaktrum, ventilationsschakt, imkanal, ventilationsbrunnar, ventilationsror, kraftledningar
och nitstation.

Foreningens skattemdissiga status
Vid en 6verlatelse riknas foreningens skatteméssiga status vid arets ingang nér kontrolluppgift upprittas.

Fo6reningen 4r vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen dr en #dkta bostadsrittsforening.

Foéreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oékta bostadsréttsforening.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att 6vriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen
jamstills ndmligen med en &dkta bostadsrittsforening da foreningen antingen tillhandahaller bostader i
fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har byggnaden pa
fastigheten @nnu inte asatts nagot virdeér, dvs &r under uppforande.

Vid en 6verlatelse under rakenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en oékta bostadsréittsforening.

Om foreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan sédljaren beviljas uppskovsavdrag under forutsittning att 6vriga krav ar
uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddarmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna &r under uppforande och kommer troligen att &séttas virdear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.0o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvérde for lokaler.
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Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
18 februari 2026. Féreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.

Fo6reningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel innefattande trappstddning, snéréjning och
tradgardsskotsel med Stddexperten Fastighetsservice AB.

Hisservice och hissbesiktning ingéar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 48 000 kronor
per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 28 december 2021. Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 29
december 2021.

Enligt ekonomisk plan beriéknas arsavgiften inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten som
debiteras efter faktisk forbrukning, bli 681 kr/m? Kostnaden for varmvattenforbrukning berdknas uppga
till i genomsnitt ca. 23 kr/ m?. Féreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran
debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten. Insatser och upplatelseavgifter
uppgar enligt ekonomisk plan till ca. 47 686 kr/m?.

Fastighetslan

Fé6reningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 215 000 000 kr per den 31 december 2022,
varav utnyttjad del dr 131 656 710 (110 068 750) kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende
langfristiga lan som beréknas for foreningens fastighet. Foreningens fastighetslén placerades den 20
februari 2023 till foljande villkor:

Bank Lanebelopp Rénta enl. Eko. plan Avtalad rénta Bundet tom.
Handelsbanken 15 000 000 2,50 % 4,37 % 2024-03-01
Handelsbanken 15 000 000 4,31 % 2025-03-01
Handelsbanken 15 000 000 2,80 % 4,17 % 2026-03-01
Handelsbanken 15 000 000 4,14 % 2027-03-01
Handelsbanken 15 000 000 3,10 % 4,10 % 2028-03-01

Foreningens ekonomiska évertagande fran Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbir foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenoren sker efter det att godkédnd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrdkning berdknas ske per den 31 mars 2023.
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Slutbesiktning av foreningens fastighet har skett den 25 januari 2023.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 302 700 000 Insatser 132713 000
Upplatelseavgifter 94 987 000

Léan 75 000 000

302 700 000 302 700 000

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades 1 november 2022.
Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har nio bostadsratter 6verlatits.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 137
Antalet avgadende medlemmar under rikenskapséret 14
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 127
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordférande
Kim Hansson Ledamot 1)

Johan Halla Ledamot 1)

Felix Pettersson Ledamot

Ann-Helen Glane Ledamot

Alf Larsen Suppleant 1)

Lennart Andersson Suppleant

Peter Molin Suppleant

Akbar Malekpour Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit sju (sex) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive réttsskyddsforsdkring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer
Ernst & Young
Ordinarie Erik Mauritzson Huvudansvarig

Ernst & Young
Suppleant

Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 november 2020.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbet forskott
och insatser
Belopp vid arets ingang 7 000 080
Okning av insatskapital 90 754 920
Belopp vid arets utgang 97 755 000

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprentren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbdér alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2020-11-18
-2022-12-31 -2021-12-31

(14 man)

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Pagéaende nyanldggning

Not

2,8

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

W

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

5,8

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 7

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

227 875 000
227 875 000

227 875 000

26 688
1 807 276
17 750
1851 714

136 739
136 739
1 988 453

229 863 453

97 755 000
97 755 000

97 755 000

131 656 710
290 000

19 287

142 456
132 108 453

229 863 453
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2021-12-31

160 000 000
160 000 000

160 000 000

0
141 992
0
141 992

6 934 054
6 934 054
7 076 046

167 076 046

7 000 080
7 000 080

7 000 080

110 068 750
0

50 007 216
0

160 075 966

167 076 046
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna r oforidndrade jamfort med foregdende ar.

Intéikter och kostnader fore avrékning
Foreningens intékter respektive l6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrikningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprenér.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse dr att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar. Féreningen bedémer vidare att den anvédnda
principen dr vanligt férekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 227 865 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sirskiljs frén kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begrénsat

informationsvérde.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att féreningens byggnad fardigstalls.

Not 2 Pagaende nyanliggning

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 160 000 000 0
Ink6p 67 875 000 160 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 227 875 000 160 000 000
Utgaende redovisat virde 227 875 000 160 000 000

Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Fordran Entreprenor 1154 104 134 775
Skattekonto 308 617 7217
Klientmedelskonto ekonomisk forvaltare 344 555 0
1807 276 141 992
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

Not 5 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv, uttnytjad del

Beviljad kredit uppgar till 215 000 000.

2022-12-31

17 750

17 750

2022-12-31

131 656 710
131 656 710
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2021-12-31

0

0

2021-12-31

110 068 750
110 068 750

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2022 i balansrdakningen da avrakningen mot

Entreprenoren sker under 2023.

Not 6 Ovriga skulder

Skatt och sociala avgifter
Revers Entreprenor
Ovriga skulder

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbet hyror och avgifter
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2022-12-31

18 321
0

966

19 287

2022-12-31

142 456
142 456

2021-12-31

7216

50 000 000
0

50 007 216

2021-12-31
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Not 8 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 75 000 000 75 000 000
75 000 000 75 000 000

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Brf Sédra Ribersborg
Elisabeth Dahlgren Johan Halla
Ordf6rande
Kim Hansson Felix Pettersson

Ann-Helen Glane

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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