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C. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv Sida 4
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BRF KUNGSGATAN 66 TRE

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 66 tre har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i freningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehillande sammanlagt 67 lagenheter pagar och inflyttning beridknas
ske med borjan under fjirde kvartalet 2022 och avslutas under forsta kvartalet 2023,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med borjan preliminért under tredje kvartalet 2021 och avslutas
prelimindrt under frsta kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflytining.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens
upprittande kéinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-08-18. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsriitter som inte upplétits (salts) senast pad avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Deita sker efter det att byggnaden &r fardigstalld

och placering av foreningens 1in har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1in som beriiknas
upptas for foreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2020-12-01.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot f6rskott med totalt 6 700 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsingen 44:4, Uppsala kommun

Adress: Kryddblandargatan 11-13 samt Sockergatan 6

Tomtens areal: 905 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 292 kvin

Biarea enligt tabell: ca 77 kvm

Byggnadens utformning; Ett bostadshus i atta till nio viningar samt kiillare och garage.
Antal bostadslégenheter: 67 st

Parkering

28 garageplatser i gemensamhetsanldggning
2 parkeringsplatser med carport i gemensamhetsanldggning
Beridknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut
Foreningens fastighet kommer att f formén av servitut avseende soprum pa fastigheten Kungséngen 44:1.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende garage, ytire garage, garageinfarter,
carportar, cykelparkering, hiss, gird och grénytor, dagvatten samt andra fér féreningens

fastighet erforderliga gemensamma anliggningar.

Andelstalen &r dnnu inte faststillda.
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Beroende pa utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgingliga i samband med inflytiningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan siirskild ersétining halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplitna (osélda) samt av denne forvérvade lagenheter for
visningséndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oligenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ¢j.

Gemensamma anordningar ech utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral, elrum, fliktrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for killsortering av sopor
Barnvagnsrum, rullstolsrum, stidrum

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Elmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme; Betong, stalpelare i fasad

Yiterviggar: Skivmaterial pa utfackningsvigg

Innerviggar, 1gh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stilreglar alt murning
Innerviggar, ej biirande: Gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, bérande: Betong

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar

Viirme

Fjérrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franlufisventilation med virmeétervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.

Hushillsel
Gemensamt el-abonnemang med undermitning av hushallsel for varje 1agenhet.
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Bredband med telefoni och TV
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Auvtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum
Kapprum/hall
Vardagsrum

Kok

Golv
Parkett
Parkett

Parkett

Viiggar
Malat
Maélat
Malat

Tak
Griingat
Gringat

Gringat

Ovrigt
Skdpinredning

Spishdll och ugn

02105060286

2

Stinkskydd
bakkantlist

Tvi kyl/frys>55 kv
En kyl/frys<=55 kvm
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskéapa
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Milat Gringat Sképinredning

Parkett Malat Gringat/milat  Hylla, kiidstang

Klinker Kakel Milat

Klidkammare

Bad/tvitt Sanitetsutrustning
Sképinredning

Duschhoérna

Tvittmaskin och torktumlare,
1gh>55 kv

Kombinerad tvitt/tork,
Igh<=55 kvm

Torkstédllning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

Duschvigg alt duschhéma

Tvittstuga Klinker Malat Malat Sképinredning
Tviittmaskin och torktumlare

Golvbrunn

Ligenheternas typ av nun samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.

Forsiikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Féreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Féreningen innehar fullgdrandeforsiikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet ait képa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Fastighetsforvéirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 262 700 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 262 700 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomride 0380084

Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 95 300 tkr
Taxeringsvirde bostéider, mark ca 41 100 tkr
Taxeringsvirde garage ca 3 900 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Asliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkestnader (inkl amortering)

Specifikation av 13n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
riantekostnader och amorteringar, Som s#kerhet for 1an limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 1in baseras pa en i planen antagen réintenivi. Andras denna nivé piverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 21 000 000 1 2,70% 567 000 567 000
Bottenlén 20 865 000 3 2,80% 584 220 584 220
Bottenlén 21 000 000 5 2,90% 609 000 609 000
Amortering 440 000 440 000
S:a lan 62 865 000 1 760 220 440 000 2200220
Insatser 119 360 000
Upplatelseavgifter 80 475 000
S:a finansiering 262 700 000
Summa kapitalkostnader #ér 1 (inkl amortering) 2200220

1) Beriiknad lanetid 50 &r.

2) Linens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende p# réntevillkor
och andra forutsittmingar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av linebelopp bli aktuell. Dérefier erbjuds forlingning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lén: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens ekonomi pd léngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade drliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rilkenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1258 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden f6r byggnad bygger pa ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyrén frin 2019 med

35 186 ku/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvin 131 070
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Driftskostnader b)
Ekonomisk frvaltning c) 85 000
Styrelscarvode 15 600
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifter 190 000
Virmeavgifter 320 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 120 000
Elavgifter (hushallsel) 239025
Sophimtning 80 000
Teknisk forvaltning c) 235000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanliggning e) 50 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans}) 176 880
Forsdkringar 25 000
Viiderprognosstyrning 20 000
Ovriga driftskostnader 25000
Summa driftskostnader 1610 905
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder f)
Fastighetsskatt garage 39 000
39000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3981195 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller féreningens planerade langsikiiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhéllsplan.
b} Driftskostnadema iir uppskattade cfter normalfrbrukning. Variationer dver dren forekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller liigre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

93 595 kr aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingdr for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén &r 6 kan
beriiknas till 36 000 ke per 4r.
€) Enligt kdpekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhdll av gemensamhetsanliggningen
fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanléggningen mot erséittning
av 50 000 kr per ér.
f) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 aren efter faststillt viirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandefret (viirdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som firdelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 4292  kvm 2931 695
Arsavgift bredband 176 880
Arsavgift varmvatten *) 93 595
Arsavgift hushéllsel *) 239 025
Hyra garage 23 st 1500 kr/plats och mén 414 000
Hyra garage, laddplatser 5 st 1700 kr/plats och méan 102 000
Avgift carport 2 st 1000 kr/plats och méan 24 000
ISUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3981 195 |

I nedanstiende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m,

*) I &rsavgift varmvatten och arsavgift hushéllsel ingér mervirdesskatt.
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BRF KUNGSGATAN 66 TRE

H. NYCKELTAL

| kr/BTA'
Anskaffningsvirde 38 150 kr

| kr/kvin”
Anskaffningsvirde 60 128 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 45 739 kr

Lan och beldningsgrad’ 14389 kr 24%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushallsel (snittviirde) 712 kr
Arsavgift varmvatten 21 ke
Arsavgift hushillsel 55 kr
Driftskostnad 369 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 288 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering’ 158 kr
Fondavsittning och amortering* 188 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 ar)/ir 55kt

! Total bruttoarea uppgar till 6 886 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea och biarea.

3 Belaningsgrad ir foreningens 18n 1 forhallande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Berdknad snittvirde utifrin prognos ar 1-16.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som £or indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadstittsforeningen Kungsgatan 66 tre, med org.nr 769639-6204, far hirmed avge
foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i ¢vrigt med forhillanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar ll yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avsksivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokfétingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors fr yttre underhill, de boende svarar fér inre underhillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att l3nen amorteras frin &r 1 bedémer vi planen som hallbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 67 ligenheter som kommer att upplatas med bostadstitt och
ligenheterna ir placerade sh att Andamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna £6¢ registrering enlipt 1 kap. 5 § bostadsritislagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for

granskningen.

Betiiknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att lagenhetetna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarkaad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pa tillféelitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

tockholin]2421-08-19
4 | Y
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[#7]

Peter Wipp Per Env
Civilingenjor Civilekeonom
Puntethijden Fastikhelsekonomi AB Gar-Bo Besikriing AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intypsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-08-18

Stadgar 6t Bef Kungspatan 66 tre registrerade 2021-02-25

Registreringsbevis for Brf Kungsgatan 66 tre

Bygplov beviljat pd fastigheten Kungsingen 44:2, Uppsala kommun dat. 2020-12-01
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avseende uppforande av 67 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhorande gemensamma uttymmen, pa fastigheten IQungsingen 44:2, Uppsala kommun,

tecknat mellan JM AB och Brf Kungsgatan 66 tre, dat. 2021-08-18

Képekontrakt gillande fastigheten Kungsingen 44:2, Uppsala kommun, tecknat metlan JM AB och
Brf Kungsgatan 66 tre, dat. 2021-08-18

Offert avseende finansierinpen av Brf Kungsgatan 66 tre dat. 2020-04-21 samt accept dat. 2021-04-
26

Uppdaterade rintor dat. 2021-08-09
Amorteringsplan dat. 2021-08-18
Arcasammanstillning dat. 2021-05-21
Underhallsplan dat. 2021-05-28
Berikning av taxeringsvirde

Utdtag ur fastighetsregistret

T



