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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Osterving Vellinge 746000-0248.

Féreningens firma och #indamil

1§
Foreningens firma 4r Bostadsritisforeningen Ostervang.

28
Fareningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritf i foreningen som en medlem har
pé grund av upplatelsen. Medlem som innebar bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

Siirskilda bestimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site i Vellinge.
48

Grdinarie foreningsstdmma halls en ging om aret fore juni ménads utgang, Jfr 17 §.

Rikenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12
Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om amnat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsyéttslagen (1991:614)

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fidn det att skriftlig anstkan om medlemskap kom
in till foreningen, avgra frigan om medlemskap.




78

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur fSreningen, s linge han innehar bostadsritt,
Anmélan om uttride ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med

medlemmens bevitthade namnunderskrift.
Avgifier

8§

For bostadsritten utgaende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av freningsstimma.

For bostadsritt skall exldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal enligt ekonomisk plan och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingdende erséttning for viirme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall exldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgér drdjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittnings avgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergétt svarar normalt for att 6vetlatelseavgiften betalas.
For arbete vid pantsétining av bostadsrétt fir pantsittnings avgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsitinings avgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestammer. Betalning fir dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Awvsittning och anvindning av drsvinst

9%

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30:-/m? l4genhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



Styrelse och reviser
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem Jedaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits,

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrddet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet ledamdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen déirtill utsedda
styrelseledaméter 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill ntsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vitken
sjdlv inte behdver vara medlem i fireningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordfrande 1 styrelsen.

14§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan
egendom eller tomtriitt,




15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla Arsavgifter fr det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst 8 veckor fre den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen skall frammldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberitielsen.

16§

En revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits,

Det dligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte ridkenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberittelse.
Foreningsstimma

17§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §,

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden till foreningens medfemmar skall ske genom
anslag & lampliga platser inom fSreningens hus, Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Ordinarie stéimma, kallelse ska ske tidigast 6 veckor fore och senast 2 veckor fore stimman.

Extra stdmma, kallelse ska ske tidigast 6 veckor fore och senast 2 veckor fore stimman.




18§

Medlem som Snskar 3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen 1 88 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma f6ljande drenden

a) Upprittande av forteckning Sver nédrvarande medlemmar, ombud och bitraden (r6stlangd).
b) Val av ordfdrande vid stimman,

¢) Val av justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

1) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stémma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av-den stdmmans ordforande utsedd dértill. I
friga om protokollets innehéll giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma 01t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgiingligt for
medlemmarna,




21§

Vid {oreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare far utéva sin rostrétt genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén

utfirdandet,

Ingen fér pé grund av fullmakt rdsta f6r mer 4n en annan rostbertittigad.

En medlem kan vid freningsstémma medfra hogst ett bitréide som antingen skall vara
medlem i féreningen, make, sambo eller nérstéende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rOstberdittigad pakallar
sluten omrdstning,

Vid lika rostetal avgors val genom loitning, medan i andra frigor den mening giller som
bitrids av ordfSranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614),

Beslut rdrande stadgetindring under tiden. intill den ordinarie fSreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, maste godkannas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§
Bostadstitt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Uppléatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamélet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.



23§

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem 1 foreningen.

En juridisk person som #r medlem i fSreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Sverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.
Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten. Efter
tre ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

ritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras intréde 1 fSreningen, forvérvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforséljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem
i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsalining och d4 hade pantritt i bostadstétten. Tre &r efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
far vigras intride i foreningen har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsratten tvangsftrsiljas.

24§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte végras intréide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och fSreningen skligen bor godta honom som
bostadsrétishavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intréde
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarma for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intrdde i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan nérstdende person som
varaktigt sammanboende med bostadsritishavaren.

Ifrdga om fOrvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.




25 §

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon som inte fAr véigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriétten
och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, fir bostadsréitten tvangsforsiljas
for forvérvarens rikning.

26§

Ett avtal om overlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kipeskillingen
anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verldtelseavtalet skall
tillstdllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriit
27§
En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplételsen och

ddrigenom bl fri frém sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsdgelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast
efter tre manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jémte tillhorande
utrymmen 1 gott skick. Detta giller dven marken, om s&dan ingar i upplételsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

mredmng och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen i ligenheten sésom ledningar och
ovuga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ladgenheten och inte dr stamledningar,

glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innanfSnster,

ligenhetens ytter- och innerdtrrar samt

svagstromsanliggningar.

Bostadstitishavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterddrrar och
inte heller for annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fréan stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som dir utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte
véllat galler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omserg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjsirde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 §

Bostadsréttshavaren far inte gbra nigon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att niir han anvinder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sunidhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocks3 iakttas av dem han svarar fr enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet #r eller med skél kan missténkas vara beh#ftat med
chyra far inte foras in i ligenheten.

31§

Foretridare for bostadstéttsforeningen har vt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora wbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall tvangsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre oléigenhet #n nddvindigt.




32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Samtycke behovs dock inte,

1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. Om lgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fAr bostadsratishavaren anda
uppléta hela sin l4genheét i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvénda ligenheten
och hyresnéimnden lamnar tillstAnd till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall 1#mnas, om
bostadsrétishavaren har beaktansviirda skil for upplételsen och foreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. it tillstind kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

338§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for freningen

eller ndgon annan medlem 1 foreningen,
34 §

Bostadsrittshavaren fir inte inryrma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfbra men for foreningen eller ndgon annan medlerm i foreningen.
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35§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &r forverkad
och foreningen saledes berittigad att séga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1.

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utsver tva veckor
frén det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift utdver en
vecka efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 § eller 34 §,

om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
véardslgshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

om liigenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand asidosttter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

om bostadsratishavaren inte Jamnar tilltréde till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursidkt for detta.

om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom éavilande skyldighet och det maéste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndtingsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Uppségning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta réttelse utan
dr&jsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning pd grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drdjsmél anstker om
tillsténd till upplételsen och fér anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersétining for

skada.
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Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tilldimpliga lagar.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att nya stadgar blivit antagna vid ordinarie stimma
den 18 juni 2018 och vid extra stdimma den 24 oktober 2018

Bo Persson #Gerthie Pehrsson

12



