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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Taket 1 Abolid, 769622-6286 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen Taket 1 Abolid har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en s&ddan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades ar 2011. Foéreningen har sitt sate i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen &ger fastigheten Taket 1. Fastigheten bestar av 24 lagenheter.

Adress: Abolidsringen 74

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Antal rok yta, m2
18 2 1017
6 3 449

24 1466

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 25 medlemmar och vid arets slut 25 medlemmar.

Overlatelser

24 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séaljaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allméan férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1

% av basbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 22 juni 2021

Carina Eklund Styrelseordférande
Alexis Odell Ledamot

Jonna Landholm Ledamot

Johanna Strand Ledamot

Victor Leandersson Ledamot

Julia Claesson Ledamot

Kent Klasson Suppleant

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av Carina Eklund och Alexis Odell

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi:

Amortering av befintliga Ian har skett planenligt med 80 000 SEK.

Fran och med 1 oktober 2021 &vertog Aktiebolaget Jénk&pingsbostader den ekonomiska forvaltningen
at bostadsrattsféreningen. Den ekonomiska forvaltningen innefattar bland annat radgivning, I6pande
redovisning, administration av pantbrev och férteckningar i féreningen, deklaration samt uppréttande
av arsredovisning.

Foreningen har en pagaende tvist avseende debiteringen av fjarrvrme. Styrelsen anser att
debiteringen av fjarrvarme &r oskaligt hdg. Fakturor uppgéende till 493 092 kr har belastat 2021 ars
resultat. D& fakturorna delvis har bestridits har 201 000 kr betalats under 2021, medan 292 092 kr har
bestridits, innebarande att 292 092 kr har skuldférts i bokslutet. Utfall i tvisten vantas i slutet av 2022,
Styrelsens beddmning ar att foreningen har goda chanser att fa ratt i tvisten vid en eventuell
domstolsprévning.

Fdreningen har ytterligare en tvist som berdr ett utkdp av en av huskropparna i féreningen som &gde
rum ar 2017. Styrelsen hévdar att utkOpet inte har gatt ratt till och anser sig ha béttre ratt till
huskroppen. Utfall i denna tvist véntas ocksa férst i slutet av 2022. Styrelsens beddémning ar att
foreningen har goda chanser att fa rétt &ven i denna tvist vid en eventuell domstolsprévning.

Milj6:

Kommunen har accepterat styrelsens forslag om att [ata kullen séder om fdreningens tomtrétt tillhéra
kommunens initiativ "&ngar i staden" och endast klippas tva ganger om aret f6r att pa sikt 6ka den
biologiska mangfalden.

Underhall:

Under aret 2021 har serviceavtal undertecknats med Harenstams El och VVS AB som sedan tidigare
ar bekant med féreningens byggnader. Firman anlitades for renovering av fjdrrvarmeférdelare dar
termostater bytts ut i respektive bostadsratt och nya kopplingsboxar och stalimotorer installeras vid
fjarrvarmefrgreningen.

Nytt passersystem har installerats vid ingang A och ingang B dér det nu krdvs passerbricka for att ta
sig in och ut genom dérren. FOr utomstéende utan passerbricka kravs det att boende i bostadsratt -
godkanner att dorr skall dppnas via mobiltelefon.

Taket som under tidigare ar rengjorts reklamerades och rengjordes aterigen under sensommaren.
Golven i korridorerna i byggnad A och B har bonats under hésten. Snéskottning och halkbek&mpning
har under vintern utférts av Mikael Hulting AB enligt tidigare tecknat avtal.
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Eget kapital
Insats-  Fond yitre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 13 096 936 659 160 -1764 653 -366 971 11624 472
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -366 971 366 971
Underhallsfond, avsattning 73 240 -73 240
Arets resultat -609 997 -609 997
Belopp vid arets slut 13 096 936 732400 -2204 864 -609 997 11014 475
Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1037 973 1037 449 1068 624 992 604
Resultat efter finansiella poster -609 997 -366 971 -246 199 -110 654
.Soliditet, % 49,9 51,7 53 53,3
Lan, kr/m? 6 984 7038 7028 7075
Genomsnittlig skuldranta, % 1,2 1,5 1,8 1,8
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 204 864
arets resultat -609 997
Totalt -2 814 861
Avsattning till fond for yttre underhall 73 240
balanseras i ny rakning -2 888 101
Summa -2 814 861

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1037 973 1037 449
Ovriga rérelseintakter 19 656 -
Summa rorelseintakter 1057 629 1037 449
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -978 766 -954 387
Administrativa kostnader 4 -314 137 -43 768
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -247 330 -247 330
Summa rérelsekostnader -1 640 233 -1 245 485
Rorelseresultat -482 604 -208 036
Finansiella poster

Rantekostnader -127 393 -158 935
Summa finansiella poster -127 393 -158 935
Resultat efter finansiella poster -609 997 -366 971
Resultat fore skatt -609 997 -366 971
Arets resultat -609 997 -366 971
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21801163 22 048 493
Summa materiella anldggningstiligangar 21801163 22 048 493
Summa anlaggningstillgangar 21801 163 22 048 493

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9034 9513
Summa kortfristiga fordringar 9034 9513
Kassa och bank

Kassa och bank 265 364 408 542
Summa kassa och bank 265 364 408 542
Summa omsittningstillgangar 274 398 418 055
SUMMA TILLGANGAR 22 075 561 22 466 548
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
insatskapital 13 096 936 13 096 936
Yttre fond 732 400 659 160
Summa bundet eget kapital 13 829 336 13 756 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 204 864 -1 764 653
Arets resultat -609 997 -366 971
Summa fritt eget kapital -2 814 861 -2 131624
Summa eget kapital 11014 475 11 624 472
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 157 823 6 562 807
Summa langfristiga skulder 10 157 823 6 562 807
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 80 000 3755016
Leverantdrsskulder 40 692 290 505
Skatteskulder 72 200 68 773
Ovriga skulder 567 657 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 142 714 164 975
Summa kortfristiga skulder 903 263 4 279 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 075 561 22 466 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhail redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgdngar Ar

-Byggnader 100

Marken har i sin helhet omklassificerats och utgér efter férnyad bedémning nu byggnader. Den
omklassificerade marken skrivs av pa byggnadens éaterstaende tid.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster F&reningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réantebarande skulder
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsiéittning
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter .1037 973 1037 449
Summa 1037 973 1037 449
Not 3 Fastighetskostnader
: 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Driftskostnader
Tomtrattsavgift 131 600 131 600
Varme 493 092 476 928
Vatten 60 221 66 413
Sophamtning 40613 47 112
Snordjning 10 501
Forsakring 30237 30 531
Fiber 1875
Fastighetsskotsel entreprenad 13 063 8125
Serviceavtal 6 244 -
Summa driftskostnader 787 446 760 709
Reparationer och underhéll
Lépande underhall 154 845 157 953
Summa reparationer och underhall 154 845 157 953
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 36475 35725
Summa fastighetskostnader 978 766 954 387
Not 4 Adminstrationskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Redovisningstjanster 15 000 18 100
Revision 37 375 14 656
Advokatkosthader 254 850 -
Ovriga férvaltningskostnader 6912 11012
Summa 314137 43 768
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Not 5 Byggnader och mark
‘ 2021-12-31 2020-12-31

Anskaffningsvarden:

-Byggnader 20 103 144 20103 144

-Férsaljning lagenhet 25 (2017) -2 088 822 -2 088 822

Omklassificeringar 6 052 908 6 052 908

Mark -
24 067 230 24 067 230

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -2 141 210 -1 893 880

-Férsaljning lagenhet 25 (2017) 122 473 122 473

-Arets avskrivning enligt plan -247 330 -247 330
-2 266 067 -2 018 737

Redovisat varde vid arets slut 21 801 163 22 048 493

Taxeringsvérden

Mark 9 000 000 9 000 000

Byggnader 20 800 000 15 400 000

Summa taxeringsvarden 29 800 000 24 400 000

Marken har i sin helhet omklassificerats och utgdr efter férnyad bedémning nu byggnader. Den
omklassificerade marken skrivs av pa byggnadens aterstdende tid (d.v.s. 90 ar)

Not 6 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2021-12-31 Belopp 2020-12-31
Handelsbanken 288840 1,14% 2025-09-30 3720 000 3760 000
Handelsbanken 284254 1,10% 2023-09-30 2 842 807 2 882 807
Handelsbanken 291908 1,21% 2026-06-30 3675016 3675016
10 237 823 10 317 823
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar - 3675016
Nasta ars amortering 80 000 80 000
80 000 3755016
Langfristig skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 10 157 823 6 562 807
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen - -
10 157 823 6 562 807

Lan med villkorsandring under ndstkommande &r klassificeras som Kortfristig skuld.

£
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Not 7 Stallda sdkerheter

Stallda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Taket 1 16 335 000 16 335 000
Summa stiallda sakerheter 16 335 000 16 335 000
Underskrifter

Jonképing 2022- 45~ )4
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Johanna Strand Zc%ieandersson

Jbomry — W s

Vér revisionsberattelse har [amnats den 2022- ()% - 29

“—-Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Taket 1 Abolid

Org.nr. 769622-6286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Taket 1 Abolid for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fdsta
uppmérksamheten pé forvaltningsberéttelsen och styrelsens
redogdrelse for, och beddmning av, de tva tvister foreningen 4r
involverad i.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

= utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

A



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Taket
1 Abolid for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om fGrslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och

dédr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den 25 maj 2022

BDO Géteborg AB

l\_ .—‘“.
Safidra Hvitman

Auktoriserad revisor
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