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VALKOMMEN

Varmt valkommen till denna fantastiska 2:a om 35kvm
hogst upp i huset!

Laget pa Traktorsgatan 2 ar verkligen perfekt. Med
narhet till bade gronomraden och stadens puls far du
det basta av tva varldar. Promenera genom
narliggande parker, njut av lokala caféer och
restauranger, och ta del av allt som detta fantastiska
omréade har att erbjuda.




UTGANGSPRIS: 845.000 kr
AVGIFT: 2.219 kr *

ANTAL RUM: 2 rum och kdk
BOAREA: 35 kvm

HISS: Nej

VANINGSPLAN: 4 av 4

* Varme, VA, TV och sophdmtning ingar i
manadsavgiften.

EINAR GRANBERG
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

0701-641 900
einar.granberg@bjurfors.se



TEXT: EINAR GRANBERG FOTO: SE360

P& ett lugnt och centralt
lige i Ystad

Perfekt l14ge néra centrala Ystad och gronomraden. Optimal planlosning och hirligt ljusinslapp.
Nyrenoverat kok. God forening.

Har bor du bekvamt med en genomtankt
planlosning, harligt ljusinslapp i varje rum,

ett nyrenoverat kok med goda F
forvaringsmojligheter och goda arbetsytor

for god matlagning, modernt och fint

badrum som ar stambytt och utrustat med
tvattmaskin, kommod och dusch.

Vardagsrummet ar éppet och luftigt med

en valkomnande atmosfar och plats for

storre moblering. Sovrummet har ett

naturligt ljusinslapp med plats till

dubbelsdng och annan moblering om sa

onskas. |

TRAKTORSGATAN 2 | Rumsbeskrivning









Badrummet ir
stambytt och utrustat
med tvattmaskin




TRAKTORSGATAN 2

Bostadsfakta

UTGANGSPRIS: 845.000 kr FORENING: HSB BRF HELAN OMRADE:

- Perfekt lage niira centrala Ystad och gronomraden.
- Optimal planlésning och hérligt ljusinslipp.
- Nyrenoverat Kok.
- God forening,

BOSTADSRATT, LGH NR 50 YSTAD
KOMMUN. Skattesats 31.54.

VANING
4av4.

STORLEK
2 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA

35 kvm. foreningsinformation.

Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kOpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 2.219 kr/man.

varme, VA, TV och sophdamtning ingéar i
manadsavgiften.

Andel i féreningen: 1,2715%. Bostadsratten
ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden utdver manadsavgift 406
kr/mén och fordelas enligt foljande:
forsakring 104 kr, hushallsstrom 302 kr.

Driftskostnader och elforbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast ses
som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och

*Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
'E. For mer information www.boverket.se/energideklaration



avtal.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning
har inte varit mojlig att rakna fram,
eftersom relevant andelstal inte gatt att fa
fram fran foreningen eller forvaltaren.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E*

BYGGNAD
Byggar: 1956.
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

UPPVARMNING
Fjarrvarme

OVRIGT

Renoveringar: totalrenoverat koket
Hiss:Nej

vaning: 4 av 4

Balkong: nej

HSB BRF HELAN

Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 50

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tillater delat dgande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kopare: Ej angiven

Overlatelseavgift: 1.313 kr
Overlatelseavgift betalas av: saljare
Pantsattningsavgift: 525 kr

FORENINGENS EKONOMI

Foreningen planerar inga avgiftshojningar
under 2023. Kontrollerat med styrelsen
2023-06-22

ALLMANT OM FORENINGEN

P4 fastigheten Helan nr 14 finns 3
bostadshus pa adresserna Traktorsgatan 2,
Stenstyrkaregatan 6 och Karinggatan 7.
Husen stod klara 1956. Totalt finns det 50 st
ldgenheter i foreningen om 2 rok. Den
ekonomiska och tekniska forvaltningen
skots av HSB.

For att bli medlem i foreningen méaste man
forst bli medlem i HSB. Detta blir man
genom att betala en andelsavgift och en
medlemsavgift via lanken
https://blimedlem.hsb.se.

RENOVERINGAR

Gjorda renoveringar: Stammar for
tappvatten byttes ut under 2002.

2012 utfordes malning av takkupor, Gversyn
av tak och byte av ventilationshuvar. 2
undercentraler ar utbytta. En stddmur har
rivits och en ny har monterats.
Fonsterbyten samt méalning av fonsterbleck
och garageddrrar. 2013 installerades tva




nya tvattmaskiner i tvattstugan,
malningsarbete i kéllaren samt
iordningstéallande av foreningslokal pa
Karinggatan. Foreningen genomforde en
OVK besiktning av lagenheterna i borjan av
samma ar.

2014 anlades uteplats och kallaren pa
Stenstrykaregatan har malats om.

2020 blev stambytet klart och i samband
med bytet totalrenoverades alla badrum.
Under dret har man dven relinat
ventilationssystemet samt bytt flaktar pa
Stenstrykaregatan.

2021 har man avslutat arbetet med bytet av
fiarrvarmecentral inklusive styr- och
reglersystem. Man installerade dven
fastighetsboxar.

2022 installerades sakerhetsdorrar till
lagenheterna, utemiljon fraschades upp
och det byttes fonsterbalkar pa norra
gaveln pa Stenstrykaregatan. Inom nagra ar
planeras tak- och fonsterbyte.

PARKERING
Foreningen har bade parkeringsplatser och
garage for medlemmarna pa fastigheten.
Dessa kostar mellan 200-350 kr/manaden.
Separata kosystem tillampas.

TV OCH INTERNET
Basutbud via Tele2, Basutbud ingar i
manadsavgiften.

Via tele2

TV OCH INTERNET

Basutbud via Tele2, Basutbud ingdr i
manadsavgiften.

Via tele2

FORSAKRINGAR

Lansforsakringar Skane fullvarde
fastighetsforsakring.

| féreningens fastighetsforséakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens
ldgenheter.

Bostadsrattstillagget forsdkrar den
boendes underhallsansvar utéver den
vanliga hemforsakringen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga och torkrum finns i alla hus.

OVRIGA UTRYMMEN
Forrad finns som tillhor bostadsratten.

OVRIGT
Observera att man inte godkanner kdpare
som inte ska bo permanent i bostaden.

Information som beror féreningen &ar
inhamtad via arsredovisning, stadgar och
kontakt med féreningen. Avvikelser kan
forekomma och som kopare uppmanas du
att sjalv kontrollera samtliga uppgifter,
framforallt om ndgot &r av extra stor
betydelse for dig som kopare.

NUVARANDE AGARE
Tim Helgeson

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrror
huvudsakligen frén séljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




Hall

Vardagsrum

Sovrum

PLANRITNING Traktorsgatan 2

PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER




MAKLAREN OM

STAD CENTRALT

TEXT: AMELIE KILDE FOTO: SE360

Det finns fa stider med en sa genuin och vilbevarad stadskirna som Ystad.
Bland de kullerstenbelagda gatorna inne i centrum syns bade charmiga kors-
virkeshus fran medeltiden och pastellfiargade gathus frin forra sekelskiftet.
Det vimlar av caféer, restauranger och butiker av olika slag. Nere i den mysiga
smabatshamnen finns fiskrokeri och restaurang med uteservering,

Den idylliska atmosfiren, goda pendlingsmdjligheter, ndrheten till havet
och det stora utbudet bidrar till att manga véljer att flytta till Ystad.

YSTADS PITTORESKA stadskdrna har blivit
lite av en kult inom svensk film tack vare
Wallanderfilmerna som baseras pa Henning
Mankells bocker. Aven utanfor Sveriges
granser har lasare och askadare foljt Kurt
Wallander l6sa brott genom Ystads grander.
For den filmintresserade finns en speciell
rutt med karta éver olika inspelningsplatser
runt i staden som man kan folja.

YSTADS BEBYGGELSE frdn sen medeltid
till 1700-tal &r rankat som en av Skanes
bast bevarade. Gatornas uppbyggnad inne
i den gamla staden ar néstan oférandrade
sedan medeltiden. Ett av de dldsta bebodda
husen i Sverige ar Apotekarshuset som har-
stammar fran 1400-talet. Inte helt ovantat
ar de pittoreska gathusen hett eftertraktade
pa bostadsmarknaden.

Stora Ostergatan ar stadskarnans
shoppingstrak, dar bade stora butikskedjor
och sma lokala verksamheter huserar.

I GRANDERNA soM sticker ut fran butiks-
gatan ligger ett flertal matstéllen utspridda.
P4 Besokargrand hittar man Per Helsas
gard som &r en kringbyggd gard med anor
frdn 1700-talet. | dag ar detta ett kreativt
centrum for olika designers, hantverkare

TRAKTORSGATAN 2 | Omradesbeskrivning

Omradets tre bista

YSTAD SALTSJOBAD
— ANRIKT BADHOTELL FRAN 1897.

YSTAD STUDIOS VISITOR CENTER
— TA DEL AV OLIKA MILJOER FRAN
FILMPRODUKTIONER.

NORRA PROMENADEN
— LJUVLIG PARK MITT |
CENTRALA YSTAD.




OVAN. VACKRA GRANDER FINNS DET GOTT OM.
NEDAN. UNDER SOMMARHALVARET AR DEN MYSIGA SMABATSHAMNEN ETT POPULART TILLHALL.

och konstndarer. P4 andra sidan gérden ligger
det populdra matstéllet Grandens Mat som
serverar vallagad mat till bade lunch och
middag. P& sommaren &r det fullsatt pa den
mysiga kullerstenbelagda innergérden.

EN VIKTIG OCH VACKER motesplats ar
Ystad Teater. Efter att den davarande
teatern brann ner 1891 tog denna form med
hjalp av stadsarkitekten Peter Boisen tre

ar senare. | dag ar det en sjalvklar scen for
stora musiknamn och forestallningar.
Smidig pendling och bra skolor &r ett av
manga goda skal att flytta till Ystad.

PAGATAGEN GAR bade till Malmé och
Simrishamn och regionbussar nar orter
som Sjobo, Trelleborg och Skurup. | Ystad
finns forskolor, skolor fran &k F-g samt fyra
gymnasieskolor vilket gor det attraktivt

for barnfamiljerna. Inne i Ystad finns flera
idrottshallar och ett fint badhus med
massor av aktiviteter.

Omradesbeskrivning | TRAKTORSGATAN 2



Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kdpare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
l[@mnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras dérefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar
dig - inom de ramar sdljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presen-
tera budgivningen 6pande pa var hemsida ar utgangs-
punkten, notera dock att det ar sdljaren som bestammer
vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till
sdljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och séljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
dndra sina instruktioner till méklaren, t ex stéllain en
planerad visning eller godta ett bud frdn en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning
gdr till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

TRAKTORSGATAN 2 | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom anstka om bolan till en formanlig
bolanerdnta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
90.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

férsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslés.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om koparen fore
sitt kop har genomfdrt en undersokning, far kdparen
inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha
markts vid undersdkningen. Om koparen uppmark-
sammar nagot vid sin understkning, och inte sjalv kan
dra ndgon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgora sin
undersokningsplikt. Koparen bor ocksa tanka pé att
sdljaren inte ansvarar for fel eller brister som kdparen
borde ha raknat med eller borde forvéantat sig. Kdpa-
rens skyldighet att undersoka omfattar inte enbart
bostadsratten utan aven forhallanden kring bostads-
rattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen ska
genomfdra stérre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom
genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, krévs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvéandning och ¢vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick
kan alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning
for saljarens del. Emellertid vilar det séljaren att upp-
lysa om vésentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kdpet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i
sin undersokningsplikt. Det ligger alltsé i sdljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom

pa fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det
som sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av képaren som fel. Vidare ansvarar saljaren
for utfastelser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebara att kdparens skyldighet att undersoka visst
forhallande minskas som f6ljd av en saddan. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock
inte som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fordelning som enligt lag galler mellan kopare och séljare.
Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om ansvarsfor-
delningen vilket innebar att parterna kan avtala om

en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida
som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Bestk bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler dig
till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader
till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller méklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgér till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Skane, och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr.
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

FLYTTSTADNING

HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat
belopp.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr

BONEO
Administrationsersattning 200-1.050 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy

Viktig information | TRAKTORSGATAN 2



RFO

BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR - HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR
KRISTIANSTAD * LANDSKRONA + LIMHAMN + LOMMA + LUND CENTRUM + LUND VASTER - MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP + TRELLEBORG * YSTAD - OSTERLEN

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



