2018071060989

362529/18
STADGAR for Bostadsrattsforeningen
Helan

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-31



2018071000990

Innehall

Namn OCh GnGamal et crrierrarerr e essesmbrreree e nmmeonresas

FBOrNANdSavEAL. v v

.........................................................



2018071000951

P OTOKON e ettt eetsersserseeneeraeesaessseererss smaneramameeeeemeseiasetassanassasarassasreasnsaas as asmassssbnnnbbanbabbrssnasassansnts

1L L1 OO S O OO OO O PR

BV GO P et eeveeeceeeesseensasensssmassrmsnrsmmnoemeeemmieessnssanasusseemssssunsenrnssesmesrmnsmannoensmmsnitsisniensmnarartasaenrsennesarensennsss



2018071000962

T3 T oSO PO SOOI
AnOrahandsUPPIALEISE ....cceeireer e rrerre et e b e s e SR L e s



o

-

G1RA7160099

2

B3 1u v reeessennseeseensasene ey et aae e SR SRR ae R R nE SRR e e RS R AR AR e ea R s st e e e r e nnsanresratais 22



006854

H

2031807

Namn och andamal

§1

Edreningen vars firma dr Bostadsrittsféreningen Helan har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus i Ystads Kommun och att mot ersdttning
upplita figenheter &t medlemmarna med nyttjander&tt under obegréinsad tid, ndmnd bostadsrétt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadsldgenhet eller lokal.

Medlem, bostadsriitt och bostadsrattshavare

§2

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pé villkor som anges i féreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmin lag.

§3

Medlems bostadsritt dr den nyttjanderitt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse.

Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsritt. En upplatelse far dock &ven omfatta mark
sam ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som komplement tillsammans med huset
eller en del av huset.

Bostadsrittsligenhet/lokal jamte dartill hérande utrymmen och utrustning samt i forekommande fall
mark kallas i fortsdttningen enbart ldgenhet.

| upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den lgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Medlem som innehar ligenhet med bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Forhandsavtal

§4

Férening kan teckna férhandsavtal om upplatelse av lagenhet med bostadsritt.
Forhandsavtal skall upprittas skriftligen och av det skall framga:

parternas namn,

den ligenhet som avses att bli upplaten med bostadsratt,
berdknad tid punkt for upplatelsen,

belopp som ldmnas i forskott samt,

de beriknade avgifterna fér bostadsritten.

uoewNe

Féreningen ar skyldig att upplita ligenhet med bostadsritt 3t den som tecknat sig for ldgenheten
genom férhandsavtalet. Férhandstecknaren ar & sin sida skyldig att férvérva ligenhet med
hostadsritt om inte kap 5:8 i bostadsrattslagen kan dberopas.
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Eérhandstecknaren far inte satta annan in make eller sambo i sitt stille. Forhandstecknaren far inte
heller pantsitta sin ritt enligt avtalet.

Medlemmar

&5

Intride i foreningen kan beviljas den som

a) kommer erhdlla bostadsr3tt genom upplatelse i foreningens hus, eller
b) dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Dirutdver kan styrelsen anta kommunen eller landsting — och om styrelsen finner det vara till sérskild
fordel for féreningen — annan fysisk eller juridisk person som medlem i féreningen. For en
bostadsratt far inte beviljas fler #n tvd medlemskap om det inte kan anses vara till sdrskild fordel for
féreningen.

Medlem vars medlemskap grundas p3 anknytning till viss bostadsritt eller viss funktion i féreningen,
uttrider som mediem om denna anknytning upphér, savida inte annat bestdmis av styrelsen.

Ansokan om medlemskap

86

For att anta forvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgdng till en enligt foreningens anvisningar
upprittad dveriatelsehandling, varav dverlatelsevillkoren framgér, och den skall vara férsedd med
sdkandens bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gdr sannolikt att han i anslutning till forvirvet och darefter
kommer att anvinda lagenheten for det indamal som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid
dverging av bostadsritt | dverlatelseavialet.

Av ansékan skall framga om det sbkta medlemskapet anknyter tili bestdmt bostadsrdtt. Skall en
bostadsritt foretridas av flera @n en medlem skall av medlemsansékan framgd vem foreningen i
firsta hand bor kontakta i angeldgenheter som ror bostadsritten. Ansdkan fran den som forvarvat
bostadsritt eller andel i bostadsritt behandlas enligt bestimmelser i 2 kap. bostadsrattslagen och §
54 ach § 55 i dessa stadgar samt vad som sérskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter
§7

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Om bostadsritisinnehavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
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pa avgiften till bank-, post- elter girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda ndr
hetalningsuppdraget togs emot av det férmedlade kontoret.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavare.

Insats och upplatelseavgift
§8

Lagenheten far inte tilltrddas forsta gingen forrdn faststélld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for féreningens
anlidgeningstillgangar som inte kan upplanas eller pd annat sétt ticks av utifran tiliskjutet kapital.

Insatsen skall fér varje lagenhet sta i samma proportion till ligenhetens relativa nyttjandevérde.
Detta faststills som underlag till upprittande av ekenomisk plan, varvid férutom till 1genhetens
storlek, lige och relativa standard hénsyn tas till betydelsen av underhélls- och skétselskyldighet som
avilar bostadsrittshavarna for olika ligenhetstyper.

Om upplitelse av bostadsritt inte kan ske tidigare dn sex manader efter ligenhetens fardigstillande
sger foreningen ritt att utta en upplatelseavgift med sddant belopp att den tillsammans med
insatsen motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samlade farsiljningspriserna under ett riakenskapsar overstiger de angivna
insatserna, fors till foreningens gemensamma underhalisfond. | motsatt fall skall mellanskilinaden
belasta &rets resultat.

Arsavgift
§9

Arsavgifterna faststalis av styrelsen och férdelas p3 bostadsrittshavarna i forhdllande till insatserna.
Arsavgifterna skall ge fuil tickning for foreningens kostnader med avdrag for kostnadstéckning som
erhdlls pd annat satt.

Med foreningens kostnader avses dels sidana som uppkommer i ansluining till 4gandet och
férvaltandet av foreningens egendom, dels sddana som uppkommer i foreningens egen verksamhet
for medlemmarna,

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for annan ldgenhet dn bostad.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatserna bor tillimpas
har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Om genom matning eller p& annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.
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Styrelsen faststiller avgifter och hyror fér garage, bilplatser och andra utrymmen eller férméner som
Iamnas bostadsrittshavare i enlighet med §19.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Freningen har ritt att anvinda medel innestdende pa3 bostadsrattshavarnas underhélisfonder for att
avhjilpa brister p.g.a. eftersatt underhall enligt §23.

Ovriga avgifter

§10
Vid dverging av bostadsritt skall tidigare bostadsrittshavare betala en dverlatelseavgift
motsvarande 2,5 procent av gillande basbelopp.

Féreningen Zger ratt ati av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pantsattning av bostadsritt med
ett belopp motsvarande 1 procent av gallande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller vrig forpliktelse mot féreningen skall férsumlig
bostadsrattshavare betala paminnelseavgift och dréjsmaisriinta samt i forekommande fall
inkassoavgift.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av hostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet
per dr. Om en lgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det
antal kalendermadnader som ligenheten &r upplaten.

Fonder for underhall

&11
Inom féreningen skall bildas foreningens gemensamma underhalisfond fér ytire underhall och
bostadsrittshavarnas individuella underhlisfonder fér inre underhdll av bostadsritten.

§12

Foreningens gemensamma underhdlisfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa berdknade
kostnader enligt Jangsiktig underhalisplanering. Hansyn tas dérvid till den genomsnittliga
kostnadsnivan fér underhall och till nbdviindig virdesidkring av tidigare fonderade medel.

§13

Bostadsrittshavarnas individuella underhlisfonder bildas genom arliga avsdttningar motsvarande
den beriknade genomsnittliga kostnaden for underhdll, varvid hdnsyn tas till nodvandig virdesdkring
av tidigare fonderade medel.

Utbver §9 namnda uttag ur fonden fir innestiende medel disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbittringar i ligenheten. Uttag far normalt dock inte ske mer &n tva ganger per ar.

Fér varje bostadsratt skall konto féras i bokféringen over avsdttningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsratten.
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Styrelse

§14

Féreningens angelidgenheter skall i dverensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ir att foretrada foreningen och ansvara fér att
féreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skéts pa ett tillfredsstillande satt.

Styrelsen skall arbeta fér studie- och fritidsverksamhet och losa fragor i samband med skétsein av
foreningens egendom s3 att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frémjas.

Styrelsen skall genom clika aktiviteter oka medlemmarnas samhdrighet och med hédnsyn till
bostadsrittshavarnas olika frutsdttningar skapa likvérdiga mojligheter for alla att nytija
hostadsratten.

§15

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju ledaméter. For de av foreningsstdmman valda
styrelseledaméterna skall viljas hogst lika manga styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall
tillaimpas som vid val av styrelseledaméter. Fér suppleanter faststills den turordning efter vilken de
skall ersatta ordinarie ledamot, sivida inte féreningsstdmman beslutar att personliga suppleanter
skall véljas,

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersétts senast vid ndrmast féljande
ordinarie stamma. Ersittare till vakanser efter ledamiter och suppleanter valda av konstituerande

stimma utses av stiftarna.

816

Styrelsen bar sitt site i den kommun dir foreningen enligt 81 bedriver sin verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och efter uppldtelsestimma aven studieorganisator.
Stamman kan dock vilja att utse ordférande. OM s3 sker skall styrelsen inom sig utse en vice
ordférande.

Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av dess ledamoter ar ndrvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledamdter dr ense om beslutet.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststéllda ramar handlagga ldpande eller tiligingliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning

§17

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom uise styrelsens ledamdter,
antingen tva i foreningen eller en av dessa i férening med annan dértill utsedd person att teckna
foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt angivet
fall.

10
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Sammantrade

§18
Ordforanden skall se till att sammantriden halls nar det behdvs. P3 begiran av styrelseledamot skall
styrelsen sammankallas av ordféranden.

Likabehandlingsprincip

8§19

Styrelsen eller annan stalféretradare for fireningen far inte foreta atgard som &r dgnad att bereda
en otillbtrlig fordel &t en medlem, eller ndgon annan, till nackdel for fordelningen eller annan
medlem.

Styrelsen fir inte folja sddana foreskrifter av féreningsstdmman som stér i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska féreningar eller annan allmén lag.

Protokoll

§20
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser till det.

Rikenskapsar

§21

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelsen skall senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma till revisorerna avidmna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrakning.

Arsredovisningen skall inneh3lla forslag till anvindande av éverskott eller tackande av underskott.
Eventuellt tverskott skall balanseras eller fonderas pd det sdtt som foreningsstdmman beslutar.

Beslut om inteckning

§22
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller annan stiliforetridare for foreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt eller féreta rivning av foreningens hus.

11
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Besiktningar

§23

Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogdrelse for underhélisbehov och vidtagna underhélisatgdrder av storre
omfattning.

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhdll som aligger honom enligt §32 skall styrelsen
anmoda denne att inom viss tid vidta nbdvandiga atgérder. Sker ingen rattelse, har styrelsen ratt att
anvinda medel innestiende pi bostadsrittshavarens underhilisfond for att avhjalpa bristerna.

Revisorer

§24

Fér granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer ach tvd
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bir vara auktoriserad revisor eller godkénd
revisor. Ddruttiver kan kommunen utse en revisor med suppleant.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkiint revisionsholag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Den kan inte vara revisor som &r gift eller sambo med eller iir syskan eller slakting i rétt upp- eller
nedstigande led till en styreiseledamot eller ir besvagrad med en sddan person pd sitt som ségs i
Skap. 781 st 3 pkt i lag om ekonomiska foreningar,

§25

Revisorerna skall granska féreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av foreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider
mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse dver verkstélld revision och i denna ange huruvida arsredovisningen
har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och ytira sig angaende faststillelse av
resultatrikning och balansrikning, till- eler avstyrka ansvarsfrihet 8t styrelsens ledamdéter samt ytira
sig dver styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller tickande av underskott.

§26
Revision skall vara verkstalld och berittelse daréver inlimnad till styrelsen senast tre veckor fére
stdmman.

Har revisorerna i sin berittelse rikiat anmirkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring
till stdmman.

§27

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen skall hillas tillgdngliga fér medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstaimma.

12
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Foreningsstimma

§28

Ordinarie foreningsstimma halls &rligen senast sex ménader efter verksamhetsarets slut.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det. Sddan stdmma skall dven héllas nér det fér
uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

§29

Vid ordinarie stimma skall till behandlingen férekomma:

a) Val av ordférande till stimman

b} Val avsekreterare samt av en person att jimte stdimmans ordférande justera protokollet

c) Uppgdrande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av rostkingd

d) Friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e) Styrelsens drsredovisning med redogorelse enligt §23

f] Revisorernas berittelse om styrelsens eventuella yttrande

g) Fraga om faststillelse av resultatrakning och balansrékning

h) Fraga om ansvarsfrihet t styrelsens iedaméter

i) Fraga om anvandande av verskott eller tdckande av underskott

j}  Friga om antalet styrelseiedamd&ter och suppleanter att valjas av stdmman

k} Friga om stimman skall vdlja ordférande enligt §16 st 2

) Fraga om tillsdttande av valberedning infor nista ordinarie stimma och om tillséttande av
andra funktiondrer dn styrelseledaméter och revisorer

m) Friga om arvoden

n) Valiférekommande fall av ordférande samt val av styrelseledamdter och suppleanter

0} Valav revisorer och suppleanter

p} Ovriga val som beslutas av staimman eller av styrelsen hanskjutits till stdmman

g) 1stadgeenlig ordning inkommande drenden

Vid extra foreningsstamma skall férutom drenden enligt a-d ovan férekomima endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§320

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stémman
anslas pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller [imnas genom skriftligt meddelande i
brevinkasten. Darvid skall genom hinvisning till §29 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka
Frenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om firslag till andring av stadgarna skall
behandlas, skali det huvudsakliga innehaller av andringen anges i kallelsen, Styreisens ledamdter och
suppleanter fér dess, liksom revisorer och suppleanter fér dessa, bor om sa erfordras kallas

personligen.

Om det kriivs for att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stdmmor, far
kallelsen tl den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman hallits. | en sddan kallelse
skall anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

13
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Kallelse till extra féreningsstimma skall p& motsvarande sitt ske senast tva veckor fore stdmman,
varvid det elier de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

Motioner

831
Medlem som Snskar fa visst drende hehandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmadla
drendet till styrelsen senast fire februari mdnads utgang.

Styrelsen skall pa sitt som anges i §30 limna meddelanden om drenden som anmilts i denna
ordning och fiéreligga stamman forslag i anslutning till kallelsen.

Rostritt

632

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. innehar flera mediemmar en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i foreningen har
medlemmen en rdst.

Ristratien far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som befullmaktigat ombud.

Medlem vilken foreningen med stdd av 849 punkt 1 sagt upp till avflyttning, dger inte rostratt.

Ombud och bitride

§33
Person som tillhér bostadsrattshavares familichushail far foretrida denne som ombud. Ingen f&r vara
ombud fér mer &n en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdiler hogst ett ar fran utfardandet.

Mediem kan vid féreningsstamma medféira héigst ett bitriide. Endast en person som tillhér
bostadsrittshavarens famitjehushall eller annan medlem far vara bitrade.

Rostning och minoritetsskydd

§34
Omréstning vid féreningsstamma sker dppet, om inte nirvarande rostberdttigad medlem vid
personval pikallar sluten omrostning eller stimman beslutar annorledes i fvriga drenden.

Personval avgérs vid lika ristetal genom lottning. | andra fragor galler vid lika réstetat den mening
som bitrids av ordféranden utom i de fall di det enligt bostadsrattslagen kravs kvalificerad majoritet
for beslut.

14
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§35

For att ett beslut pa en féreningsstamma skall vara giltigt géller féljande:

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbordes
forhillandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av ndringen ha
gitt med pé beslutet. Om enhet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de
berérda bostadsrattshavarna har gétt med p beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

2. Om beslutaet innebér att en Egenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férdndras
eller i sin helhet behéver tas i ansprék av foreningen med anledning av om- efler tillbyggnad,
skall bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte samtycker
till indringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gétt med pé beslutet
och det dessutom godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de réstande
ha giit med p3 beslutet.

4. Om beslutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som &r upplitna som bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det sdtt
som géller fér beslut om likvidation enligt 11 kap. 1§ i lagen om ekonomiska féreningar.
Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som skall Gverldtas skali ha gatt med pa beslutet.

Andring av stadgar

§36

Ftt beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i foreningen dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst
2/3 av de réstande pd den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgiften skall berdknas fordras dock minst %
av de rostande p3 den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlerms ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning
inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Registrering

§37

Ett beslut om dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Bestutet far inte verkstillas forran registrering har skett. Till anmélan skall fogas tva
kopiar av det protokoll som forts 1 &rendet.
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Valbar som styrelseledamot

§38

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr i Sverige bosatt myndig person som &r
medlem eller tillhdr bostadsritishavarens familjehushali. Den som &r underdrig eller i konkurs eller
har férvaltare enligt forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant. Av styrelsens
ledaméter kan hogst en vara utomstiende, det vill siga behdver inte vara medlem eller boende i
féreningen.

Foreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

§39

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta gilier &ven marken
om sadan ingér i upplatelsen. Om inte upplitelseavtalet siger annat, skall 1agenheten anses hora alla
de utrymmen och nyttigheter som star till resp. bostadsrittshavares exklusiva férfogande. Han svarar
dirvid for reparationer och underhall av insidan av ytterdorrar och insidan av fénsterkarmar och —
b&gar och byte av glas i dérrar och fonster. Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
vardslshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfort arbete for hans riakning. 1 frdga om brandskada som
bostadsrattshavaren siglv inte vallat galler dock vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn han borde iaktta. Aven andra skador pa fdreningens fastighet eller
gemensamma utrymmen &n brand- eller vattenskador skall erséttas av bostadsréttshavaren om han
varit villande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

8§40
Féreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma utrymmen i
den omfattning denna skyldighet inte avilar resp. bostadsrattshavare enligt §39.

Foreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de anordningar som férser ligenheten med
virme, gas, elektricitet och vatten med vilka féreningen forsett |igenheten fram till
anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for aviopp inom légenheten.

Styrelsen ma fér sérskilt fall besluta om kostnader fér reparation av hastigt eller oviintat uppkommen
skada i ligenheten, dar det med skal kan géras gillande att skadan beror pa brist i féreningens
fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrittshavaren inte brustit i omvardnad, skall
bestridas av foreningen. Om foreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for ligenhetsutrustning och personligt I6sére skall ersattningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fare skadetillfallet.

Styrelsen m3 ocksa besluta att kostnader fér reparationer, som dver en langre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas av féreningen om arbetet utforts i dess regi och
hinsyn hartill tas vid avsdttningen till foreningens gemensamma underhallsfond.

16



3

2013067100100

Andring av ligenhet och extrautrustning i lagenhet

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande féreta avsevird fordndring i ldgenheten.

Om lagenhet av bostadsrittsinnehavare tillférs extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han
for de merkostnader féreningen i egenskap av fastighetens dgare ddrigenom kan komma att drabbas
av.

Bestiammelserna i andra stycket géller Zven sidana tillval, som gjorts i anslutning till forhandsavial
eller upplatelseavtal, och som inte godkénts av styrelsen i avtal.

Meddelanden. Foreskrifter.

8§42

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som rir féreningen och dess verksamhet 1amnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pd vl synlig plats inom féreningens
fastighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ritia sig efter de féreskrifter foreningen utfardari
oéverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom sjalv
jakttas dven av den som hor till hans hushdll, eller gastar honom, och av annan som han inrymt i
ldgenheten, eller som dar utfor arbete §or hans rikning.

Tillsyn
§43

Foreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i forviig, eller i bradskande fall, kortare tid, ratt att
erhilla tilltride till ligenheten fér att utéva nédig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Andrahandsupplitelse

§44
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattsinnehavare, som under viss tid inte 4r i tillfaile att anvdnda sin bostadsldgenhet, far
upplata l3genheten i dess helhet i andra hand. Hartill krévs styrelsens godkénnande eller, om detta
vigras, hyresndmndens tillstdnd. Styrelsen far endast limna tillstdnd om bostadsratishavaren har
skiil. Styrelsens godkénnande begransas till viss tid och farenas med villkor.
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Gister

8§45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheter, om det kan medféra men
fér foreningen eller annan medlem.

Avsett Andamal

§406

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fr annat dndamal dn det avsedda, om sddan
avvikelse ir av avsevird betydelse for fireningen eller annan medlem. Det avsedda dndamalet med
en hostadsligenhet i féreningen Ar att den skall vara en permanentbostad, sévida inte annat sdrskift
anges i den ekonomiska planen.

O ingenting annat dverenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens
jordningstillande for annat dn avsett &ndamal samt for kostnader fér dndringar i ldgenheten som
pafordras av berbrda myndigheter liksom fdr de kade kostnader for féreningen som kan filja aven
dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrittens och medlemskapets upphirande. Avsigelse.

§47
Bostadsrittshavare kan bli fri frn sina framtida férpliktelser som bostadsréttshavare antingen
genom att avséga sig bostadsritten eller genom att dverlata den.

Avsigelse, som skall géras skriftligt hos styrelsen, far ske tidigast sedan tv ar forflutit fran det att
avtal om upplatelse triffats.

Sker avsagelse, dvergdr bostadsritten utan ersdttning till foreningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angivits i
denna.

Med undantag av bestimmelsen i §53 andra stycket far verldtelse av bostadsratt alltid ske
oberoende av nir upplatelseavtalet triffats. Reglerna for dverlatelse aterfinns i §53-57.

Havning

§48

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift, som férfaller till betalning
innan lagenheten fér tilltrddas, och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som sagts nu géller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Hivs avtalet, har fiireningen ritt till ersdttning for skada.
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Forverkande. Uppsigning. Foreningens ersitiningsritt.

§49

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiaga bostadsréittshavaren till avflyttning:

L

Om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift
utéver tva vardagar efter forfallodagen.

Om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra
hand,

Om ligenheten anvinds i strid med §45 eller §46 férsta stycket

Om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardslashet eller férsummelse dr vdilande till ait ohyra férekommer i lagenheten, eller om
hostadsrittshavaren genom underldtenhet att utan oskiligt dréjsmdl underrétta styrelsen
om forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

Om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, dsidoséitter nagot av vad sorm enligt §42 stycke 2 och 3
skall iakitas vid l3genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda
paragraf dligger bostadsrittshavare

Om i strid med §43 tiitride till ligenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursékt,

Om hostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gar uttver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synneriig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgérs; dock kan skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i visst féretag
eller liknande skyldighet inte Aberopas som grund for forverkande,

Om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller i vilken till inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i férsta stycket punkt 7 &sidosatts, om bostadsréttshavaren &r en kommun
och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun.

Uppsagning pa grund av férhdllande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren underl3ter att pd tillségelse vidta rattelse utan dréjsmat.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for skada.

Atervinnande av nyttjanderatt

§50

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhaliande som avses i §49 férsta stycket punkt 1-3 eller 5-
7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan bostadsréttshavaren
inte direfter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
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bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frin det att foreningen fick kannedom om
forhalande som avses i §49 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tvd manader frén det den
erhdll vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke punkt 2 tillsagt bostadsréttshavaren att
vidta rittelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten pé grund av férhallande som avses i §49 forsta
stycket punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick kinnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atat eller férundersskning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har
fareningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har forflutit frén det ait
domen i brottsmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd annat sétt.

Ar nyttjanderatten enligt §49 forsta stycket punkt 1 forverkad pé grund av drojsmél med betalning av
Arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drdjsmalet skiljas fran iigenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsdgningen.

| avvaktan p3 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att dtervinna
nyttjanderatten far beslut om vrikning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit frén
uppsagningen.

Tidpunkt for flyttning

§51

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §49 forst stycket punkt 1, 4-6 eller
8, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av §50 stycke 3-4. Uppséigs
bostadsrittshavaren av annan i §49 angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten provar skiligt 3ldgga honom avflytta
tidigare.

Offentlig auktion
§52

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till fdljd av uppsagning i fall som avses i §49 skall
féreningen begira att tingsritten utser en god man fér att ombesérja forsaljning av bostadsrétten pa
offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren och de kénda
borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om annat. Forséljningen far dock anstd
till dess brist, for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar, blivit dtgirdade.

Av vad som influtit genom forsiliningen far foreningen uppbéra sa mycket som behdvs for att tdcka
féreningens fordran hos bostadsrittshavaren efter det den gode mannen erhallit erséttning for
kostnader fér den offentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller hostadsrittshavaren. Om erhéllen
képeskiling inte ticker kostnaderna fér den offentliga auktionen blir féreningen betalningsansvarig.
Bostadsrattshavaren skall dock slutligt svara for erséttningen till den gode mannen.
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Overgang av bostadsriitt

§53

En bostadsrittshavare som avser att éverlata sin bostadsritt skall anméla detta till foreningen och
dirvid uppge till vem bostadsritten skall dverlatas. PA begdran skall foreningen tifl
bostadsrattshavaren ldmna hos fareningen tillgingliga uppgifter som erfordras ledning for att
bestimma overltelsepriset.

Om overlatelsen skall ske inom tva &r efter det att bostadsritt upplatits i samband med fastighetens
nybyggnad eller ombyggnad fir dverlatelse endast ske till pris som inte verstiger insats och
upplitelseavgift plus eventuell indexh&jning. Hdjningen grundas pi konsumentprisindex, eller sadant
index som ersitter konsumentprisindex, tvd manader fére upplatelsen, jamfort med samma index
tvd minader fére dverlatelsen. Priset far dérutdver innefatta skilig ersattning for eventuella
standardférbittringar med avdrag fér vardeminskning pa grund av dlder och/eller slitage.

Endast medlem far bo i bostadsritt

§54
Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han r elier
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning elier arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon, som inte far férvigras intride i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sbkt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér ddsbhoets
rakning.

Arv, Bodelning
§55

Har bostadsriitt eller andel i bostadsritt, Gvergatt tifl bostadsrittshavarens make, eller nérstaende,
eller annan som varaktigt tillhért hans familjehushall fram till vergangen, far den nya innehavaren
av bostadsritten inte végras intride i féreningen

Har bostadsritt eller andel dirav dvergétt till annan person kan denne végras intrdde endast om
foreningen pd objektivt godtagbara grunder inte skéligen kan néjas med honom som
bostadsratishavare.

§56

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt mediemskap.
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lakttas inte tid som angivits | anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig auktion fér
innehavarens rakning.

Solidariskt ansvar

§57
Den till vilken bostadsratt dvergdtt @r jamte dverlataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot féreningen som dvilat dverldtaren i dennes egenskap av bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

§58
Upplises foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit Gverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§59

I allt som ror féreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, dven som annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om tvingande
bestimmelser i lag som ingar | dessa stadgar dndras eller tillkommer skall motsvarande &ndring eller
tillagg i stadgarna anses gélla.
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