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Styrelsen for Riksbyggen

mm u um s — o dsh
Forvaltningsberattelse o
Jor réikenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-10-31 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-15.
Féreningen har sitt séte i Kristianstads kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen 4r ca 149 tkr ldgre &n foregdende &r. Det forsdmrade resultatet beror frimst pa
hodgre underhallskostnader samt Skade kostnader for snodtgérder, vatten, el och vérme.

I en bostadsrittsforening vill man ibland dven titta pa resultatet efter fondforandringar, d.v.s. resultatet rensat fran
verkliga underhallskostnader och dér man istillet riknat med en avsittning till underhéllsfonden. Detta resultat dr
-460 tkr vilket #r 326 tkr simre 4n foregdende ar. Avsittningen till underhallsfonden har ckats med 286 tkr vilket
paverkar resultatet efter fondforiandringar negativt med samma belopp.

Arets resultat efter fondféréndringar dr 122 tkr sémre &n budget. Avvikelsen beror huvudsakligen pa hogre kostnader for
reparationer och underhéll 4n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér r faststélld sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foéreningens likviditet har under aret foréndrats fran 86% till 139%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som ett
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret fran

404% till 378%.

I resultatet ingar avskrivningar med 403 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 483 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Mullvaden 5 i Kristianstads kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 63 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastighetens adress dr Skogsvégen 1 och 3 samt Lasarettsboulevarden 19 i

Kristianstad.
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

Dessutom tillkommer

Antal

1 rum och kék

8

2 rum och ksk

35

3 rum och kok

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Arets taxeringsviirde
Foregéende ars taxeringsvirde

Antal Anvindning
27 Lokaler
18 P-platser
18
5571 m?
3177 m?
36 m?
32 460 000 kr
32 460 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat, Utdver utdelning pa andelar kan fdreningen &ven f2 aterbéring pa kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiri

Féreningen har ingatt foljande avtal

ngen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Leverantor Avtal
Fastighetsférvaltning Riksbyggen

El Boo Energi, C4 Elnit
Tv/bredband/telefoni Telia

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 178 tkr och planerat underhall for 396 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhatlsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2020, visar pd en genomsnittlig arlig underhaliskostnad pé 936 tkr.
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 936 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Renovering badrum 273 625
Inkdp torktumlare 70 0060
Underhéllsarvode 52314
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joakim Kosinski Ordforande 2023

Emma Kristoffersson Sekreterare 2022

Mimmi Johansson Ledamot 2022

Liselott Ogren Ledamot 2023

Niclas Berg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Stedt Suppleant 2022

Jorgen Persson Suppleant 2023

Mattias Isberg

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hékan Ekstrand, Faktor AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen

2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser, utdver vad som anges i arsredovisningen, intréffat som paverkar foreningens

ekonomi pi ett sitt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 76 personer. Riksbyggen &r medlem utan bostadsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-04-01 da den hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2% fran

och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 915 kr/m?*ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsriétter skett (foregaende ér 12 st.)

Vid rikenskapsirets utging var, liksom foregéende &r, samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 940 2908 2871 2 816 2776
Resultat efter finansiella poster 80 229 613 451 398
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 291 202 171 149 137
Balansomslutning 13616 13 726 13 826 13 527 13 564
Soliditet % 23 23 21 17 13
Likviditet % 139 86 377 319 246
Likviditet % exkl. kortfristiga 1dn 378 404
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 915 905 892 874 861
Driftkostnader, kr/m? 513 451 333 335 328
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 390 362 325 317 323
Rinta, kr/m? 61 61 78 102 113
Underhéllsfond, ki/m? 1 142 973 860 696 565
Lén, kr/m? 3001 3106 3211 3321 3431
Skuldkvot % 3,25 3,40 3,57 3,76 3,94
600
500
b /
200
200
100 L R

a

2017 2018

- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresinti

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

~¢- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2020

- Ridnta, kr/m2

Soliditet: Beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 53250 3127614 -309 157 229 430
Disposition enl. &rsstammobeslut 299 430 299 430
Reservering underhallsfond 936 000 2936 000

lanspraktagande av underhdllsfond 395939 395939

Arets resultat 80 151
Vid arets slut 53 250 3667 675 -619 788 80 151

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -79 728
Avrets resultat 80 151
Arets fondavsittning enligt stadgarna -936 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 395939
Summa -539 638

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 539638
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 940 040 2908219
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 820 25 882
Summa rorelseintiikter 2962 861 2934100
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1648 318 -1 449 460
Ovriga externa kostnader Not 5 -583 465 -596 115
Personalkostnader Not 6 -59 365 -57 974
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -403 266 -403 266
Summa rorelsekostnader -2 694 414 -2 506 815
Rorelseresultat 268 447 427 286
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9072 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8188 8 088
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -205 556 -205 944
Summa finansiella poster -188 296 -197 856
Resultat efter finansiella poster 80 151 229 430
Arets resultat 80 151 229 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9128 601 9512494
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 58 117 77 489
Summa materiella anliggningstillgangar 9186 718 9 589 983
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag Not 13 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 94 500 94 500
Summa anlidggningstillgingar 9281218 9 684 483
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -100 -92
Ovriga fordringar Not 15 35713 35713
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 202 706 176 329
Summa kortfristiga fordringar 238 319 211 950
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4096 152 3 830 050
Summa kassa och bank 4096 152 3 830 050
Summa omsittningstillgangar 4 334 471 4 042 000
Summa tillgangar 13 615 689 13 726 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53250 53250

Fond for yttre underhll 3667 675 3127614

Summa bundet eget kapital 3720 925 3180 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -619 789 -309 157

Arets resultat 80 151 229 430

Summa fritt eget kapital -539 638 -79 728

Summa eget kapital 3181287 3101 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7321350 5920991

Summa langfristiga skulder 7321 350 5920991

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 320 266 4057 141

Leverantorsskulder Not 19 263 752 219 192

Skatteskulder Not 20 9575 8589

Ovwriga skulder Not 21 141 250 139 320

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 22 378 209 280 114

Summa kortfristiga skulder 3113 052 4704 356

Summa eget kapital och skulder 13 615 689 13 726 483
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper p# rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Helt Avskrivna
Standardforbéttringar Linjdr 40-50
Installationer Linjar 10

Mark dr inte foremal f6r avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2907 849 2875512
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -12 796 -12 797
Hyror, lokaler 21552 4 140
Hyror, p-platser 42000 42 090
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 456 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -109 -726
Summa nettoomsittning 2 940 040 2908 219

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 22 826 24 747
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 -5
Ovriga rorelseintikter 0 780
Summa oévriga rorelseintdkter 22 820 25 882

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -395 939 -286 556
Reparationer -177 766 -236 583
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 517 -90 627
Forsikringspremier -32 363 -28 265
Kabel- och digital-TV -40 312 -48 860
Aterbiring fran Riksbyggen 7 000 0
Systematiskt brandskyddsarbete 9614 -5 899
Serviceavtal 0 -2 398
Obligatoriska besiktningar -8 251 -51 590
Bevakningskostnader -13 668 0
Snd- och halkbekdmpning -51 621 -19 275
Forbrukningsinventarier -13 247 -16 550
Vatten -160 387 -126 018
Fastighetsel -84 430 -62 729
Uppvirmning -452 490 -365 982
Sophantering och atervinning -97 098 -85 097
Forvaltningsarvode drift -25615 -23 031
Summa driftskostnader -1 648 318 ~1 449 460
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -525 666 -525 556
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -3 703 -781
Kreditupplysningar -1879 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 880 -24 763
Kontorsmateriel ~11 142 -5 824
Telefon och porto -5 000 -5 946
Medlems-~ och foreningsavgifter -2 646 -2 646
Konsultarvoden 0 -20 500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa Ovriga externa kostnader -583 465 -596 115
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -46 400 -45 600
Sociala kostnader -12 965 -12 374
Summa personalkostnhader -59 365 -57 974
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -383 893 -383 893
Avskrivning Installationer -19373 -19 373
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -403 266 -403 266
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 9072 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 9072 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 8175 8 052
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 13 36
Summa dvriga rénteintakter och liknande resultatposter 8188 8 088
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
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Réntekostnader for fastighetslan -195 766 -195 806
Ovriga rintekostnader -5 0
Ovriga finansiella kostnader -9785 -10 138
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -205 556 -205 944
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1136843 1136843
Mark 183 500 183 500
Tillkommande utgifter 18 077 187 18 077 187
Markanldggning 136 243 136 243
19 633 773 19533773
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 533 773 19 533 773
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -1 136 843 -1 136 843
Tillkommande utgifter -8 748 193 -8 364 300
Markanldggningar -136 243 -136 243
-10 021 279 -9 637 386
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -383 893 -383 893
-383 893 -383 893
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 405172 -10 021 279
Restvirde enligt plan vid arets slut 9128 601 9512494
Varav
Mark 183 500 183 500
Tillkommande utgifter 8945 101 9328 994
Taxeringsvidrden
Bostider 32 400 000 32 400 000
Lokaler 60 000 60 000
Totalt taxeringsvérde 32 460 000 32 460 000
varav byggnader 22260 000 22 260 000
varav mark 10 200 000 10200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 205 724 205 724
Installationer 224 975 277 725
430 699 483 449
Utrangeringar
Installationer -52 750
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -52 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 430 699 430 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -205 724 -205 724
Installationer -147 486 -180 864
-353 210 -386 588
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 52750
0 52 750
Arets avskrivningar
Installationer -19373 -19 373
-19 373 -19 373
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -205 724 -205 724
Installationer -166 859 -147 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -372 583 -353 210
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 117 77 489
Varav
Installationer 58 117 77 489
Not 13 Andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
189 kapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 94 500 94 500
Summa andelar i intressefdretag 94 500 94 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -100 -92
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -100 -92

14 [ ARSREDOVISNING RB BRF Kristianstadshus nr 1 Org.nr; 738200-4146

9 o T e



Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 35713 35713
Summa dvriga fordringar 35713 35713
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 33398 32363
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 870 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7434 7974
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 13 004 135992
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 202 706 176 329
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 733 050 2724 875
Transaktionskonto 1361102 1103 175
Summa kassa och bank 4096 152 3830 050
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 9641616 9978 132
Lan for omsittning kommande rikenskapsar exklusive amortering -1 966 250 -3 719375
Nista ars amortering pa skulder till kreditinstitut -354 016 -337 766
Langfristig skuld vid arets slut 7 321 350 5920 991

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 3,64% 2022-06-23 2096 250,00 0,60 65 000,00 2031 250,00
SWEDBANK 1,29% 2024-08-27 1738 757,00 0,00 91 516,00 1647 241,00
SWEDBANK 0,94% 2026-08-25 1578 125,00 0,00 62 500,00 1515625,00
SWEDBANK 1,33% 2026-10-23 2257 500,00 0,00 52 500,00 2 205 000,00
SWEDBANK 1,48% 2030-09-25 2 307 500,00 0,00 65 000,00 2 242 500,00
Summa 9978 132,00 0,00 336 516,00 9 641 616,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 354 016 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.
Kommande verksamhetsir kommer foreningen att omférhandla ett 1an pa 2 031 250 kr inklusive kommande érs
amortering, varav detta lan klassificeras som en kortfristig skuld. Av resterande fyra lan kommer tre omforhandlas inom
en femérsperiod. Ldnesumman for de tre lanen uppgar till 5 367 866 kr inklusive kommande ars amortering.
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Not 19 Leverantérsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 263 752 248 151
Summa leverantdrsskulder 263 752 248 151
Not 20 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 9575 8 589
Summa skatteskulder 9575 8 589
Not 21 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 141 250 134758
Avrikning hyror och avgifter 0 540
Clearing 0 4022
Summa dvriga skulder 141 250 139 320
Not 22 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 30 569 15442
Upplupna elkostnader 11379 5678
Upplupna virmekostnader 66 920 52274
Upplupna kostnader for renhéllning 8132 7130
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31414 0
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall 0 6901
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 229795 192 689
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 378 209 280 114
Not 23 Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15297 000 15297 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Kristianstadhus Nr 1
Org.nr 738200-4146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kristianstadhus Nr 1
for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en rsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
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oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Kristianstadhus Nr 1, Org.nr 738200-4146
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Kristianstadhus Nr 1
for riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr uppredttad av

Riksbyggen — metiome
Bostadsrattsférening et
Kristianstadshus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 <] Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfr heta Livet
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