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BRF BRUKET

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bruket har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och

utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva bostadshus innehédllande sammanlagt 112 ldgenheter pagér och inflyttning
paborjades under kvartal 2 2023 och beréknas avslutas under kvartal 1 2024.

Upplatelse av bostadsritterna paborjades under kvartal 4 2022 och avslutas preliminért under kvartal
12024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-10-27 samt digital signering enligt avtal om dndring av

totalentreprenad kontrakt 2023-10-19. Denna ekonomiska plan ersétter ocksa tidigare plan daterad 2022-10-27.
Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att M AB kiper de bostadsritter som inte upplatits (salts)
senast pa avrakningsdagen, det vill siga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.

Detta sker efter det att byggnaderna dr firdigstillda och placering av féreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1dn som beridknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov for flerfamiljshus beviljades 2021-04-22.

Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen lamnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sandformen 2, Malmé

Adress: Packhusgatan 21A-B, 23A-B, Rosengrensgata 37, 39, 41,
Formgatan 18A-B, 20A-B, 22

Tomtens areal: ca4 020 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 308 kvm

Byggnadernas utformning: tva bostadshus i 5-7 vaningar

Antal bostadsldgenheter: 112 st

Foreningen har fler 4n ett hus som 4r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

I tecknat parkeringsavtal med SMEBAB tillhandahalls riitten att hyra 82 parkeringsplatser, varav

1 handikapplats, samt darutdver ritt att nyttja 12 bilpoolsplatser som disponeras gemensamt med andra
fastighetsiigare 1 omradet. Avtalet giiller 1 25 ar for parkeringsplatser och 10 ar for bilpoolsplatser.

2 Oppna hkp-platser pa foreningens fastighet
81 parkeringsplatser fordelade pa nirliggande parkeringsgarage och markparkering
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1 hkp-plats pa narliggande markparkering
Beriknas vara fiardiga i takt med att inflyttning sker i1 1dgenheterna.

Servitut

Fastigheten har formansservitut for vig.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprenorens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ¢j upplatna (osalda) samt av denne forviarvade lagenheter for

visningsdndamal.

Omradets uthyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ir avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring

foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Gronytor, gangvigar, planteringar, lekyta och belysning

Orangeri

Cykelforrad, cykelparkering och cykelverkstad i portik.
Ledningar for yttre va, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral fjarrvirme, elrum, fliktrum

Sex hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrum
Utrymme for kéllsortering av sopor
Passagesystem och porttelefon

Barnvagnsrum, stidrum, rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare
Elmétare
Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innervéggar, lgh skiljande:
Innervéggar, ej barande:
Innerviggar, birande:

Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:
Balkonger:
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Platta pa mark

Birande viggar av betong och stalpelare

Fasadtegel och plat pa utfackningsvigg

Betong eller ljudisolerande stalregelviggar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Tak belagda med papp/sedum

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik, ricke och
handledare av stal

Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida, vissa har sprdjs
Prefabricerade plattor av betong, ricke i perforerad plat eller pinnaricke

Sida 3
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Entrépartier: Aluminium
Lagenhetsytterddrrar: Sékerhetsdorrar
Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med individuell undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishill och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel samt malat tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Birlist, hangskenor, hylla och stang
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Bad/Tvitt Skapinredning
Duschskirm

Kombimaskin i ldgenheter <55 kvm eller
Tvittmaskin och torktumlare,

placerade i badrum
Torkstéllning
wWC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stéankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgidngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, 6vernattningligenhet

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Sovrum Parkett Malat Undertak av Dokumentskap
ljudabsorbenter

wC Klinker Kakel Undertak av Toalett och dusch
ljudabsorbenter

Forsikring

Foéreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsdkring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 466 680 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 466 680 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1280012
Taxeringsvérde bostider, byggnad ca 246 400 tkr
Taxeringsvérde bostdder, mark ca 95 700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade lan baseras pa en i planen antagen rintenivi. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 25 400 000 | 5,20% 1320 800 1 320 800
Bottenlan 25 400 000 2 4,90% 1 244 600 1 244 600
Bottenlan 25 400 000 3 4,70% 1 193 800 1 193 800
Bottenlan 25 400 000 4 4,60% 1 168 400 1 168 400
Amortering 711 000 711 000
S:a lan 101 600 000 4 927 600 711 000 5 638 600
Insatser 217 787 000
Upplatelseavgifter 147 293 000
S:a finansiering 466 680 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 5638 600

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt férdelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pa féreningens samtliga lan: 4,85%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bér till storsta delen
anviandas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 2 558 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2020 med
36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.
Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 249 240
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 119 375

Styrelsearvode 53 500

Revisionsarvode 22 500
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 32 240

Vattenavgifter 270 000

Virmeavgifter 560 000

Elavgifter (exkl hushallsel) 305 000

Hushallsel 443 940

Sophdmtning och killsortering 100 000

Teknisk forvaltning av installationer c) 63 900

Yttre och inre skotsel inkl. tridgardsskotsel 200 000

Besiktning och service hissar d) 0

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 295 680

Forsakringar 50 000

Serviceavtal avseende virmepump, (kdldmediekontroll ingdr), styrutrustning 30 000

och fjarrvirmerigg.

Serviceavtal Certego dorrautomatik 7201

Ovriga driftskostnader inkl. jour och snérdjning 96 000

Summa driftskostnader 2 649 336
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider e) 0
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 8537176 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sikerstiiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det beriknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

196 308 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for

individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM(@home ansvarar f6r ekonomisk forvaltning under ca tre dr. JM AB ansvarar for teknisk forvaltning

installationer under ca fem ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan

berdknas till 72 000 kr per ar.

e) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt virdear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med firdigstillandearet (virdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens ldpande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 8308 kvm 7 551 498
Arsavgift bredband 295 680
Arsavgift varmvatten *) 196 308
Arsavgift hushillsel *) 443 940
Avgift 6ppna hkp-platser 2 st 800 kr/plats och man 19 200
Hyra 6vernattningsrum 1 st 250 kr/dygn 19 750
Hyra extra forrad (ca 1 kvm) 3 st 200 kr/forrad/man 7200
Hyra extra forrad (ca 2 kvm) 1 st 300 kr/foérrad/man 3 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 8 537 176 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och drsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFTTOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man
kvm % kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr
1-1001 91 4RK M 1,0506% 2283 000 1207 000 3495 000 1 067 000 79334 6611 2640 220 81974 6831 2128 177 4855 405
1-1002 39 IRK M 0,5854% 1275000 20 000 1295 000 595 000 44209 3634 2640 220 46849 3904 1131 94 3055 255
1-1003 50 2RK M 0,6736% 1467 000 228 000 1 695 000 684 000 50866 4239 2640 220 53506 4459 1448 121 3055 255
1-1101 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 409 000 3750 000 1092 000 81171 6764 2640 220 83811 6984 2128 177 4855 405
1-1102 38 I RK 0,5776% 1258 000 137 000 1395 000 587 000 43620 3635 2640 220 46260 38535 1131 94 3055 255
1-1103 49 2RK 0,6658% 1 450 000 300 000 1 750 000 676 000 50277 4190 2640 220 52917 4410 1448 121 3055 255
1-1104 79 3RK 0,9385% 2 044 000 1 006 000 3050 000 954 000 70873 5906 2640 220 73513 6126 1720 143 4015 335
1-1201 94 4RK 1,0749% 2341 000 1554 000 3895 000 1 092 000 81171 6764 2640 220 83811 6984 2128 177 4855 405
1-1202 38 L RK 0,5776% 1258 000 237 000 1 495 000 587 000 43620 3635 2640 220 46260 3855 1131 94 3055 255
1-1203 49 2RK 0,6658% 1450 000 400 000 1 850 000 676 000 50277 4190 2640 220 52917 4410 1448 121 3055 255
1-1204 79 3RK 0,9385% 2 044 000 1 106 000 3150 000 954 000 70873 5906 2640 220 73513 6126 1720 143 4015 335
1-1301 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 654 000 3995 000 1 092 000 81171 6764 2640 220 83811 6984 2128 177 4855 405
1-1302 38 1RK 0,5776% 1258 000 337 000 1 595 000 587 000 43620 3635 2640 220 46260 3855 1131 94 3055 255
1-1303 49 2RK 0,6658% 1 450 000 545 000 1 995 000 676 000 50277 4190 2640 220 52917 4410 1448 121 3055 255
1-1304 79 3RK 0,9385% 2044 000 1251000 3295 000 954 000 70873 5906 2640 220 73513 6126 1720 143 4015 335
1-1401 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 854 000 4 195 000 1092 000 81171 6764 2640 220 83811 6984 2128 177 4855 405
1-1402 38 I RK 0,5776% 1258 000 437 000 1 695 000 587 000 43620 3635 2640 220 46260 38535 1131 94 3055 255
1-1403 49 2RK 0,6658% 1 450 000 745 000 2 195 000 676 000 50277 4190 2640 220 52917 4410 1448 121 3055 255
1-1404 79 3RK 0,9385% 2 044 000 1351 000 3395 000 954 000 70873 5906 2640 220 73513 6126 1720 143 4015 335
1-1501 84 3RK 0,9785% 2 131000 3 164 000 5295 000 994 000 73890 6158 2640 220 76530 6378 1720 143 4015 335
2-1101 30 3RK 0,9463% 2061 000 789 000 2 850 000 961 000 71463 5955 2640 220 74103 6175 1720 143 4015 335
2-1102 47 2RK 0,6497% 1415000 335 000 1 750 000 660 000 49063 4089 2640 220 51703 4309 1448 121 3055 255
2-1103 99 4RK 1,1149% 2428 000 1822 000 4250 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
2-1201 80 3RK 0,9463% 2061 000 889 000 2950 000 961 000 71463 5955 2640 220 74103 6175 1720 143 4015 335
2-1202 47 2RK 0,6497% 1415000 380 000 1 795 000 660 000 49063 4089 2640 220 51703 4309 1448 121 3055 255
2-1203 99 4RK 1,1149% 2428 000 1922 000 4350 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
2-1301 80 3RK 0,9463% 2061 000 1 034 000 3095 000 961 000 71463 5955 2640 220 74103 6175 1720 143 4015 335
2-1302 47 2RK 0,6497% 1415000 480 000 1 895 000 660 000 49063 4089 2640 220 51703 4309 1448 121 3055 255
2-1303 99 4RK 1,1149% 2428 000 2067 000 4 495 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
2-1401 80 3RK 0,9463% 2061 000 1 134 000 3195 000 961 000 71463 5955 2640 220 74103 6175 1720 143 4015 335
2-1402 47 2RK 0,6497% 1415000 635 000 2050 000 660 000 49063 4089 2640 220 51703 4309 1448 121 3055 255
2-1403 99 4RK 1,1149% 2428 000 2267 000 4 695 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
2-1501 30 3RK 0,9463% 2061 000 2 434 000 4 495 000 961 000 71463 5955 2640 220 74103 6175 1720 143 4015 335
2-1502 113 4 RK 1,2273% 2 673 000 4322 000 6995 000 1247 000 92683 7724 2640 220 95323 7944 2128 177 4855 405
3-1001 90 4RK M 1,0428% 2271 000 1 124 000 3395 000 1 059 000 78744 6562 2640 220 81384 6782 2128 177 4855 405
3-1002 44 2RK M 0,6254% 1362 000 288 000 1 650 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1003 44 2RK M 0,6254% 1362000 288 000 1 650 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1101 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 344 000 3 650 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
3-1102 44 2RK 0,6254% 1362 000 333 000 1 695 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1103 44 2RK 0,6254% 1362000 333 000 1 695 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1104 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1 024 000 3050 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
3-1201 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 444 000 3750 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
3-1202 44 2RK 0,6254% 1362000 433 000 1 795 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1203 a4 2RK 0,6254% 1362 000 433 000 1 795 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1204 78 3RK 0,9303% 2026 000 1124 000 3 150 000 945 000 70249 5854 2640 220 728389 6074 1720 143 4015 335
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFTTOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

3-1301 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 544 000 3 850 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
3-1302 44 2RK 0,6254% 1362000 533 000 1 895 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1303 44 2RK 0,6254% 1362000 533 000 1 895 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1304 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1224 000 3250 000 945 000 70249 5854 2640 220 72839 6074 1720 143 4015 335
3-1401 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 644 000 3950 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
3-1402 44 2RK 0,6254% 1362000 633 000 1 995 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1403 44 2RK 0,6254% 1362 000 633 000 1 995 000 635 000 47226 3936 2640 220 49866 4156 1448 121 3055 255
3-1404 78 3RK 0,9303% 2026 000 1369 000 3395000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1001 47 2RK M 0,6497% 1415000 335 000 1 750 000 660 000 49063 4089 2640 220 51703 4309 1448 121 3055 255
4-1101 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1124 000 3 150 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1102 46 2RK 0,6415% 1397000 398 000 1 795 000 652 000 48439 4037 2640 220 51079 4257 1448 121 3055 255
4-1103 102 5RK 1,1548% 2515000 2280 000 4795 000 1 173 000 87205 7267 2640 220 89845 7487 2535 211 5355 446
4-1201 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1224 000 3250 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1202 73 3RK 0,8903% 1939000 956 000 2 895 000 905 000 67232 5603 2640 220 69872 5823 1720 143 4015 335
4-1203 92 4RK 1,0588% 2306 000 1589 000 3 895 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
4-1301 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1324 000 3350 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1302 73 3RK 0,8903% 1939000 1 056 000 2995 000 905 000 67232 5603 2640 220 69872 5823 1720 143 4015 335
4-1303 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 689 000 3995 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
4-1401 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1 469 000 3495 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1402 73 3RK 0,8903% 1939000 1 156 000 3095 000 905 000 67232 5603 2640 220 69872 5823 1720 143 4015 335
4-1403 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 844 000 4 150 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
4-1501 78 3RK 0,9303% 2026 000 1569 000 3595 000 945 000 70249 5854 2640 220 72889 6074 1720 143 4015 335
4-1502 73 3RK 0,8903% 1939000 1311000 3250 000 905 000 67232 5603 2640 220 69872 5823 1720 143 4015 335
4-1503 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 944 000 4250 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
4-1601 83 3RK 0,9707% 2 114 000 3381 000 5495 000 986 000 73300 6108 2640 220 75940 6328 1720 143 4015 335
5-1001 46 2RK M 0,6415% 1397000 998 000 2395000 652 000 48439 4037 2640 220 51079 4257 1448 121 3055 255
5-1002 92 4RK M 1,0588% 2306 000 1 444 000 3750 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
5-1101 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1029 000 3 195 000 1010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
5-1102 43 2RK 0,6176% 1345000 650 000 1 995 000 627 000 46636 3886 2640 220 49276 4106 1448 121 3055 255
5-1103 39 L RK 0,5854% 1275000 320 000 1 595 000 595 000 44209 3684 2640 220 46849 3904 1131 94 3055 255
5-1104 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 489 000 3795 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
5-1201 36 3RK 0,9945% 2 166 000 1 629 000 3795 000 1 010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
5-1202 43 2RK 0,6176% 1345 000 750 000 2095 000 627 000 46636 3886 2640 220 49276 4106 1448 121 3055 255
5-1203 39 1RK 0,5854% 1275 000 420 000 1 695 000 595 000 44209 3684 2640 220 46849 3904 1131 94 3055 255
5-1204 92 4RK 1,0588% 2306 000 1589 000 3 895 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
5-1301 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1229 000 3395 000 1010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
5-1302 43 2RK 0,6176% 1345000 850 000 2 195 000 627 000 46636 3886 2640 220 49276 4106 1448 121 3055 255
5-1303 39 1RK 0,5854% 1275000 520 000 1 795 000 595 000 44209 3684 2640 220 46849 3904 1131 94 3055 255
5-1304 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 889 000 4 195 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
5-1401 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1 429 000 3595 000 1 010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
5-1402 43 2RK 0,6176% 1345000 950 000 2295 000 627 000 46636 3886 2640 220 49276 4106 1448 121 3055 255
5-1403 39 1 RK 0,5854% 1275000 620 000 1 895 000 595 000 44209 3684 2640 220 46849 3904 1131 94 3055 255
5-1404 92 4RK 1,0588% 2306 000 2 089 000 4395 000 1 076 000 79958 6663 2640 220 82598 6883 2128 177 4855 405
5-1501 88 3RK 1,0106% 2201 000 3294 000 5495 000 1027 000 76317 6360 2640 220 78957 6580 1720 143 4015 335
6-1001 124 5RK M 1,2834% 2795 000 2 700 000 5495 000 1 304 000 96913 8076 2640 220 99553 8296 2535 211 5355 446

Transaction 092221155!

Signed PJ, JH, AEN, AL, SNCR




LAGENHETSTABELL BRF BRUKET

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFTTOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ¥ AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

6-1002 124 5RK M 1,2834% 2795 000 3400 000 6 195 000 1 304 000 96913 8076 2640 220 99553 8296 2535 211 5355 446
6-1003 124 SRK M 1,2834% 2795 000 2700 000 5495 000 1 304 000 96913 8076 2640 220 99553 8296 2535 211 5355 446
6-1004 124 SRK M 1,2834% 2795 000 2700 000 5495 000 1304 000 96913 8076 2640 220 99553 8296 2535 211 5355 446
6-1005 96 3RK 1,0749% 2341 000 1 654 000 3995 000 1092 000 81171 6764 2640 220 83811 6984 1720 143 4015 335
6-1101 55 2RK 0,7140% 1555000 640 000 2 195 000 725 000 53918 4493 2640 220 56558 4713 1448 121 3055 255
6-1102 99 4RK 1,1149% 2428 000 1567 000 3995 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
6-1103 79 2RK 0,9225% 2009 000 1 086 000 3095 000 937 000 69660 5805 2640 220 72300 6025 1448 121 3055 255
6-1201 55 2RK 0,7140% 1555000 740 000 2295000 725 000 53918 4493 2640 220 56558 4713 1448 121 3055 255
6-1202 99 4RK 1,1149% 2428 000 1 667 000 4 095 000 1 133 000 84188 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
6-1203 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1 429 000 3595 000 1010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
6-1204 62 2RK 0,7861% 1712000 683 000 2395000 799 000 59362 4947 2640 220 62002 5167 1448 121 3055 255
6-1205 62 2RK 0,7861% 1712000 683 000 2395 000 799 000 59362 4947 2640 220 62002 5167 1448 121 3055 255
6-1206 62 2RK 0,7861% 1712 000 583 000 2295 000 799 000 59362 4947 2640 220 62002 5167 1448 121 3055 255
6-1207 112 5RK 1,2352% 2 690 000 2205 000 4 895 000 1255000 93272 7773 2640 220 95912 7993 2535 211 5355 446
6-1301 55 2RK 0,7140% 1555000 840 000 2395 000 725 000 53918 4493 2640 220 56558 4713 1448 121 3055 255
6-1302 99 4RK 1,1149% 2 428 000 2 067 000 4 495 000 1133 000 841838 7016 2640 220 86828 7236 2128 177 4855 405
6-1303 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1929 000 4 095 000 1 010 000 75103 6259 2640 220 77743 6479 1720 143 4015 335
6-1304 104 4RK 1,1548% 2515000 2 880 000 5395 000 1 173 000 87205 7267 2640 220 89845 7487 2128 177 4855 405
6-1305 104 4RK 1,1548% 2515000 2 680 000 5195 000 1173 000 87205 7267 2640 220 89845 7487 2128 177 4855 405
6-1306 104 4RK 1,1548% 2515000 3 180 000 5695 000 1 173 000 87205 7267 2640 220 89845 7487 2128 177 4855 405
6-1307 112 5RK 1.2352% 2 690 000 2305 000 4 995 000 1255 000 93272 7773 2640 220 95912 7993 2535 211 5355 446
6-1401 76 3RK 0,9142% 1991 000 3404 000 5395 000 929 000 69035 5753 2640 220 71675 5973 1720 143 4015 335

Tustering -0,0004% - 1 000 1 000 6 000 -36 -36
SUMMA 8308 112 100,0000% 217787000 147293000 365080000 101 600 000 7 551 498 295 680 7847178 196 308 443 940

AL, SNCR

Transaction 092221155! Signed PJ, JH, AEN,



LAGENHETSTABELL BRF BRUKET

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFTTOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ¥ AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingér i arsavgiften:
Hushéllsel inklusive el for handdukstork och el for franluftsfldkt i1 kok samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkeringsplats ingér inte heller 1 drsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ldgenheter dr uppldten med bostadsritt. Lagenheterna 5-1103, 5-1203, 5-1303 och 5-1403 har varken balkong, terrass eller uteplats.

Ovriga ligenheter har balkong och/eller terrass som 4r upplitna med bostadsritt. Omfattning framgar av bilaga till forhandsavtal och upplatelseavtal.

Alla liigenheter har forrad som ér upplitna med bostadsritt. Lagenhet 1-1003, 1-1103, 1-1203, 1-1303, 1-1403, 3-1002, 3-1003, 3-1102, 3-1103, 3-1202, 3-1203, 3-1302, 3-1303, 3-1402, 3-1403,
5-1001, 5-1102, 5-1202, 5-1302, 5-1402, 6-1101, 6-1102, 6-1201, 6-1202, 6-1301 samt 6-1302 har sitt forrad placerat i ligenheten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) dr baserad pa en pa ritning uppmiitt area. Bostadsritternas insatser baseras pé ligenheternas funktion och boarea/biarea.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea/biarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriknas utifran bostadsrittens insats 1 forhallande till total insats 1 féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och kék) och boarea.

4) Foreningens lan fordelade per ldgenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.

5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.

6) Forbrukningen &r baserad pé snittférbrukning for respektive ldgenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden fér métning och administration férdelas med lika belopp per ligenhet.

Signed PJ, JH, AEN, AL, SNCR



BRF BRUKET

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 2,0% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprékning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 342 100  perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0%

Rénteniva, genomsnitt 4,85%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Réntor tkr -4 928 -4 893 -4 856 -4 816 -4 774 -4 729 -4 465 -4 136
Amorteringar tkr -711 -765 -819 -873 -927 -981 -1 250 -1520
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2 649 -2702 -2756 -2811 -2 867 -2996 -3 308 -3 652
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -234
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -8 288 -8 360 -8 431 -8 500 -8 568 -8 706 -9 023 -9 542
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 1022 1042 1063 1084 1 106 1128 1245 1375
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband, varmvatten och hushéllsel tkr 8 487 8 657 8 830 9 007 9187 9371 10 346 11423
Ovriga intékter tkr 50 51 52 53 54 55 60 65
SUMMA INBETALNINGAR tkr 8 537 8708 8 882 9 060 2241 9 426 10 406 11 488
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 249 348 451 560 673 720 1383 1 946
Foreningens kassa

Ingaende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 249 597 1048 1608 2281 3001 8538 17 557
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall tkr 249 498 747 996 1245 1494 2739 3984
Avskrivning for 16pande rdkenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ér for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, som

inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrin.

Avskrivning (byggnad) tkr -2 558 -2 558 -2 558 -2 558 -2558 -2 558 -2 558 -2 558
Bokforingsmassigt resultat tkr -1 847 -1 694 -1537 -1374 -1207 -1 106 -174 659

Det bokforingsméssiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avséttning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingar i entreprenaden.

Transaction 09222115557503013714

Signed PJ, JH, AEN, AL, SNCR




BRF BRUKET

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 81288 8 360 8431 8500 8 568 8 706 9023 9 542
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2023-10-10 okar med 0,25%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,25%

Antagen genomsnittsriinta i finansieringsplan 4,85%

- innehaller ranteniva per 2023-10-10 4,60%

- och en reserv for rintedkning 0.25%

Total rinta i finansieringsplan 4,85%

B: Om riintenivan per  2023-10-10 o6kar med 2% ,dvsca 1,8%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 1778 1766 1752 1738 1723 1706 1611 1492
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 249 249 249 249 249 249 249 249
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos thr -249 -348 -451 -560 -673 -720 -1383 -1 946
Behov arsavgiftshojning: tkr 1778 1 667 1550 1427 1299 1235 477 0
C: Driftskostnadsékning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om ékningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 26 54 83 114 146 331 562

Sida 13

Transaction 09222115557503013714

Signed PJ, JH, AEN, AL, SNCR




H. NYCKELTAL

BRF BRUKET

| kr/BTA®

Anskaffningsvirde 40 507 kr
[ kr/kvm’
Anskaffningsviirde 56 172 kr
Insats och upplatelseavgift (snittvirde) 43 943 kr
Lan och belaningsgrad® 12229 kr 22%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde) 945 kr
Arsavgift varmvatten 24 kr
Arsavgift hushallsel 53 kr
Driftskostnad 319 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 308 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering® 134 kr
Fondavsiittning och amortering® 164 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 73 kr
! Total bruttoarea uppgar till 11521 kvm.
? Med kvm avses uppliten boarea.
* Belaningsgrad ir foreningens l4n i forhillande till beridknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
* Beriiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.
Sida 14
Transaction 09222115557503013714 Signed PJ, JH, AEN, AL, SN(
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Bruket, med org.nr 769639-3656, far hirmed avge féljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet,
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar idr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdndring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna tor registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen idr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor féremungens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hiansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppftattning vilar pa tillforlithiga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Lennarth Astrand Per Envall
Civilingenjir Civilekonom
Calleon Konsult AB Gar-Bo Bestktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Transaktion 09222115557503201281 Signerat PE, LA




Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2020-12-10

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-04-22

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-10-27

Avtal om dndring av ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-10-19
Kopekontrakt dat. 2022-10-27

Accepterad bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2021-05-07 samt avlista ridntor per 2023-10-10
Amorterigsplan dat. 2022-10-27

Areasammanstillning

Underhallsplan dat. 2021-07-09

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Transaktion 09222115557503201281 @88  Signerat PE, LA
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