ARSREDOVISNING 2022

HSB:s Brf Ibisen i Luled
716415-8367

2022-01-01 - 2022-12-31

MEDLEM | HSB

HSB - ddr mojligheterna bor



HSB:s Brf Ibisen i Luled 2(5)
716415-8367

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fir HSB:s Brf Ibisen i Luled, 716415-8367 fir hirmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till éndamal att i bostadsriittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Foreningen fger och f6rvaltar fastigheten Ibisen 9, P4 fastigheten har under 1986 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Kopmangatan 28 och innehéller 27 bostadsritter. Féreningen har sitt séte i Luled kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Dina Forsdkringar Nord, I foreningens fastighetsforsakring ingar kollektiv
bostadsrittstilligg for foreningens Jdgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yiam2
1 rum och kok 1
2 rum och kdk 26
Bostéider 27 1253
Bilplatser med carport 12

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010 Ny ventilationsanéiggning, virmekabel dagvattenbrunn

2010 Myntautomat tvittstuga, nya utemdbler

2011 Ny reglerutrustning VVC-ventil och fjarrvirme

2011 Malniog korridor och stildorr killarplan samt hissddrrar

2011 Byte 30-tal takpannor samt avloppsrenovering

2012 Ny fogmassa i samtliga rorelsefogar i fasaden

2012 Byte tvittbank och blandare tvittstuga

2013 OVK-besiktning, byte vindskivor pa taket

2013 Renovering/besikining carport

2014 Byte av samtliga fonster

2014 Rivning av sophus/cykelforrad

2014 Utgrivning samt aterstiillande av plattsittningar och markytor
2014 Inkop av sopkériskap

2014 Utokat antalet carportar med 1 st

2015 Nytt klinkergolv och tviitttnaskin

2015 Byte ventilmotorer for varmvatten och virme

2015 Cykelcarport 16 platser och asfaliering innergérd ca 100m2
2016 Bastn,relax, dvernattningsrum och toalétter

2017 Ny undercentral, ndtanslutna brandvamare och ny diskmaskin i samlingslokalen
2018 Byte lgh dorrar, nytt digitalt lassystem och mattbyte i korridor
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Viasentliga hiindelser under rikenskapséret
Under dret har foreningen genomfort ytrenovering av killaren, samlingsiokal och relax. Samt underbll av
virmecentral.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 16pande under aret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen renovera batkonger mot
kdpmangatan, stuprdr och hangrinnor.

Ekonomi

Arsavgifterna hsjdes senast med 4 % from 2014-10-01, Styrelsen har fastst#llt budgeten for 2023 och beslutat
om att &rsavgifter hojs med 0%.

Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 870 kr/i bostadsléigenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10% av prisbasbeloppet per &r av

ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sanmanséttning:

Ludvig Olsson ordfsrande

Johanna Fillman sekreterare

Sofie Altenburg ledamot

Linus Smed ledamot

Per Aludden utsedd av HSB Norr
Hanna Drugge Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Ludvig Olsson, Sofie Altenburg, och Hanna
Drugge.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantrdden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ludvig Olsson, Sofie Altenburg, Linus Smed och Johanna Fallman tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Par Wassermann, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit vakant.

Representanter i HSB Norrs fullmiktige
Foreningens representant i HSB Notrs fullméaktige har varit Ludvig Olsson.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-08.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvirme Luled energi
Stddning EME stid
Ventilation, undercentral GK AB
Hiss underhall/service Kone AB
Snd och sandning BDX
Medlemsinformation

Under ret har 6 ligenhet dverltits. Féreningen hade vid 8rets shut 32 (31) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsrétter i féreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsréitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 tkr 1198 1198 1194 1206 1197
Resultat efter fin.poster i tkr 7 687 170 150 171 204
Arsavgifter bostider, kr/m?2 bostadsyta 870 870 870 870 870
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 763 576 580 569 509
Laneskuld, krv/m? totalyta 4763 4 898 5032 5 166 5301
Genomsnittlig rinta [an i % 1,2 0,8 0,9 1 1
Yttre underhéllsfond, ki/m?2 totalyta 544 875 858 847 839
Sparande, kr/m2 totalyta* 85 314 297 320 350
Soliditet i %** 65,1 38,5 36,8 35,1 34

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar, planerat undethall och extraordindra hindelser som 2022
var 8terforing av nedskrivning
*%Goliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5968 538 kr. Under aret har foreningen amorterat 168 264 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 35 &r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Titre Bulanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid drets birjan 563 001 1 096331 2174 837 170 077
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-08 170 077 -170 077
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -440 559 440 559
Reservering till yitre fond
enligt styrelsebestut 26 000 -26 000
Arets resultat 7 687 496
Vid drets slut 563 001 681772 2759 473 7 687 496

At
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Balanseras i ny rilkning

5(5)

Belopp

2759473
7 687 496

10 446 969

10 446 969

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikier
Nettoomsitining 2 1198 289 1198 176
Ovriga rorelseintikter 3 2925 4791
1201214 1 202 967
Rirelsekostnader
Drift 4 -955 635 =721 300
Underhatl 5 -440 559 -
Ovriga externa kostnader 6 -31 517 -15723
Personalkostnader 7 -31542 -21 027
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 89 3021148 222 927
6561 894 -980 977
Rorelseresultat 7763 108 221990
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 200 160
Riéntekostnader och liknande resultatposter 11 -75 812 -52 073
-75 612 -51913
Resultat efter finansiella poster 7 687 496 170677
Resultat fére skatt 7 687 496 170 077
Arets resultat 7 687 496 170 077
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 1z 16 886 835 8 865 687
Inventarier 13 - -
16 886 835 8 865 687
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 16 887 335 8 866 187
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 8 369 4464
Avrikning HSB Norr ek f6r 1000 872 1480733
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 63 468 60174
Ovriga fordringar : 15 4630 636
1077339 1 546 007
Summa omsittningstillgdngar 1077 339 1546 007
SUMMA TILLGANGAR 17 964 674 10 412 194
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 563 001 563 001
Yttre underhéllsfond 16 681 772 1096 331
1244773 1659332
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2759473 2174 837
Arets resultat 7 687 496 170 077
10 446 969 2344914
Eget kapital vid riikenskapsérets slut 11 691 742 4004 246
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,20 - 2409 320
- 2409 320
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 5 968 538 3727482
LeverantSrsskulder 46 834 51388
Aktuell skatteskuld 80 406 77976
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 177 154 141782
6272932 3998 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 964 674 10412 194

AR
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &t upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aflménna réd
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och diirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats p4 visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
sarskilda forutsittningar, Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pd visentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,97 % pa anskaffningsvirdet. '

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden pet &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder viirderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av &vriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

(?vriga tillgémgar och skuider
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Axrsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fréin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att £3 de ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh for 2022, dock higst 0,3% av taxeringsvérdet £6r bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet,

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal f5r inkomstbeskattning, Enligt en dom 1 Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings rinteintikter skattefria till den del de #r hanfSrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar till 3 340 793 kr.

Yttre underhdllsfond

Yitre underhéilsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av freningens
fastigheter samt disponering av underhdflsmedel sker enligt styrelsebesiut och baseras pa foreningens
underhallsplan, Detta innebir att drets avsiitting och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsitining

2022 2021
Avgifter 1090 104 1 090 104
Hyresintakter 60615 63 826
Intikter el 34317 32 146
Intikter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 12 803 11 650
Intikter gemensamhetsutrymmen 450 450
1198 289 1198176
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intékter, andrahandsuthymingar mm 2925 4791
2925 4791
Not 4 Drift :
2022 2021
Fastighetsskotsel 83155 73320
Snérdjning och hatkbekdmpning 33 707 28 863
Reparationer 79814 41452
Forsikringsskador 191 156 28139
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 96 538 92816
Uppvirmning 64 963 65303
Vatten 83 205 82 821
Renhéllning 41247 35497
Forvaltningskostnader 131 445 124 130
Forsdkring 22 662 22 834
Fastighetsskatt/avgift 41013 39393
Kommunikation och media
Datakommunikation 86 730 86 732
955 635 721300
Not5 Underhall
2022 2021
Utf6rt underhdll gemensamhetsutrymmen 359 704 -
Utférd underhall installationer 80 855 -
440 559 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 688 -
Kontorsmaterial och kreditupplysningar 1600 800
Kundforluster 68 -
Bankkostnader 15273 205
Bolagsverket 800 700
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 13 088 14018
31517 15723

AN
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Féreningen har inga anstillda
Arvoden, 16ner andra erséiittningar och sociala avgifter
Kostnader for fértroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobestut 24 000 16 000
Sociala kostnader fértroendevalda 1542 5027
31542 21027
Kostnader for fastighetsskitsel
31542 21027
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2022 2021
Byggnader arets avskrivning 474 248 222927
Aterforing av nedskrivningar -8 495 396 -
-8 021148 222927

Not 9 Exceptionella intéikter

Under 2022 har 3terforing av Nedskrivning byggnader gjorts med 12 000 tkr, vitket haft en positiv
resultatpdverkan med 8495 tkr.

Not 10 Riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintikter 200 160
Summa 200 160
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna lén =72 743 -51736
Owriga finansiella kostnader -3 069 337
Summa -75 812 -52073
Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid &rets bérjan 23973618 23973 618
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 23973618 23973 618
Aclumulerade nedskrivningar av fastighet
-Vid érets birjan -12.000 000 -12 000 000
-Omklassificering 3 504 604
-Aterforda nedskrivningar 8 495 396
- -12 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 554 181 -3331 254
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvirdet -474 248 =222 927
-Omklassificering -3 504 604 v
Summa ackumulerade avskrivningar -7533033 -3 554 181
Bokfort virde byggnader 16 440 585 8419 437
Bokfort viirde mark 446 250 446 250

Summa bokfort virde byggnader och mark 16 886 835 8 865 687
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Taxeringsvirde byggnader: Vérdedr 1986 15 800 000 11 600 000
Taxeringsvirde mark: § 000 000 6 800 000

Not 13 Inventarier

v 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan , 63 999 63 999
63 999 63 999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 3 -63 999 -63 999
-63 999 -63 999
Redovisat viirde vid drets shat - -
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsdkring 16 666 15723
Bredband telenor 21383 21383
Upplupna intékter gemensambets-el och dvrig intdkt 12 552 11536
Ovrigt 12867 11532
63 468 60174
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 3910 -
Skattekonto 720 636
4 630 636
Not 16 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid rets bdrjan 1096 331 1075331
Reservering till yitre fond enligt styrelsebeslut 26 000 21 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt styrelsebestut -440 559 -
Fondbehalining vid arets shat 681 772 1096 331
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2023-06-26 3,34 2 409 320 2 466 360
Stadshypotek 2023-03-01 3,35 3559218 3670 442
Totala skulder pa bokshitsdagen 5 968 538 6136 802
Nista rs amortering -168 264 -168 264
Amorteringar inom 2 - 5 r beriknas uppga till -673 056 -673 056
Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder uppgé till 5127218 5295482
Totala skulder pa bokslutsdagen 5 968 538 6136 802
Avgar kortfristig del -5 968 538 -3 727 482

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - 2409 320
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsars berdknade amorteringar 168 264 168 264
Lén att omférhandla nista rikenskapsér 5800274 3559218
5968 538 3727482
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Lén 20 000 16 000
Sociala avgifter 6284 5027
Réntor 11617 2836
Forutbetalda avgifter/hyror 100 618 84 090
Borevision 7981 7981
El 9547 8639
Fjérrvirme 10 145 9578
Ovrigt 10962 7631
177 154 141782
Not 20 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och didrmed jaimforliga sikerheter som stéllts fér egna skulder 9 454 000 9454 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

e
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB brf Ibisen i Luled, org.nr. 716415-8367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB brf Ibisen i Lulea
for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte tangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB brf Ibisen i Luled for rakenskapséret
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandias vid ordinarie foreningsstimma, Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse,

Firvaltningsberittelsen

Styrelsen ger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhillande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under 4ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underh3ll, Aven viisentliga hind-
elser under och efter rédkenskapsaret ska framg8, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgir av
resultat- och balansrakningen. Forvaliningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatritkning

Visar foreningens samtliga intidkter och kostnader
under rdkenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgingar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestir av anldggningstillgingar ssom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséitningstillgdngar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Gvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gr in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller, Not 1
bestdr av redovisningsprinciper, dir str det vilka
principer och regler din bostadsriitisforening foljer,

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de foriroendevalda ftt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa f6reningsstimman,

Anliggningstillgingar

Ar de tillgAngar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom fSreningen. De viktigaste fr anldggningstillging-
arna 4r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier, Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende &r. I noten byggnader kan man se de ackum-~
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pd de anlégeningstillgingar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgdngar

Andra tillgdngar &n anliggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Léngfristiga skulder
T huvudsak de l4n som féreningen ska betala p4 lingre
sikt dn ett Ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom eft &r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar f6r nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering Aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om fGreningen
har for avsikt att binda om l&net,

Yttre underhilisfond

Enligt stadgarma ska foreningen ha en underhillsplan. T enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors 4rligen for
att stikerstilla foreningens framtida planerade underhall, Av-
séttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (3terforing) frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planetade underhéllsdtgirder genomfors, Detta dr endast
nagot bokfbringsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna terfora det ett &r
da man gor underhall och pa s sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Awvsittningen till inre underhélisfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avs#ttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehdllningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stéllda siikerheter

Avser det sikerhet som lamnats 5r erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhilina 14n,

Revisionsberittelse

Revisorerna uftalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter,



