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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r bostadsrattsféreningen Bikupan, organisationsnummer 716402-7844, avger hdrmed féljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Foreningen uppldter bostadsratter i Linkdping pd adresserna Kungsgatan 35 och 37 &t medlemmarna till
nyttjiande utan begrdnsning i fiden. Féreningen beskattades senaste inkomstdr som en dkta férening.

Féreningens s&te ari Linkdping

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsdkring
If Skadefdrsakring AB

Styrelse

Ordférande Hans Wester

Kassor Peder Brandt
Ledamot Poul Bodker-Pedersen
Ledamot Martin Uddén
Suppleant Lisbeth L6fman
Suppleant Ake Lindgren

Hans Wester valdes till ordférande i januari 2023, Martin Uddén blev dd ledamot.
Peder Brandt avgar ur styrelsen den 2023-03-08 d& han Iamnar féreningen.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma halls 19 maj 2022

Revisor
Extern Maria Johansson
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Valberedningen har best&tt av Lillemor Lindgren och Monica Brandt
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Kungsgatan 35 och 37

Nybyggnadsér: 1929
Vérdedr: 1985

Fastighetsbeteckning: Bikupan 8

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 47.5
2 rok 18 1193
3rok 23 1976.5
4 rok 7 761.5
Summa 49 3978.5
Totalt antal bostadsldgenheter: 49
Totalyta (m?): 3978.5

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - Frubo AB

Fastighetsforvaltning - FF Fastighetsservice AB

Féreningsfragor
Loner och ersattning

Brf Bikupan
716402-7844

Styrelsens ledamoter har under rakenskapsdret erhdllit totalt 37 191 kronor. Sociala avgifter har betalats

med 7 360 kronor.
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Brf Bikupan
716402-7844

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Under dret installerades en ny g&ng- och bilgrind vid Klostergatan till en kostnad av 280.000:- ink moms.

Folionde 1&n har omsatts under dret:
L&n om 3 099 152,00 per 220301 ranta 1,04% 2 &r
LAn om 2 021 675,00 per 221030 rénta 3,61 % 1 &r

Féreningens forsakring har kompletterats med bostadsrattstilligg for samtliga bostadsrattsinnehavare.
Nytt avtal med FF gdllande "Fastighetsférvaltning”.

Byte av expansionskdarl, ventiler och rérdragningar i undercentralen, 37C.

Féreningen har anslutits fill Bostadsratterna - medlems- och intresseorganisation for bostadsrattsféreningar.
Overnattningsrummet har haft 68 bokningstillfélien och 68 dvernattningar.

Surret - féreningens nyhetsblad - har utkommit med sex nummer under Aret.
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Medlemsinformation

72 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under dret har medlemsvaxling skett i samband
med att 5 bostadsratter har Sverldtits.

7 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

8 medlemmar har upptagits.

Brf Bikupan
716402-7844

49 bostadsratter

73 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 444 2 444 2 444 2 444
Resultat efter finansiella poster, tkr 28 366 124 90
Soliditet', % 35 35 34 33
Balansomslutning, tkr 24 940 25 269 24 826 24 891
Bostadsrdtten, kr
Arsovgif’r/kvm bostadsrattsyta 614 614 614 614
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader
('Z')vrigo

int&kter.

|

Arsc:vgiﬂer

Arets amortering

Féreningen har under aret amorterat 281 280 kronor.

Personalkostnader  Réntekostnader

Svriga /
externa

kostnader.

Awskrivningar

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2 561 004 748800 5056314 366127
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhdill 219 000 -219 000
Balanseras i ny r&kning 366 127  -366 127
Arets resultat 28 351
Belopp vid arets utgdng 2561004 967 800 5203 441 28 351
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5203 442
Arets resultat 28 351
Totalt 5231793
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 231 000
Balanseras i ny r&kning 5000 793
Totalt 5231793
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(X} °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning / 2 444196 2444196
Ovriga rérelseintékter 6815 661
Summa Rorelseintdkter 2451011 2 444 857
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 809 946 -1 427 628
Ovriga externa kostnader 3 -77 388 -71 042
Personalkostnader 4 -48 359 -53 629
Avskrivningar -322 986 -326 905
Summa Rorelsekostnader -2 258 679 -1879 204
RORELSERESULTAT 192 332 565 653
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 522 273
Rantekostnader och liknande resultatposter -164 503 -199 799
Summa Finansiella poster -163 981 -199 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 351 366 127
RESULTAT FORE SKATT 28 351 366 127
ARETS RESULTAT 28 351 366 127
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[X) )

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 948 007 23 267 621
Inventarier, verktyg och installationer 6 6718 10 090
Summa materiella anldggningstillgangar 22 954725 23277 711
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 954 725 23277 711
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3228 3224
Férutbetalda kostnader och upplupna intGkter 7 197 617 182 272
Summa kortfristiga fordringar 200 845 185 496
Kassa och bank

Kassa och bank 1784766 1 805 800
Summa kassa och bank 1784766 1805 800
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 1985611 1991296
SUMMA TILLGANGAR 24 940 336 25269 007
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[ X) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 561 004 2 561 004
Fond for yttre underhdll 967 800 748 800
Summa bundet eget kapital 3 528 804 3 309 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5203 442 5056 314
Arets resultat 28 351 366 127
Summa fritt eget kapital 5231793 5422 441
SUMMA EGET KAPITAL 8760597 8732245
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8.9 15278 047 15 589 327
Summa langfristiga skulder 15 278 047 15 589 327
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 9 281 280 251 280
Leverantorsskulder 293 590 387 008
Skatteskulder 7 700 6 558
Ovriga skulder 9 946 7 605
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 309 176 294 984
Summa kortfristiga skulder 901 692 947 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 940 336 25269 007
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (Gr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Fasad, staket, grindar 20 5
Trapphus 2005 10 10
Fdnsterrenovering 10 10

Malning tak och balkonger 10 10
Takrenov. 2010-2012 100 1
Porttelefoner 2013 10 10
Fasad/Tak 2016 20 5

Not 1. Neftoomsdattning 2022 2021
Arsavgifter bostéder 2 444 196 2 444196
Totalt nettoomsattning 2444196 2444196

10 (13)



Brf Bikupan
716402-7844

Not 2. Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsel 71261 47 206
Uppvarmning 365083 382 881
Vatten och avlopp 106 088 97 959
Sophdmtning 85250 74 411
Hissbesiktning 7 350 7 344
Fastighetsskotsel 118 386 106 772
Fastighetsstad 81 881 82115
Sndéréjning/sandning 5042 0
Porttelefon 0 -425
Bredband 95 564 98 610
v 50 190 47 291
F&rsakring 126 971 118 331
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 74 431 71 491
Férbrukningsmaterial 7124 1755
Reparation och underhdill 54723 50702
Reparation och underhdll portar och I&s, el & VVS 479 482 166 569
Reparation och underhdll hiss 27 957 51078
Reparation och underhdll ventilation 0 12191
Reparation och underhdll markytor 30216 0
Reparation och underhdll gérd/trédgard 13 060 6 484
Reparation- och underhdllsmaterial 9 887 4 863
Totalt driftkostnader 1809 946 1427 628
Not 3. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Féreningsstmma 3243 1525
Medlems- och féreningsavgifter 6 000 0
Arvode ekonomisk férvaltning 47 640 46 340
Extra ekonomisk férvaltning 750 2937
Revisionsarvode 10870 8718
Webbsida 3181 3136
Konsultarvode 880 0
Bankkostnader 3228 2 645
Inkassokostnader 0 363
Ovriga administrativa kostnader 1269 1 400
Féreningsomkostnader 327 2317
Ovriga kostnader 0 1660
Totalt 6vriga externa kostnader 77 388 71042
Not 4. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsearvode 37 191 33796
Sociala kostnader 7 360 6 981
Ovriga arvoden och I&ner 3 808 12 852
Totalt personalkostnader 48 359 53 629

En styrelseledamot har fatt erséttning pd grund av extra nedlagt arbete enligt stémmobeslut.
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Not 5. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 30 564 050 30 564 050
Anskaffningsvarde mark 2 365 000 2 365 000
Utgaende anskaffningsvdrden 32 929 050 32 929 050
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -9 661429 -9 337 896
Arets avskrivningar -319 614 - 323 533
Utgaende avskrivningar -9 981 043 -9 661429
Utgdende redovisat vérde 22 948 007 23 267 621
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 48 000 000 3% 000 000
Taxeringsvarde mark 2% 000 000 34 000 000
77 000 000 73 000 000

Not é. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

nven ¥9 9 2022-12-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 73 066 73 066
Utgdende anskaffningsvédrden 73 066 73 066
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -62976 - 59 604
Arets avskrivningar -3372 -3372
Utgdende avskrivningar -66 348 -62 976
Utgaende redovisat varde 6718 10 090
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 129 227 119 996
FF Fastighetsservice AB 14 831 14 310
FRUBO AB 13 202 11910
Bredbandsbolaget 40 357 36 056
Summa 197 617 182 272
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 29 081 000 29 081 000
Summa: 29 081 000 29 081 000
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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SHB 100442
SHB 934636
SHB 155449
SHB 110794
SHB 985053
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2025-12-30 0.87 % 4217 500 4377 500
2023-10-30 3.61% 2021 675 2042 955
2024-03-01 1,04 % 3900 152 3900152
2023-03-30 0.63 % 3 580 000 3 640 000
2023-09-30 1.75% 1 840 000 1 880 000
15 559 327 15 840 607

-281 280 -251 280

15 278 047 15 589 327

LAn med villkorsandringsdag 2023 har ovillkorad ratt att fériéingas varfér de redovisas som I&ngfristiga

skulder.

Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 15814 16 073
Forskottsbet avgift/hyra 211090 197 638
Tekniska Verken 74 463 81273
Bixia 7 809 0
Summa 309 176 294 984
Underskrifter

Linkdping den / 2023

Hans Wester

Martin Uddén

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Poul Bodker-Pedersen

Lisbeth L&fman
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bikupan
Org. nr. 716401-7844

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formaégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Linképing, datum enligt digital signering

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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