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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Seglaren i Géteborg med site i Goteborg org.nr. 757202-6941 far harmed avge érsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1969. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-
10-06.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 146:28 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:29 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:30 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:31 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Majorna 146:32 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-01 1974

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
415 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 26566
6 lokaler (hyresratt) 1300
12 p-platser 0
365 garageplatser 0
Totalt 798 objekt 27866

Foreningens | agenheter fordelas p&: 78 st 1 rok, 213 st 2 rok, 82 st 3 rok, 42 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Michael Busck Ordférande 2017-12-08
Lars-Olov Stenman Ledamot 2020-12-08
Lena Lundin Ledamot 2019-12-20
Gun Nielsen Ledamot 2020-12-08
Maria Lind Ledamot 2020-12-08
Christophe Marliot Ledamot 2021-12-08
Jonas Adamsson HSB Ledamot 2021-06-01
Jennifer Persson Ledamot 2020-12-08
Jessica Johansson Ledamot 2019-12-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jessica Johansson, Jennifer Persson, Gun Nielsen, Lars-
Olov Stenman och Maria Lind.

Styrelsen har under &ret hdllit 16 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Michael Busck, Christophe Marliot, Lena Lundin och Lars-Olov Stenman.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2020.

Revisorer har varit: Tommy Augustsson och Gigo Rebrinavalda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevisioni Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel Vall6f (sammankallande), Kgjsa Kristiansson samt Tove Andersson, valdavid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-11-24. Pa stamman deltog 81 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +10%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhdllsplan den 2021-04-14.
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Foréandrad forvaltarrapport.
Styrelsen for brf Seglaren meddelar att vi fr.o.m arsredovisningen 2021/2022 anvander oss av HSB:s natupplaga for att
fyllai var forvaltningsberéttel se. Denna har utformats av HSB. Skalen &r foljande:

1. Det blir enklare for ekonomerna att arbeta med likformiga dokument.
2. Framtida anvandare kan fa snabbare support fran HSB da man inte behover "leta" i olikatyper av dokument.
3. Samstdmmighet med kommande lagar fr.0.m 2023 avseende jamforel setal m.m.

Information om tomtrattsavgald.
Brf Seglaren arrenderar marken som hor till foreningen av Goteborg stad. Arrendet kallas tomtréttsavgédld och
omréknas var tionde ar. Nuvarande avtal |6pte ut 22-10-31.

Den tidigare avgaden var 1 432 704. Goteborgs stad begér 5801 608 i ny avgald, en h6jning med ca 300% patio &r.
Styrelsen har dverklagat héjningent till Mark & Miljodomstolen. Det & nu tolv foreningar som Overklagat och samtliga

anlitar samma advokatbyrd Dettainnebar delade kostnader. Brf Seglarens forsakring tacker en del av var andel.

Nuvarande avgéld & 54 kr / m2 |agenhetsyta och ar. Den begéarda avgéden innebér 218 kr / m2 och &r. En hojning med
164 kr /m2 och &r. Styrelsen tog hojd for detta genom en hojning av avgiften 22-07-01 med 10%.

Mark & Miljodomstolen planerade forsta forhandlingen i november, men den & uppskjuten pa obestamd tid.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
For information om tidigare ars underhdll hanvisar vi till tidigare arsredovisningar.

Artal Andamal
2022 Cykelstall SG 16-28 - Sex nya cykelstall har placerats pa SG 16-28.
2022 Sopstationer SG 16-28 - Gamla sopstationer bytta och utrustade med iLOQ-lassystem.
2022 Stammarna, vertikala - Fortsatt utredning under 2021-2022 pagar.
2022 Las, byte av cylindrar - Samtliga cylindrar i kallarutrymmen m.m. bytta till iLOQ-lassystem.
2021-22 Upphandling av FX-ventilation och fonsterbyten med energibidrag 50%.
Mer info i avsnittet om Planerat underhall / energiarbete nedan.
2022 Drénarbesiktning av samtliga balkonger.
2022 Reparation av trappan vid garaget SG 10.
2022 Reparation av bron.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2023 Fonsterbyte SG 4, 10, 17-23 - SG 4,10 pabdrjas hosten 2022. SG 17-23 planeras varen 2023. Statsbidrag 5
0%

2023 Fonsterbyte SG 16-28, SG 35 - Paborjas hdsten 2023. Ej statsbidrag.

2022 FX- ventilation SG 4 och SG 10 - Pabdrjad juni 2022. Klart fore julen 2022. 50% statsbidrag.

2022-23 FX- ventilation SG 17-23 - Planeras varen 2022. 50% statsbidrag.

2023 FX- ventilation SG 16-28 - Planeras hosten 2023. Inget statsbidrag.

2023 Varmesystem - Optimering av varmesystemet sker efter FX-installationerna. 50% statsbidrag. Dock ej statsbi
drag SG 16-28 eller SG 35.

2023 Solcellspark i Strangnas - Seglaren kdper andelar i HSBs solcells-park i Strangnas. Ca 55 6re / kWh i 30 ar.

2023 Betongskador olika platser - Trappa vid garageinfart SG 10 klart varen 2022. Resten planeras 2023.

2021 Solceller pa taken - Skjuts upp tills det ar dags att byta taken runt 2030.

2021-23 Balkonger - Vid behov genomférs reparationer. Pagaende arbete.

2021 Stammarna, vertikala - Utredning del 2 pabdrjades hdsten 2021. Klar i bérjan pa 2023. Eventuellt start under
2023.

2023 Fasadreparationer - Upphandling pagar. SG 16-28 planeras varen 2023.

Planerat underhall / ener giar bete kommentar / avtal

Under hall

Det & dags for stambyte. P.g.a. pandemi och marknadsl&get har utredningen forsenats. Styrelsen beréknar att den &r
klar till arsskiftet. Utredningen skapar ett forfragningsunderlag som éverlamnastill olika entreprendrer. Dessa tar fram
offerter pa vad stambytet kommer att kosta. Nar styrelsen fétt in offerterna kommer den basta att presenteras for
medlemmarna pa en extra foreningsstamma. Stamman fattar beslutet nér stambytet skall genomféras. Stambytet
kommer sammanlagt att ta catre ar totalt, en fastighet i taget.

Energi och hallbar het

Styrelsen har fattat beslut om omfattande atgérder for energibesparing. Genom installation av FX-ventilation i samtliga
hus under 2022/23 beraknas en besparing pa mellan 1.25 och 1.5 miljoner kronor per ar, genom dtervinning av varmen i
ventilationsluften. Detta system ger bade varme och varmvatten. Samtidigt byts alla gamla flaktar till energisndladito.
Energibidrag utgdr med 50% for alla hus utom SG 16-28. | SG 35 & FX redan installerat.

Samtliga fonster som € bytts tidigare planeras att bytas 2022/23. Energibidrag utgar med 50% for alla hus utom SG 35
och SG 16-28.

Installation av 100 st temperaturgivare i 100 |agenheter pagar. Dessa kommer sedan att ge information till FX-systemet
sa att varmekomforten kan hdllas pa en god niva.
Injustering av varmesystemet sker i respektive hus efter &tgéarderna ovan 2023.

Styrelsen kommer att kdpain sigi HSBs solcellspark i Strangnas fran 1 juli 2023. 90% av var elkonsumtion kommer att
kosta 55 Ore per Kwh netto i fem &r. Med sma variationer kommer priset att gallai 30 ar. Moms, elskatt, elcertifikat och
ledningskostnad tillkommer. Resterande 10% el inkdps till marknadspris.
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Enligt ber&kning fran certifierad energiradgivare som godkants av Lansstyrelsen kommer dessa atgérder att sparaca
23% av energikonsumtionen. T.ex SG 17-23 med nuvarande primérenergi-tal pa 104 Kwh / m2 sankstill 80 Kwh / m2,

Avtal
Foreningen har ett nytt tredrsavtal med Géteborgs stad avseende forskolan. Tidigare hade foreningen ansvar for delar av
inredningen som t.ex. kdksmaskiner etc. Férskolan har nu tagit 6ver merparten av detta ansvar. Dessutom har
tackningshidraget okat en del.
Lokalen pa SG 4, "Kapellet" & nu uthyrt till IMSAB.
Lokalen pa SG 21 &r ny entreprendrsiokal eftersom Agerafastigheter flyttat till
lokalen pa gaveln SG 16.
Kostnader for nyinvesteringar 2022/23
SG 4 SG 10 S:aSG4+SG10 SG 17-23 SG 16-28
Kostnad for FX 3336500 3336500 6673000 Offert pagar Offert pagar

Energibidrag 1668250 1668 250 3336 500 50,00 % Inget

Kostnad Netto 1668250 1668250 3336 500

Besparing/ar 250 000 260 000 510 000
Aterbetalningstid 6,7 & 6,4 & 6,58

SG 4+SG 10 SG 17-23 SG 16-28 SG 35
Fonsterbyte 10 305 000 Skall upphandlas
Energibidrag 5152 500 50,00 % Inget Inget
Kostnad Netto 5152 500
HSB Solcellspark insats for andelar 2500000
MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 58 bostadsratter dverlatits och O upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 512 och under aret har det tillkommit 78 och avgétt 65 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 525.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 434 323 293 264 244
Skuldséttning, kr/kvm 2 360 2408 2036 1516 1560
Rantekanslighet, % 3 3 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 176 174 150 144 153
Driftskostnad, kr/kvm 583 599 564 551 500
Arsavgifter, kr/kvm 909 827 780 757 714
Totala intakter, kr/kvm 1057 970 899 853 788
Nettoomséattning, tkr 28912 26739 24 690 23176 21767
Resultat efter finansiella poster, tkr 5819 342 -493 -13 359 -1343
Soliditet, % 17 12 14 17 33

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna.
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan).

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5289351 0 0 5289351
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 516 199 0 0 516 199
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2948 650 0 527472 3476122
S:a bundet eget kapital, kr 8 754 200 0 527 472 9 281 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1421024 341 616 =527 472 1235167
Arets resultat, kr 341616 -341 616 5819 230 5819 230
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1762 640 0 5291 758 7 054 397
S:a eget kapital, kr 10 516 840 0 5819 230 16 336 069

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 3 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 472 528 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1762 640
Arets resultat, kr 5819230
Reservation till underhallsfond, kr -3 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2472527
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 054 397
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 7 054 397

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

bal ansrakning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 28 912 197 26 739 214
Ovriga rérelseintakter Not 2 534 487 298 518
Summa rorelseintakter 29 446 684 27 037 731
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -15 162 468 -15 654 374
Underhadliskostnader Not 4 -2 472 528 -4 434 765
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 071 432 -1 047 001
Personalkostnader Not 6 -418 135 -431 359
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -3 804 110 -4 229 077
Summa rorelsekostnader -22928 673 -25796 576
Rorelseresultat 6 518 011 1241 155
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 522 1629
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -701 303 -901 169
Summa finansiella poster -698 781 -899 540
Arets resultat Not 10 5819 230 341616
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 69 088 524 71 200 670
Inventarier Not 12 265 576 312 336
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 2 250 513 47 354

71 604 613 71 560 359
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 71605 113 71 560 859
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 48 536 96 502
Ovriga fordringar Not 16 19 336 637 12 009 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 2 515 327 2 004 995
21900 500 14 111 483
Kassa och bank 11 706 11 680
Summa omsattningstillgdngar 21912 207 14123 163
Summa tillgdngar 93 517 320 85 684 022
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Balansrakning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 805 550 5 805 550

Underhdlisfond 3476 122 2 948 650
9281 672 8 754 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1235 167 1421 024

Arets resultat 5819 230 341 616
7 054 397 1762 640

Summa eget kapital 16 336 069 10 516 840

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 65 298 803 45 053 603

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 463 682 22 043 186

Leverantdrsskulder 3 150 966 3018 567

Skatteskulder 68 545 66 413

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4 075 510 1 050 480

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4123 744 3934 933

11 882 448 30 113 579
Summa skulder 77 181 251 75 167 182
Summa Eget kapital och skulder 93 517 320 85 684 022
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjért 6ver forvéntade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2,19%
Lokalanpassning 10,00%
IMD 6,67%
Betong loftgdngar 2,50%
Relining bottenplatta 2,50%
Dorrar 2,50%
Las 5,00%
Markanlaggning 2,50%
Inventarier 10-20%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Dé finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 15 669 531 kr (15 669 531 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2021-07-01 2020-07-01

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 24 156 456 21 960 120
Hyror 2 696 870 2 613 264
Elintakter 908 924 991 572
Ovriga intakter 1 149 947 1174 258
28912197 26 739 214
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 534 487 298 518
*Varav forsdkringserséttning 497 650 251 876
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 186 537 1950 999
Reparationer 1 926 566 3171762
El 1328 680 1389 398
Uppvérmning 2 780 503 2 699 533
Vatten 797 723 747 904
Sophamtning 542 177 499 398
Ovriga avgifter 1478 199 1581 148
Forvaltningsarvoden 1691 296 1536 437
Tomtrattsavgald 1443 704 1432 704
Ovriga driftskostnader 987 083 645 091
15162 468 15 654 374
Not 4 Underhdlilskostnader
Byggnad invandigt 250 056 626 268
WS 144 814 1902 357
El och tele 172 320 140 120
Byggnad utvandigt 1 685 384 1492 640
Markytor 97 777 17 216
Styr och dvervakning 64 550 0
Utrustning 57 628 256 164
2472528 4434765
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 920 385 897 485
Medlemsavgifter 133 800 133 800
Ovriga externa kostnader 17 247 15 716
1071432 1047 001
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 250 000 250 000
Sammantradesersattningar 53 500 62 500
Revisorsarvode 25 000 25 000
Loner och andra ersattningar 17 918 12 400
Sociala kostnader 70 217 76 225
Kurser och konferenser 1500 5234
418 135 431 359
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2021/2022 | ARSREDOVISNING i
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3 559 807 3971 899
Markanlaggningar 197 543 197 543
Inventarier 46 760 59 635
3804 110 4229 077
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 2522 1629
2522 1629
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 698 734 708 029
Ovriga finansiella kostnader 2 569 193 140
701 303 901 169
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 5819 230 341 616
Avsattning till underhallsfond -3 000 000 -4 500 000
Disposition ur underhallsfond 2 472 528 4 434 765
Resultat efter underhdllspdverkan 5291758 276 381
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Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 108 190 036 97 544 536
Arets investeringar 1 645 204 11 295 500
Arets utrangering 0 -650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 109 835 240 108 190 036
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 310 722 -39 988 823
Arets avskrivningar -3 559 807 -3 971 899
Arets utrangering 0 650 000
Utgdende avskrivningar -46 870 529 -43 310 722
Bokfort viarde byggnader 62964 711 64 879 314
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 7 901 700 7 901 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7901 700 7901 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 580 344 -1 382 801
Arets avskrivningar -197 543 -197 543
Utgdende avskrivningar -1777 887 -1 580 344
Bokfort varde markanldaggningar 6123 813 6 321 356
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 69 088 524 71 200 670
Taxeringsvdrde for Majorna 146:28, 146:29, 146:30, 146:31 och 146:32
Byggnad - bostader 385 000 000 292 000 000
Byggnad - lokaler 13 200 000 14 000 000

398 200 000 306 000 000
Mark - bostader 317 000 000 365 000 000
Mark - lokaler 15 800 000 15 200 000
332 800 000 380 200 000

Taxeringsvdrde totalt 731 000 000 686 200 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 68 401 000 68 401 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 879 287 879 287
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 879 287 879 287
Ingdende avskrivningar -566 951 -507 316
Arets avskrivningar -46 760 -59 635
Utgdende avskrivningar -613 711 -566 951
Bokfort varde 265 576 312 336
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2021/2022 | ARSREDOVISNING i
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 2 250 513 47 354
*Avser Energiprojekt och stammar
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 10573 12 986
Ovriga kundfordringar 37 963 83516
48 536 96 502
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 19 251 957 11 934 455
Skattekonto 84 680 75 531
T 19336637 = 12009986
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1652 554 1538 189
Upplupna intékter 862 773 466 806
T 2515327 = 2004995
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31316162 1,18% 2030-08-15 12 000 000 0
Stadshypotek 285024 0,99% 2024-07-30 10 000 000 0
Stadshypotek 319325 0,98% 2025-01-30 6 000 000 0
Stadshypotek 333246 1,12% 2025-03-30 5053 603 0
Stadshypotek 392213 0,65% 2025-12-30 12 000 000 0
Stadshypotek 460619 1,17% 2026-12-01 6 745 200 0
Stadshypotek 471737 1,15% 2026-12-30 6 500 000 0
Stadshypotek 488958 1,51% 2027-03-01 7 000 000 0
*Swedbank H 2852574215 1,83% 2022-09-28 463 682 9 324
65 762 485 9324
Nasta drs amortering berdknas uppga till 9324
*Ldn med l&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 454 358
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 463 682
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 298 803
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 715 865
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 50 217 51 296
Arbetsgivaravgifter 33795 33724
Mervardesskatt 158 367 308 710
Inre fond 620 753 656 750
Ovriga kortfristiga skulder 3212 378 0
4 075 510 1 050 480
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 41 717 38915
Ovriga upplupna kostnader 882 795 947 093
Forutbetalda hyror och avgifter 3199 232 2 948 925
4123744 3934933

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad

Goteborg

Christophe Marliot Gun Nielsen Jennifer Persson
Jessica Johansson Jonas Adamsson Lars-Olov Stenman
Lena Lundin Maria Lind Michael Busck

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Tommy Augustsson Gigo Rebrina
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Seglaren i Goteborg, org.nr. 757202-6941

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Seglaren i
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Seglaren i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Tommy Augustsson Gigo Rebrina
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Seglaren i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2022-11-17 kl. 10:43:29
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E-signerade med BankID: 2022-11-18 kl. 08:14:55

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Seglaren i Gbéteborg signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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