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Styrelsen for Brf Ekkullen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder fér permanent boende.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1994-10-28. Foreningen har sitt séte i
Vistra Gotalands ldn, Hirryda kommun. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1995-01-25
och nuvarande stadgar 4r registrerade 2021-08-06

Foreningen #r ett s kallat privatbostadsf6retag (8kta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter frin foreningens medlemmar.

Foreningen
Foreningen &ger fastigheten Hulebdck 4:79 med en boyta av | 444 kvm.
Fastigheten har vérdeéar 1995

Foreningen bestar av 24 l4genheter i 4 st flerfamiljshus.

Samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

Till 10 av l&genheterna ingér carport med f6rréd i separat byggnad. Till 6vriga ligenheter ingdr
parkeringsplats.

Samtliga carport/parkeringsplatser dr forberedda for elbilsladdning varav 3st dr installerade.

Forradsbyggnad med elcentral, soprum och central for fjarrvirmeanléggning samt cykelgarage i
carportldnga.

Légenheterna har f6ljande fordelning:
2 rum och kok 12
3 rum och kok 12

Foreningens fastighet &r fullvardesforsikrad hos TryggHansa.
Primér Fastighetsforvaltning har bitrétt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen.
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Styrelse

Patrik Pettersson Ordférande

Thore Svensson Vice ordforande, kassor
Elisabeth Elm Sekreterare

Cecilia Olsson Ledamot

Therese Jungegard Suppleant

Under &ret har det hallits 6 st ordinarie protokollforda styrelseméten samt ett konstituerande
mdéte.

Revisor
Revisorsringen Sverige AB.

Valberedning

Sofia Rydin 1 ar
Markus Andersson 1 &r
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-24.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vi har som brukligt haft en vér- och en hoststéidning med bra uppslutning.
Vi har haft ett gemensamt adventsevenemang i samband med grantdndningen.
Vi har haft en kriftskiva i carportlingan.

Det har skett en omfattande upprustning av utemiljén. Déribland ny véxtlighet och ny trappa mellan hus
5 och 7. Boktrédet vid rotundan har beskurits och glesats av. Bérbuskar och héck har planterats mellan
hus 1 och 3. Trad har planterats vid Gvre parkeringen.

Foreningen har fatt nya entrémattor i samtliga trapphus.
Vi har hetvattenspolat avloppsstammar och dagvattenror.
Vi har installerat vattenlarm i koket i samtliga ldgenheter.
Dorren till det Gvre cykelforridet har fatt ett digitalt 1as.
Vi har paborjat radonmétning som fortgér 2023.

Styrelsen har p&borjat en omfattande utredning kring alternativa l6sningar for vért energibehov. Forslag
for energikonvertering kommer att presenteras 2023. <F
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Planerad framtida verksamhet for aren 2023-2024

2023
Radonmitning
OVK Obligatorisk ventilationskontroll

2024
Mélning av fasader och entrédérrar

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikenskapsérets bérjan 31

Antal medlemmar vid arets slut

33

Under verksamhetséret har 4 (0) ldgenhetséverlételser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av képaren och pantsittningsavgift av pantséttaren,

Avgifter

Avgifterna har varit of6rdndrade under rikenskapséret.

Den 1 juli 2023 hojs avgifterna med 4 %.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1172
Resultat efter finansiella poster -473
Resultat efter paverkan fond 2
Soliditet (%) 30,8
Lén per bostadsyta, kr/kvm 7 055
Arsavgift, kronor per kvm 799

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
avgift/kapitalti

insatser

Ist

Belopp vid érets inging 1762000 1014360
Avsittning fond enligt

stadgar

lanspraktagande fond

Kapitaltillskott 2520

Disposition av féregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid érets utgiang 1762000 1016880

2021
1171
-475

31,3
7 554
799

Fond for yttre

underhill
1252 821

150 000
-626 727

776 094

2020
1170
79
-71
36,3
6 596
799

Balanserat

resultat

1532832
-150 000

626 727
-474 745

1534 814

2019
1170
292
142
35,6
6 679
799

Arets

resultat

-474 745

474 745
-473 042
-473 042

3(11)

Totalt

5087 268

0
0
2520

0
-473 042
4 616 746
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1534814

arets forlust -473 042
1061772

disponeras sé att

reservering fond for ytire underhall 150 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -475 000

i ny rikning Sverfores 1386772
1061772

F6reningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

2022-01-01
-2022-12-31

1172413
208
1172 621

-1 160 678
-134 132
-63 478

-172 562
-1 530 850
-358 229

83
-114 896
-114 813
-473 042

-473 042

-473 042

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1170 632
3653
1174 285

-1199 770
-105 904
-60 411

-172 562
-1538 647
-364 362

0
-110 383
-110 383
-474 745

-474 745

-474 745 ¢
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

14 355 508
20939

0

14 376 447

14 376 447

1 867
6 955
28116
36938

601 518
601 518
638 456

15 014 903

6(11)

2021-12-31

14 525 452
23 557

0

14 549 009

14 549 009

2 465
8 798
45 786
57 049

1639554
1 639 554
1 696 603

16 245 612
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2778 880
8 776 094
3554974

1534 814

-473 042
1 061 772
4 616 746

9 7 666 500
7 666 500

9 2521000
6 987

3780

199 890

2731 657

15014 903

7(11)

2021-12-31

2776 360
1252 821
4029181

1532 832

-474 745
1058 087
5087 268

7946 500
7 946 500

2961009
57377
3215
190 243
3211844

16 245 612

¥
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnader, linjér plan 100 ar
Fastighetsfsrbattringar 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer Fullt avskrivna

Foreningen har ingen fast anstilld personal. Arvoden till styrelsen utgar i enlighet med beslut pa
arsstimma.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 1 153 488 1153 488
Hyresintikter carport 15 000 15 000
Hyresintékter elstolpar 3924 2144
1172 412 1170632

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Fastighetsskotsel 55288 50 899
Radonmétning 9139 0
Lpande reparationer 75 764 178 941
Planerat underhall 675 227 626 727
El 35336 28 004
Vatten 113 924 114458
Sophimtning 29 581 26 736
Forsikring 35 860 33735
Kabel-TV 33 665 32 461
Bredband 57 600 57 600
Fastighetsavgift 36 456 35016
Forbrukningsmaterial 2 838 15193
1160 678 1199770

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021

Revisionsarvoden 14 550 13 625
Ekonomisk forvaltning 55472 53776
Ovriga forvaltningskostnader 37 247 38503
Kosultarvoden 26 863 0

134 132 105904 , -

Ke
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar fastighetsforbittringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

[ ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp laddplatser

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

17 812279
17 812 279

-3 286 827
-132 300
-37 644

-3 456 771

14 355 508
16 600 000
6 000 000
22 600 000
3493 000
3 493 000
2022-12-31
26 175

26 175
-2618
-2618

-5 236

20939

2022-12-31

9 (11)

2021-12-31

17 812279
17 812279

-3 116 883
-132.300

-37 644
-3 286 827

14 525 452
13 400 000

7 400 000
20 800 000

3 493 000
3 493 000

2021-12-31
0

26 175
26 175

-2618

-2 618

23 557

2021-12-31

159 495
159 495

-159 495
-159 495

0
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Not 8 Fond for yttre underhall

2022-12-31

Vid érets ingang 1252821
Avsittning enligt stimmobeslut 150 000
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -626 727
776 094

10 (11)

2021-12-31

1102 821
150 000
0

1252 821

Avsiittning till och ianspréktagande frén underhéllsfonden har skett efter stimmobeslut.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande riikenskapséar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsar forvintas refinansieras till aktuell volym.

Lanebelopp
2021-12-31
3214 000
1462 500

1 760 000

1 760 000
450 000

0

0

2261 009
10 907 509

2981 009

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2022-12-31
Handelsbanken 0,85 2024-12-01 3214 000
Handeisbanken 0,73 2024-09-01 1312 500
Handelsbanken 0,83 2023-12-01 1 760 000
Handelsbanken 1,18 2025-12-01 1 640 000
Handelsbanken - - 0
Handelsbanken 2,862 rorligt 491 000
Handelsbanken 1,79 2027-03-01 1770 000
Handelsbanken - - 0
10 187 500
Kortfristig del av langfristig skuld 2521 000
Amortering ar 2-5 1 080 000
Not Stillda siikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning som sikerhet for skulder till kreditinstitut 14 600 000

14 600 000

2021-12-31

14 600 000
14 600 000
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Méolnlycke 2023-03 ~ [ §
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Elisabeth Elm Patrik Pettersson
AU > — %/h ——

Thore Svensson Cecilia Olsson

Min revisionsberittelse har limnats 2023- O 4 -2/
\M ns
.

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor

Revisorsringen Sverige AB



R ) REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i

Brf Ekkullen Organisationsnummer 769600-5011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ekkullen for rikenskapséret 2022. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1 (4)
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och aft limna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s#kerhet dr en hdg grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for aftt inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och hindelserna

pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Sida 2 (4)
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekkullen for ridkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrAckliga och dndamélsenliga som grund for véra

uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fireningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedSma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation & utformad si att bokforingen, medelsf6rvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:
» fBretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot féreningen

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pad vér professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den £ | /42023

Revisorsringen Sverige AB

o e~

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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