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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en réttvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt 4r en form av boende dar
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsféreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta 1 styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogér det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstéelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstillning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen dr uppstélld i tva kolumner
ddr den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregdende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen 4r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansriakningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer Sver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f5r Brf Gurkan (717600-7529) far hiirmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsfretag som bildades 1967. Féreningen dger byggnaderna
pé fastigheterna Arsta 8:1 och Arsta 8:2 som byggdes ar 1969-1970 i vilka man uppléter ligenheter.
Marken innehas med 4gandertt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 16 mars 2016.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 14 december 2017. Styrelsen har under &ret hallit 10
protokollfsrda sammantréden.

Styrelsens sammansdtining:

Tim Edelgard Ordforande
Kent Hanslof Vice ordfdrande
Agneta Ek Sekreterare
Sandra Cuturic Ledamot

Berit Johansson Ledamot

Ove Dellbeck Suppleant
Johanna Enfilt Suppleant

Firmatecknare dr Tim Edelgard och Agneta EXk, tvé i férening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har varit Lennart Karlsson med Gudrun Wégberg som suppleant, valda av foreningen samt
Borev Revision AB. '
I valberedningen ingar Lars Fosselius, sammankallande, Naimi Leah och Boel Karlberg.

Som vicevird har Houssein Alali frin HSB Uppsala fungerat.

Stid utfSrs av Sinnesfrid Stéd.

Fastighetsskotsel utfors av Upplands Boservice AB.

Hiss service utfors av Kone.

Brandskydd utfors av Cupola.

Viss blomsterskotsel har utforts av ndgra medlemmar.

Nyckelservice skots av Certego.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgdende till 2 115 113 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 7 566 498 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid ridkenskapsérets slut 1 359 100 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 344 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5 % fran den 2018-01-01.
Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 2 % frdn den 2019-01-01.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 575 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 225 (222).
Under aret har 13 (15) bostadsrétter §verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheter Arsta 8:1 & 8:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 134 078 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 97 484 000 kr. Fastigheterna byggdes 1969-1970.

Foreningen har fSljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok Sst
med sammanlagd yta av 15 141 kvm 2rok 58 st
3rok 99st
4 rok 30st
Summa bostadslégenheter 192 st
Garage 80 st
P-plats med motorvérmare 67 st
P-platser 44 st
Extra forrad 39 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsdkrade hos Trygg-Hansa.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott f5r underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens fOrslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 575 553 538 523
Laneskuld kr/’kvm 1549 1 643 1740 1725
Likvida medel * 5034 3223 2 341 992
Kassalikviditet i % 121,2 94,2 78,6 55,0
Soliditet 1 % 28,9 23,5 20,5 22,0
Overskott for underhall kr/kvm 218 164 154 184
Nettoomséttning 9771 9463 9203 8 347
Resultat efter finansiella poster 2115 912 -527 658
Arets resultat 2115 912 =527 658
Eget kapital 10 426 8310 7 395 7 925

varav underhallsfond 1359 1424 2744 2 805
Utfort underhall 0 409 1 664 404

* From 17/18 ingar inte skattekonto i likvida medel.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan fér bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i frhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omfSrhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan,

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrn Arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

insatser
Belopp vid arets inging 1499 916
Avsittning till fond for yttre underhall

Arets uttag till fond for yttre underhall
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Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
underhdll  resultat  resultat
1424439 4474224 911 822 8310401
344 000
-409 339
977 161 -911 822

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsrétt -
Arets resultat

Belopp vid arets utging 1499 916

Resultatdisposition

Till fsreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

2115113 2115113

1359100 5451385 211511310 425514

5451 385
2115113

7 566 498
344 000
7222 498

7 566 498

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W =W

2017-09-01

-2018-08-31

9770 955
9 770 955
-5793 375
-66 407
-209 309
-1 157 149
-7 226 240
2544 715

0
-429 602

-429 602
2115113
2115113

2115113
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2016-09-01

-2017-08-31

9463 302
9463 302
-6 442 047
-48 932
-259 466
-1157 149
-7 907 594
1555708

2938
-646 824

-643 886
911 822

911 822

911 822
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ =]
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2018-08-31

30812471
1296

30 813 767
30 813 767
220

4 632 262
234379

4 866 861

408 037

408 037

5274898

36 088 665
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2017-08-31

31927 446
43 470

31970916
319700916
31113
2 841 037
170 938

3043 088

408 037

408 037

3451125

35422 041
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

12

13
14

2018-08-31

1499916
1359100

2859016
5451 385
2115113
7 566 498

10425 514

21310028

21310028

2138240
341 133
40 464
579 068
1254218

4353123

36 088 665
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2017-08-31

1 499 916
1 424 439

2924 355
4474224

911 822
5 386 046

8310401

23 448 268
23448 268
1 432 000
380 983

62 587

633 416
1154 386

3663 372

35422 041
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre fSretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffhingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar,

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 116-4rig linjir avskrivningsplan varav det terstar 39 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom réinteintikter och utdelningar,
samt i fsrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 881 tkr till omfSrhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séiger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa I&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-09-01 2016-09-01

-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter bostider 8 707 387 8370 346
Hyresintékter lokaler 79 308 65118
Hyresintékter garage 277 150 277 190
Hyresintékter p-platser 188 620 166 130
Overlételseavgift 21424 12 272
Pantforskrivningsavgift 10 836 5784
Ovriga intikter 486 230 566 462
Summa nettoomséttning 9770 955 9463 302

7
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2017-09-01 2016-09-01

-2018-08-31 -2017-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 547 156 531 148
Serviceavtal 250 851 322 631
Entreprenadstad 173 811 168 540
Besiktningskostnader 0 7 700
Snérenhallning 4 624 11 750
Forbrukningsmaterial 6 854 37 066
Reparationer 564 620 391 624
Elavgifter 821 809 820 587
Uppvérmning 1842 676 1 832 421
Vatten och avlopp 187 849 469 737
Sophimtning 224 024 253 519
Fastighetsforsdkringar 152 995 149179
Kabel-TV, bredband m.m 405 041 405 140
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 297 484 284 236
Administrativ forvaltning enligt avtal 172 676 167 374
Vicevérdstjinster enl avtal 115740 113 556
Ovriga externa tjanster, drift 10 120 0
Studie- och fritidsverksamhet 5123 2 040
Ovriga driftskostnader 9922 64 460
Summa driftkostnader 5793375 6 032 708
Underhadllskostnader
Planerat underhall mark 0 124 014
Planerat underhall el-installationer 0 260 125
Planerat underhéll tvéttstugeutrustning 0 25200
Summa underhillskostnader 0 409 339
Summa fastighets- och driftkostnader 5793 375 6442 047
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden fSreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrdkning, bank och dyl.

Rinteintdkter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster
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2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
7436 3057

9 042 19 223

1563 8 652

17 500 18 000

30 866 0

66 407 48 932
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
163 952 194 924
7300 7 489

3000 3 000

0 6 000

35057 48 053

209 309 259 466
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
0 2 880

0 58

-429 602 -646 825
-429 602 -643 887
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda viirden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffhingsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avridkning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-08-31

45 336 898
-18 841 989
-833 124

25 661 785

1 805 523
4 793 544
-1 166 530
-281 851

30 812471

97 484 000
36 594 000

2018-08-31

778 396
-734 926
-42 174

1296

2017-09-01

-2018-08-31

2337 807
2288 422
6 033

4 632 262
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2017-08-31

45336 898
-18 008 865
-833 124

26 494 909
1 805 523
4793 544

-884 679
-281 851
31927 446

97 484 000
36 594 000

2017-08-31

778 396
-692 752
-42 174

43 470

2016-09-01

-2017-08-31

1 928 031
886 654
26 352

2 841 037

s,
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Not 10

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsédkringspremier

Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rinteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga rintebérande virdepapper
Summa &vriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:

Ovriga rintebirande virdepapper

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017-09-01

-2018-08-31

31 046

11 100

51497

140 736
0

0

234379

2017-09-01
-2018-08-31

408 037

408 037

Loptid ~ Marknadsvirde 180831
490 554,68

Lépande
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2016-09-01
-2017-08-31

36212
11 100
50 000
49 665
77762

1768

226 507

2016-09-01

-2017-08-31

408 037

408 037
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 448 268 24 880 268
Summa langfristiga skulder 23 448 268 24 880 268
Stilllda séikerheter
Fastighetsinteckning 32 191 000 32 191 000
Summa stiillda séikerheter 32 191 000 32 191 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:

Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom

2018-08-31

Swedbank 1,30 2020-04-24 5180 000
Swedbank 3,75 2023-03-27 4 500 000
Swedbank 1,56 2021-03-25 1 462 500
Nordea 1,20 2021-09-15 7 127 500
Nordea 1,30 2022-05-16 1 565 000
Handelsbanken 1,20 2019-12-01 881 240
Handelsbanken 1,20 2020-03-01 902 904
Handelsbanken 1,20 2020-09-30 295 000
Handelbanken 1,20 2020-09-30 1534124
Summa 23 448 268
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -1 257 000
Avgar lan for omf6rhandling 2018/2019 - 881 240
Totalt 21310028
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 17 088 268
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Fond for inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2017-09-01
-2018-08-31

9 855
564 958
4 255

579 068

2017-09-01

-2018-08-31

174 300
54 765
14 631
17 500
50 547
71427

796 410
74 638

1254218
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2016-09-01
-2017-08-31

9120
611 839
12 458

633 417

2016-09-01

-2017-08-31

180 200
56 619
14 131
17 500
50 705
74 140

679 600
81 491

1 154 386
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gurkan, org.nr 717600-7529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Gurkan for rikenskapséret
2017-09-01 —2018-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksambheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undetliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Gurkan for rikenskapsaret 2017-09-01 — 2018-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fBrlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningene vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 7 december-20)18
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den f6rslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sd nidra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda vérde
framgér anskaffningsviérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhdll samt riantekostnader och utgifter f6r
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(4rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tidcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella f6r att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstdlla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om foéreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det #r mycket viktigt for att
sékerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillréckligt i
avgifter, men sd behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsittningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsiittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgdngssidan i arsredovisningen under "kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. [ det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad {orlust.

For att ldttare forsta vad som péaverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séiga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sidkerheter redovisas dessa sist
i balansridkningen. Normalt har féreningen ldmnat
siikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som dr oséker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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