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Stdmmans déppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF' Géteborgshus 22

Forvaltningsberattelse o

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-09-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-13.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Arets resultat #r ldgre #n foregdende &r frimst beroende pd hdgre reparationskostnader men ligre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 13% till 20%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 99% till 129%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 114 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 001 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Briamaregdrden 73:3, 73:5, 73:6 och 73:7 i Goteborgs kommun med 357 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adress 4r Kastvindsgatan 1, Fjéllvindsgatan 2—4, Vistra
Stilletorpsgatan 23-25 samt Virvelvindsgatan 24-30 i Goteborg.

Fastigheterna #r forsdkrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten 4r upplten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet giller ofordndrati 10 ar
t.o.m. 2027-01-14 med en arlig avgild pa 1 745 784 kr.
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Liigenhetsfordelning

Antal

1 rum och kokvra 22

1 rum och kék 5

2 rum och kék 87

3 rum och kok 169

4 rum och kok 74

Dessutom tillkommer Antal

Antal Forrad 39

Antal Lokaler 3

Antal Garage 29

Antal Thermo Garage 53

Antal MC Garage 2

Antal p-platser 187

Total bostadsarea 23 694 m?
Total lokalarea 1565 m?
Total BOA+LOA 25259 m?
Arets taxeringsvirde 476 651 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 440 369 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 4,55 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Géteborg. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p4 dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foéreningen har ingatt foljande avtal
Avtal

Riksbyggen Fkonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB/Inspecta Hisservice
Tele 2 AB Kabel-TV

Ownit bredband

X2 Wireless SBA brandskydd
Anticimex skadedjuravtal
Riksbyggen Lokalvard

Locksafe

E-Ways

GoRide

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 764 tkr och planerat underhall for 624 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades i april 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 5 108 tkr
per r fr de nirmaste 30 aren. Den rekommenderade avsittning pa evig sikt for foreningen ligger pa 6 658 tkr/dr (264
kr/ar/m2) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 27

kr/m2.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering av Kullen 20162017
Renovering parkeringshus 2015
Asfaltering av parkeringsytor 2016
Uppgradering av tvitt- och torkmaskiner 20162019
Byte till ndrvarostyrd belysning 2017
Miljérum skapas 2017
Utbyggnad balkonger 2014
Hissbyten 2018-2019
Garage portéppnare 2020
Stambyten bottenplatta 2019-2022
Lokaler 2020-2021
Gemensamma utrymmen 2020-2021
Installationer 2020-2021
Huskropp utvindigt 20202021
Markytor 20202021
Garage och p-platser 2020-2021
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (Installation av dorr till
atervinning samt Sversyn av tak) 282
Huskropp utvindigt (Balkonger, Port-telefoner) 324
Markytor (Nya p-platser) 16
Planerat underhall Ar
Byte av radiatorer och injusteringar termostater
(pagéende) 2022
Renovering 4 tvittstugor 2026
Takrenovering samt forstidrkning for att kunna placera
ev. solceller och luftvirmepumpar 2023-2025
Solceller och virmepump Vid behov
Energibesparande atgérder Vid behov
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kent Fritsd Ordforande 2023
Stina Ljungberg Sekreterare 2022
Ponthus Niemand Vice ordférande 2022
Johan Kristersson Ledamot 2023
Mira Vancas Ledamot 2023
Agneta Gustafsson Ledamot 2023
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.imn ordinarie stimma
Jonas Ahlberg Suppleant 2022
Kristina Frid Suppleant 2022
Linda Pettersson Suppleant 2022
Martin Savfors Suppleant 2022
Ted Karlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Extern revisor 2022

Carl-Gustav Andersson Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anita Carlstedt 2022

BoRevision AB, Magnus Emilsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Atta Suleiman 2022

Joachim Engver-Jensen 2022

Lennart Granberg 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Féreningen har under &ret installerat laddstolpar for elbilar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 487 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 60 personer, Arets avgiende medlemmar uppgér till 55 personer. Foreningens medlemsantal pi
bokslutsdagen uppgér till 492 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 57 dverlételser av
bostadsritter skett (foregéende ar 35 st.)

Foreningen #indrade arsavgiften senast 2021-07-01 dé den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2 %
frén och med 2022-07-01 samt viirmeavgift med 10kr/m*ar 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 21399 21214 20 784 19912 19 169
Arets resultat 3697 3364 4 834 -1348 -1787
Balansomslutning 120 607 103 007 101 656 96 475 101 989
Soliditet % 8 5 2 -3 -2
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

komma verksamhetséar 129 99 - - -
Likviditet % ink. ldaneomforhandlingar

kommande verksamhetsér. 20 13 14 163 157
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 724 717 702 669 636
Lan, ki/m? 4238 3693 3746 3810 3 888

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 937091 523 800 798 290 -402 143 3363 546
Disposition enl. arsstimmobeslut 3363 546 3363 546
Reservering underhallsfond 685 000 -685 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -623 588 623 588
Nya insatser och
upplételseavgifter 0 430000
Arets resultat 3697 836
Vid drets stut 937 091 953 800 859 702 2 899 991 3697836
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2961 403
Arets resultat 3697 836
Arets fondavsittning enligt stadgarna -685 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 623 588
Summa 6 597 827
Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6 597 827

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 21399 420 21213 932
Ovriga rorelseintikter Not 3 1730 581 284 464
Summa rorelseintiikter 23 130 001 21 498 396
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -11 920 852 -11 371089
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 862 673 -1 550970
Personalkostnader Not 6 -1 650 153 -1 429 847
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3416 278 -3 227384
Summa rorelsekostnader -18 849 957 -17 579 290
Rorelseresultat 4280 044 3919105
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 51456 51456
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2159 6874
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -635 823 -613 890
Summa finansiella poster -582 209 -555 560
Resultat efter finansiella poster 3697 836 3 363 546
Arets resultat 3697 836 3 363 546
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 92529 073 95 808 331
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3067 829 134 871
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 16 395 082 1249 437
Summa materiella anliiggningstillgangar 111 991 985 97 192 640
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 536 000 536 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 536 000 536 000
Summa anliggningstillgangar 112 527 985 97 728 640
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4438 8 598
Ovriga fordringar Not 16 781953 764 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 17 2432 675 1 069 616
Summa kortfristiga fordringar 3219 066 1 842 653
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4 860 681 3435 823
Summa kassa och bank 4 860 681 3 435 823
Summa omsittningstillgadngar 6 866 009 5278 476
Summa tillgangar 120 607 731 103 007 115
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 890 891 1460 891

Fond for yttre underhall 859 702 798 290

Summa bundet eget kapital 2750 593 2259 181

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2899991 -402 143

Arets resultat ] 3697 836 3363 546

Summa fritt eget kapital 6 597 827 2961 403

Summa eget kapital 9348 419 5220 584
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 69 825 099 55584 531

Summa langfristiga skulder 69 825 099 55 584 531

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omfdrhandlingar lan) Not 19 37210372 37702 172

Leverantorsskulder Not 20 1264 115 1014205

Ovriga skulder Not 21 360 964 289 442

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2598 761 3196 181

Summa kortfristiga skulder 41 434 213 42 202 000

Summa eget kapital och skulder 120 607 731 103 007 115
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3697 830 2368546
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3416278 3227384

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 7114 113 6 590 930
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1376 413 61903

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -275 988 =728 919

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5461713 5923914
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -6 896 379

Investeringar i inventarier -3 069 978 0

Investeringar i pdgaende byggnation -15 145 645 -1249 437

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -18 215 623 -8 145 816
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 13 748 768 -1334 754

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 430 000 50 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 178 768 -1 284 754

Avrets kassaflode 1 424 858 -3 506 656

Likvidamedel vid arets borjan 3 435 822 6 942 478

Likvidamedel vid arets slut 4 860 681 3 435 822
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 50-60
Stammar vatten och avlopp Linjdr 30-60
Balkonger Linjér 50
Installationer Linjér 15-30
Markanldggningar Linjér 20
Fonster Linjar 40-90

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 17 163 948 16 981 173
Hyror, lokaler 949 978 941 255
Hyror, garage 454 177 450 160
Hyror, p-platser 540 896 552152
Brinsleavgifter, bostdder 2290 421 2289192
Summa nettoomsittning 21 399 420 21213 932

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga avgifter 20 524 25 791
Ovriga ersittningar 110319 88 290
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -18 -13
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 31693 0
Ovriga rorelseintikter 139 045 169 496
Forsdkringserséttningar 1429018 0
Summa ovriga rorelseintakter 1730 581 284 464

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -623 589 -1201 710
Reparationer -2 764 286 -1 766 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -627 274 -613 094
Tomtrittsavgild -1 758 584 -1 758 584
Arrendeavgifter -96 942 -86 614
Férsdkringspremier -234 000 -208 347
Kabel- och digital-TV -530 025 -502 153
Aterbiring frin Riksbyggen 23700 20 800
Systematiskt brandskyddsarbete -39 088 -138 366
Serviceavtal -243 034 -63 596
Sotning -5033 -1 605
Obligatoriska besiktningar 0 -78 716
Ovriga utgifter, kopta tjinster -152371 -200 058
Sné- och halkbekdmpning -7 726 -18 367
Forbrukningsinventarier -62 154 -27 418
Fordons~- och maskinkostnader =76 716 -113 202
Vatten -589 388 -536 280
Fastighetsel -713 167 -652 950
Uppvérmning -2 557 433 -2 498 650
Sophantering och atervinning -560 229 -541 874
Forvaltningsarvode drift -303 513 -384 099
Summa driftskostnader -11 920 852 -11 371 089
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -41 240 -23 100
Forvaltningsarvode administration ~1 539 662 -1 320 034
Annonsering och reklam -7 100 0
IT-kostnader -975 -1 179
Styrelsearvode -20 201 -19 805
Arvode, yrkesrevisorer -33294 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -32 028 -15 964
Kreditupplysningar -5719 -10 569
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -111 486 -67 364
Kontorsmateriel -19 920 -20 976
Telefon och porto -13 458 ~20 287
Medlems- och foreningsavgifter -24 920 -25 632
Serviceavgifter -8 113 -8 185
Kopta tjtinster -1 509 -160
Konsultarvoden 0 -3 906
Bankkostnader -2 249 -2 110
Ovriga externa kostnader -800 ~700
Summa Ovriga externa kostnader -1 862 673 -1 550 970
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstillda -839 981 -661 644
Uttagsskatt -292 136 -224 716
Styrelsearvoden -171 966 -177394
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 168 -50 973
Ovriga kostnadsersittningar -4 878 -538
Pensionskostnader -31 234 -35923
Ovriga personalkostnader -7 195 -602
Sociala kostnader -273 596 -278 057
Summa personalkostnader -1 650 153 -1 429 847
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielfla-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -2 924 673 -2 843 572
Avskrivning Markanldggningar -354 585 -354 585
Avskrivning Maskiner och inventarier -29 224 -29 228
Avskrivning Installationer -107 796 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 416 278 -3 227 384

anldggningstillgangar
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Not 8 Resulitat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 51456 51456
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 51 456 51 456
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1637 6 590
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 521 284
Summa ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2159 6 874
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -592 727 -613 390
Ovriga rintekostnader -161 -500
Ovriga finansiella kostnader -42 935 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -635 823 -613 890
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 160 613 262 147 597 484
Markanldggning 7149716 7149716
167 762 978 164 747 200
Arets anskaffningar
Byggnader 0 13015778
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 167 762 978 167 762 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =70 456 021 -67 612 450
Markanldggningar -1 498 625 -1 144 040
-71 954 646 -68 756 490
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 924 673 -2 843 572
Arets avskrivning markanliggningar -354 585 -354 585
-3 279 258 -3 198 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 233 905 -71 954 647
Restvirde enligt plan vid arets slut 92 529 073 95 808 331
Varav
Byggnader 87232 568 90 157 240
Markanldggningar 5296 505 5651091
Taxeringsvédrden
Bostidder 468 000 000 431 000 000
Lokaler 8 651 000 9369 000
Totalt taxeringsvirde 476 651 000 440 369 000
varav byggnader 267 400 000 224 797 000
varav mark 209 251 000 215572 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1630038 1630038
Installationer pd egen fastighet 466 255 466 225
2 096 293 2 096 263
Arets anskaffningar
Installationer pa egen fastighet 3069 978 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5166 271 2096 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner
Inventarier och verktyg -1 495 167 - 1465 909
Installationer -466 255 -466 225
-1 961 422 -1 932134
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -29 224 -29 228
Installationer -107 796 0
-137 020 -29 228
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 524 391 -1 495 167
Installationer -574 050 -466 255
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 098 442 -1 961 422
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 067 829 134 871
Varav
Inventarier och verktyg 105 647 134 871
Installationer 2962 182 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-06-30 2021-06-30
Porttelefonsystem 1249 437
Byte av radiatorer samt Reilining 16 395 082
Vid arets slut 16 395 082 1249 437
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
Summa andra langfristiga fordringar 536 000 536 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -32 149 8 598
Kundfordringar 36 587 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4438 8 598
Not 16 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 169918 184 098
Skattekonto 612 035 580 341
Summa 6vriga fordringar 781 953 764 439
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 1636 1756
Forutbetalda forsakringspremier 117 162 116 838
Forutbetalda driftkostnader 115271 450 122
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 473 379 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 31684 61254
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1252725 0
Forutbetald tomtrittsavgild 439 646 439 646
Forutbetalda leasingavgifter 1173 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2432 675 1069 616
Not 18 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 2002 153 236 516
Foretagskonto 0 51269
Transaktionskonto 2 858 528 3148 038
Summa kassa och bank 4 860 681 3435823
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 107 035 471 93 286 703
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -37 210 372 -37702 172
Langfristig skuld vid arets slut 69 825 099 55 584 531

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,41% 2022-02-16 19 850 000,00 -19 850 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,41% 2022-05-18 16 697 668,00 -15 987 668,00 710 000,00 0,00
NORDEA 0,76% 2023-02-16 0,00 19 850 000,00 0,00 19 850 000,00
STADSHYPOTEK 0,41% 2023-06-30 15818 236,00 0,00 474 548,00 15 343 688,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2023-10-30 0,00 16 000 000,00 240 000,00 15 760 000,00
NORDEA 0,50% 2023-11-20 16 562 345,00 0,00 334 592,00 16227 753,00
STADSHYPOTEK 0,49% 2023-12-01 6612 704,00 0,00 133 592,00 6479 112,00
STADSHYPOTEK 0,49% 2023-12-01 17 745 750,00 0,00 358 500,00 17 387 250,00
NORDEA 2,38% 2024-05-15 0,00 15987 668,00 0,00 15987 668,00
Summa 93 286 703,00 16 000 000,00 2 251 232,00 107 035 471,00

*Senast kinda riintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 016 684 kr och omsiitta tva lan totalt pa 35 193 688 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren drca 2 016 684 kr

arligen.

** Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 Ian med villkorsdndringsdag under ar 2022/2023 (Ndstkommande

rdkenskapsar) Dessa ska redovisas som kortfiristiga skulder enligt nya rekommendationer. Foreningen har inte fatt
ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantdrsskulder 1816232 1014 205
Ej reskontraftrda leverantSrsskulder -552 116 0
Summa leverantérsskulder 1264115 1014 205

Not 21 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga skulder 193 515 190 677
Skuld f6r moms 51645 33 860
Skuld sociala avgifter och skatter 115 804 49918
Skulder for l6neavdrag 0 14 987
Summa dvriga skulder 360 964 289 442
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Not 22 Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna l6ner 142 994 151599
Upplupna sociala avgifter 44 929 67 831
Upplupna riintekostnader 91 609 45285
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 38 438
Upplupna elkostnader 51453 45711
Upplupna vattenavgifter 71130 108 160
Upplupna vdrmekostnader 88 432 91 257
Upplupna kostnader for renhallning 80 144 91 964
Upplupna revisionsarvoden 0 31000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 460 924
Beriknat forvaltningsarvode 20 201 19 805
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 007 869 2 044 207
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 2 598 761 3196 181
Not 23 Stéllda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 110 053 667 108 000 000
Not 24 Eventualférpliktelser 2022-06-30  2021-06-30
Fastigo 20 044 20 044

Not 25 Visentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

Intriffat.

20 | ARSREDOVISNING RB BRF Gateborgshus 22 Org.nr: 757201-7348
Transaktion 09222115557482205333

Signerat KF, CA, AG, JK, MV, Pil, SL, KB, ME




Styrelsens underskrifter, digital signering

Géteborg, 2022-
Kent Fritsd Stina Ljungberg
Ponthus Niemand Johan Kristersson
Agneta Gustafsson Mira Vancas
Karina Bergh

Vir revisionsberittelse har limnats 2022-

BoRevision AB
Magnus Emilsson Carl-Gustav Andersson
Extern revisor Fortroendevald revisor

21 [ ARSREDOVISNING RB BRF Gteborgshus 22 Org.nr: 757201-7346 /N i
Transaktion 09222115557482205333 5@?? Signerat KF, CA, AG, JK, MV, P, SL, KB, ME




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 22, org.nr. 757201-7346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illdmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar {

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening
Goteborgshus nr 22 for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carl-Gustav Andersson
Av foreningen vald revisor

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgéngar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen #nnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [8pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stérre én
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt p& hur skuldtyngd freningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet fér erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11 920 852 11 371 089

Ovriga externa kostnader 1 862 673 1 550 970

Personalkostnader 1650 153 1 429 847

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3416278 3227384

anldggningstillgangar

Finansiella poster 582 209 555 560

Summa kostnader 19 432 165 18 134 850
3416 278,00

4 095 035,00

Il Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

I Driftkostnader

11 920 852,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 27 959 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 13 950
Triadgérdsskotsel extra debiterat 386 292
Rabatt/aterbiring fran RB -23 700 -20 800
Systematiskt brandskyddsarbete 39088 138 366
Serviceavtal 243 034 63 596
Inre skotsel/stdd grund 178 133 353 585
Inre skotsel/stdd extra 0 5878
Sotning 5033 1 605
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 63 851
Hissbesiktning 0 14 864
Abonnemang brandlarm 113 379 52395
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 38992 147 664
Sno- och halkbekdmpning 7726 18 367
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 15355 45709
Rep utgift mtrl inkép markytor 0 12410
Rep utgift mtrl ink6p garage&p-platser 0 3690

713 167,0

589 388,00 2 557 433,00

4 112 760,00

2764 286,00

623 589,00

RB BRF Géteborgshus 22 Org.nr: 7572017346
Transaktion 09222115557482205333

M sophantering och atervinning
[ Uppvarmning
HE

I vatten

Il Ovriga kostnader
I underhall
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Annu ett &r har gatt. Ett 4r som har inletts pa ett positivt satt och dir vi &ter har kunnat borja triffas
igen bade i styrelse och tillsammans pd cafékvill och sommarfest.

For oss i styrelsen har det inneburit méten dir vi &ter kan ses i styrelserummet men vi har dven
behdllit mdjligheten att vara med digitalt om man t.ex. kdnner sig krasslig eller &r bortrest.

| héstas hade vi en konferens som var mycket givande pa Hotell Géstis i Varberg. Pa hostens
konferens kommer vi fortsitta med arbetsbeskrivningar for personal och ga igenom alla inkomna
motioner till arsstdmman.

I véras hade vi en konferens i styrelserummet dir vi bland annat pratade om strategier infor
framtiden och det ekonomiska laget vi befinner oss i. Ndgot som vi bland annat bevakar ar
ranteutvecklingen da vi har mycket ldga ridntor som I8per ut under nista ar.

Det stora projektet med att byta alla radiatorer i féreningen héller pa att g& i mal och avslutas under
september manad. Har varit lite utmaningar men kinns som bade ni medlemmar och vi 4r néjda med
bdde Energi och miljéteknik som utfért arbetet och med Riksbyggen ombyggnation som varit
byggherre.

Under dret har mycket gjorts i féreningen:

¢ Vihar bytt radiatorer i alla lagenheter, arbetet och projektet avslutas under september 2022.
Finjustering av termostater kommer att ske efter vintern s4 alla ligenheter har fatt den
Overenskomna temperaturen i avtalet.

* Isamband med bytet av radiatorer s& har vi installerat “Ecoguard” i drygt 50 % av
ldgenheterna. Med dessa kan vi se att vara hus haller ritt temperatur och med det finjustera
varmen i vara radiatorer,

* Viharinstallerat 28 stycken laddpunkter for elbilar.

* Vihar kompletterat med nagra fler kameror och lisare till vart passagesystem.

* Vihar stambytt bottenplattan i de tva dterstdende husen. Med det s &r nu arbetet klart i
samtliga hus.

e Ett antal vattenldckor och fuktskador fran féregdende ar i vara hus har atgérdats under aret.
Vattenskadorna har inneburit hogre forsékringspremie och det drabbar féreningens
ekonomi.

e Vihar kdpt in en ny eldriven [ddcykel.

* Renovering av omklddningsrum och duschutrymmet i bastun har pébérjats.

* 5 majhade vi drets forsta cafékvall dir det bjéds pa fika och information.

e 18 junianordnade vi ater igen var populdra sommarfest. Vi ir glada att s& manga kom och
tog del av mat, fika, hoppborg, tipspromenad, trubadur och information med mera.

Under verksamhetsaret 2022/2023 fortsatter férstudien om méjligheterna med installation av
luftvdrmepumpar och solhybridceller nér vi byter tak. Arbetet syftar till att f4 ligre kostnader for
uppvdrmning och elférbrukning i féreningen pa sikt. Under hésten kommer vi bérja anvinda
bokningssystemet pd véra nya digitala anslagstavlor, férst ut blir bokning av bastu och gastldgenhet.

Det har &ven blivit dags att g6ra en ny OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll och kontrollera s3 att
flaktar funkar som de skall och se till att luftflodena ar de ritta i ligenheterna.

Mycket spdnnande att se fram emot med andra ord under det kommande &ret!




RB BRF Goéteborgshus i Gasoss

2 2 22 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr helba Livel
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Egna anteckningar /




% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



