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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NO 12 | KRISTIANSTAD

Styrelsen upprittar hairmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsd inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i

resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ér det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r

det som dr "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken

rianta de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader for permanent boende dar tillhorande markomrade samt lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra lokaler samt bilplats.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2018-09-19. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-09-19.

Sdte

Foéreningen har sitt site i Kristianstad.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Domus 3. Foreningen har 76 bostadsritter om totalt 5 892 kvm

och 2 Jokaler om 104 kvm respektive 77 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Bostadsritterna Fastighetsforsdkring, via Soderberg och partners.

Styrelsens sammansdttning

Marcus Jorgen Ljung Ordférande

Bruno Svensson Ledamot

Anders Knutsson Ledamot

Goran Harald Skoglésa ~ Ledamot

Helena Stahl Ledamot

Mats Eklund Suppleant

Rasmus Nilsson Suppleant ML ;

erN



Brf No 12 i Kristianstad Arsredovisning 2022

769636-7379

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgdende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 110 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje

pantsdttning.

D4 bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsittning 4561 304 1705 469 -
Resultat efter fin. poster -269 854 -758 205  -22 847
Soliditet, % 69 69 -0,1
Yttre fond 284 350 - B
Taxeringsvarde 144 358 000 99 533 000 =
Bostadsyta, kv 5892 5892 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 260 -
Lan per kv bostadsyta, kr 12725 12 854 -
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,18 1,28 -
Belédningsgrad, % 30,17 30,25 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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Valberedning
Zumreta Talic, Christer Cederblad.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i foreningen av ledaméter.

Revisorer

Johan Tornquist ~ Auktoriserad revisor — Revisionsbyran Kristianstad

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

TV/bredband Tele 2 Sverige AB
Fastighetsforvaltning Fasab Fastighetsskotsel AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko

Garantiservice hiss Kone AB

Elleverantor C4 Energi

Mitning EL-/Vattenfoérbrukning  Infometric AB

Entrématta trapphus EMC i Ahus AB
Avfallshantering Renhéllningen i Kristianstad AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes 4% fran 2022-07-01.

Foreningens ldn
Bindningstiden l6pte ut 2022-08-28 pa 1 av 3 lan . Styrelsen beslutade att teckna rorlig ranta i 12 manader
dér rdntan dndras varje manad med avtalstiden 2022-08-28 t.o.m 2023-08-28.

Affdrslokaler
Foreningen fick tva nya hyresgéster under 2022.

Nya medlemmar
Foreningen hade sex 6verlatelser av bostadsritter till nya medlemmar. M L
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 171775 000 -
Upplatelseavgifter 3 866 974 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 -758 205
Arets resultat -758 205 758 205
Eget kapital 174 883 769 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 042 555
Arets resultat -269 854
Totalt -1312 409

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

294 600

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -95 579
Balanseras i ny rikning -1 511430
-1312 409

Disp av
Ovriga poster

284 350
-284 350
-269 854
-269 854

2022-12-31
171775 000
3 866 974
284 350

-1 042 555
-269 854
174 613 915

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4 561 304
4037

4565 341

-1797 622
-177 027
-52 697
-1918 128

-3 945 474

619 867

438
-890 159

-889 721

-269 854

-269 854

2021-01-01 -
2021-12-31

1705 469
=]
1705 468

-1 063 085
-118 933
0

-796 580

-1978 597

-273 129

0
-485 076

-485 076

-758 205

-758 205
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

248 483 600
25370

248 508 970

248 508 970

57 380
882 383
109 338

1049 101

2245 976
2245976

3295077

251 804 047

2021-12-31

250 395 392
0

250 395 392

250 395 392

70 620
882 383
87 200

1040 203

1 343 566
1343 566

2383769

252779 162
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,16

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

175 641 974
284 350

175926 324

-1 042 555
-269 854

-1312 409

174 613 915

49 477 789
33 800

49511 589

25498 146
195132
442 910
961 960
580 395

27 678 543

251 804 047

2021-12-31

175 641 974
0

175 641 974

0
-758 205

-758 205

174 883 769

49 983 957
33 800

50017 757

25751 230
284 494
413 330
935 208
493 374

27 877 636

252779 162
ML-
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1343 566
-269 854

0
1918128
0
0

1648 274

-8 898
53991

1693 367

0
-31706
-31 706

0
0
-759 252
-759 252

902 409

2245976

2021-01-01 -
2021-12-31

3475 686
-758 205

0
796 580
0
0

38375

-1017 356
-31476 709
-32 455 690

0
-250 855 901

-250 855 901

175 641 974
29768 511
75768 987

281179 472

-2132120

1 343 566
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt

Fastigheten har dsatts vardear 2021. Fr o m 2022 ar fastigheten skattebefriad i femton ér, t o m 2036, for
bostadsdelen. Darefter dr den beskattad med hel avgift. Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande
taxeringsvérde pa lokaler.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

ML
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Not 2, Rorelseintikter

El, moms

Hyresintakter, lokaler

Rabatter bostader

Varmvatten, moms

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Arsredovisning 2022

2022
264016
302 650
-71 579

61 659
3698 539
14710
295 346
4565 341

2022
18199
170 570
57 536
872
247 177

2022
128 706
95579
224 285

2022

569 652
146 470
418 709
174 426
1309 257

2022
-172 667
29 580
159 990
16 903

2021

46 499

90 134
-20 264
18 878
1530 834
39 508
-121
1705 468

2021

7 422
69 835
16 527

93 784

2021
45 819

45 819

2021
202 000
59222
191 083
60 882
513 187

2021
171 501
172 221

66 573
410 295
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Eorbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
2689
80930
32 467
0

19 905
14 252
26785
177 027

2022
10 597
42100
52 697

2022
890 159
0

890 159

2021
1775
33177
0

-2 505
6 552
48 754
31180
118 933

2021
483 560
1516
485 076
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 251191972 0
Arets inkop 0 251 191 972
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 251 191 972 251 191 972
Ingaende ackumulerad avskrivning -796 580 0
Arets avskrivning -1911 792 -796 580
Utgaende ackumulerad avskrivning 2708 372 _796 580
Utgdende restvirde enligt plan 248 483 600 250 395 392
I utgdende restviirde ingdr mark med 21684 825 21684 825
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 120 544 000 70 049 000
Taxeringsvirde mark 23 814 000 29 484 000
Summa 144 358 000 99 533 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 0

Inkdp 31706 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 31 706 0
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Avskrivningar -6 336 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 6336 0
Utgaende restvirde enligt plan 25 370 0
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fordringar 882 383 882 383
Summa 882 383 882 383

ML,
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-tv/bredband

Stddning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut
SBAB Bank AB
SBAB Bank AB
SBAB Bank AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2026-07-17
2024-07-17
2023-08-28

Arsredovisning 2022

2022-12-31
8704

21 344

40 005
2241

37 044

109 338

Rantesats

2021-12-31

0
20 324
39995

26 881
87200

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,12 % 24991979 25245063

0,94 % 24991978 25245 062
2,76 % 24991978 25245 062
74975935 75735187

25498 146 25751 230

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stddning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31
15725

88 532
350431

42 780

66 521
15778

628

580 395

2022-12-31

75925000
75925 000

2021-12-31
15725

72 213

314 137

16 527

72 592

0

2180

493 374

2021-12-31

75925 000
75925 000
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KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf No 12 i Kristianstad
Org.nr 769636-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf No 12 i Kristianstad for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. R 1
i
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som &r ldampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf No
12 i Kristianstad for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. (VJ
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

fistiangtad den 7 juni 2023

an TOmquist
uktoriserad revisor
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