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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsriltsforeningens firma & HSB Bostadsriitsfirening Norrberga i Linkdping.
Styrelsen har sitt site i Linkdping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrértsforeningen har tifl Andamél att | bostadsrittsfreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permancnt boende och Iokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed friimja med-
lemmamas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamai att friimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsriittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bo-
stadsréittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom att verka for en langsiktig hallbar utveckl-
ing,

Bostadsratt 4r den rétt i bostadsritts fbreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kaltad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadstittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsréttsfreningen br genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsrattsfor-
eningen i forvaltmingen av dess angeléigenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kisp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyvller formlaaven & dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom uppldtelse i bostadssiittsforeningens hus, eller
2, Yvertar bostadsrétt i bostadsriittsforeningens hus,

Om en bostadsriitt har Svergdtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i bostads-
riittsfbreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande tildmpning om
bostadsuitt till bostadsldgenhet Svergitt till annan nérstéende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrattsreningen, om de villkor for med-
lemskap som foreskrivs { denna paragraf & uppfyllda och bostadsritisforeningen skéligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i bostadsli-
genheten har bostadstittsforeningen i enlighet med bostadsritforeningens dndamél ritt att neka mediem-
skap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap { bostadsrétisfreningen.

Juridisk person som forvéirvat bostadsrétt till en bostadstigenhet som inte dr avsedd fr fritidsdndamat far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som {drviirvat bostadsritt till bostadslégenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r mediem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
stvrelse fir att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsiiigenhet som inte ir avsedd for fritids-
indamél. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tviingsfrsiljning om den juridiska personen
hade pantriitt { bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsférvdry

Den som forviirvat andel i bostadseitt till bostadsliigenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten efter
farviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende perso-
ner.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och for-
vérvaren inte antagits till mediem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har rvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvAngsfrsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fr denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r
médlem eller beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen.

Eut dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utéva bostadsritien trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsriittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsréitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar ofter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prdvning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och fullstiindig
ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsriutsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergétt till nekas medlemskap i bostadsrittsforening-
(5118

Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsdlining och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska ticka bostadsréttsforeningens [6pande verksamhet. Arsavgifiens storiek ska medge ait reservering for
underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhall,

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av insats ska alltid besiutas av forenings-
stimma. Regler for giltigt beslut anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat.-Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
drbjsmédlsriinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m m.

I &rsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, eleklricitet, sophiimtning eller konsum-
tiongvatten kan beriknas efter forbrukning. Far informationstverforing kan erséttning bestémmas till lika
belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupp-
latelse

Upplatelseavgift, Gvertatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslhut av styrelsen, Bostads-
riltsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsréttsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréittshavaren med hgst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststills or dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriitielse om pantsiitning.

Avgift for andrahandsupplétetse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittsfreningen far ta ut avgifi
for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
idgenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ldgenheten &r upplten. -

Bostadsréttsforeningen fir i 8vrigt infe ta ut séirskilda avgifter for dtgirder som bostadsriittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Réakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden I januari - 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstidmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstimman Ar bostadsréttsforeningens htigsia besiutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje riikenskapsér. Extra for-
eningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det.

Extra foreningsstimma ska ocksd hallas om det skriftligen begiirs av cn revisor eller av minst en tiondel
ay samtliga rostberittigade. Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rétt att néirvara eller p4 annat sttt folja
forhandlingarma vid foreningsstimman. Ett sAdant beslut 4r giltigt endast.om det bitrids av samtliga rstbe-
rittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid riitt att nérvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstamma, ska skrifiligen anmila Hrendet
till styrelsen {Sre februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstédimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de renden som ska forekomma pi forenings-
std@mman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvé veckor fore
foreningsstimman. '

Kallelse sker genom anslag p4 l#mplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars postadress 4r kind for bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsfreningen far dd skriftlig kallelse kravs enligt Iag anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nérmare
reglering av forutséttningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska torekomma:

fireningsstdmmans Sppnande

val av stinunoord forande

anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollfdrare
godkidnnande av réstlingd

friga om niirvaroriitt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvi personer aft jimte stimmoord[Sranden justera protokotlet
val av minst tvi ristrikinare

e Bl AR o e
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9.  friga om kallelse skett i behdtig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgidng av revisorernas beritielse

12. beslut om faststillande av resnitatrikning och batansrikning

13, besluti anledning av bostadsritisfreningens vinst elier forlust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f5randra ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamiter, reviso-
rer, valberedning och de andra fortroendevalda som valte av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelsetedamdter och suppleanter

17, wval av styrelsens ordftrande, styrclseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal reyisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses titl valberedningens ordfrande

23. val av fullmaktige och ershttare samt Svriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlcrnmar anmilda renden som angi-
vits i kallclsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt , ombud och bitrdde

P4 freningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rbst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsfdreningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte réstrést.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r medlenunens
stallfsretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r frin
utfirdandet. Medlem far foretréidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivoa rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfiranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
o inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlidmnas utan rdstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid slu-
ten omrostning anses inte rosining ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehéll galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. omrUstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsritts-
“foreningen for medlemmarna,
Protokol! ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hogst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleantzr. Av dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordiBrande oth dvriga styrciscledambter och suppleanter.



Mandattiden #r hoogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara cit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utscr ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bestadsrittsforeningen.

Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varay minst
tva styrelseledambter, att tvi tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som styrelsens
beslut giiller den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrel-
sens ordfrande bitriider. Ndr minsta antal ledaméter dr ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfbranden for samman-
triidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. "

Styrelseledamot har ritt att 12 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att Jta annan ta del av styrélsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrvegande. Protokoll frén styrelsesemmantréde ska foras { nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor ay HSB Riksforbund, ovriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman,

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revi-
sionsberiitlelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i re-
visionsberattelsen ska hillas tillgangliga fSr medlemmarma minst tvé veckor fore den foreningsstimma p
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av [dgst tvé ledamo-
ter. En ledamot utses av féreningsstdmman tili ordftirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestdr personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstimman ska till-
séitta.

Valberedningen ska till fsreningsstimman ldmna f6rslag pd arvode och féresla principer for andra eko-
nomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fr yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprék medel fSr yttre un-
derhall,

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhail bestiims av styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhall av lagenhet anvianda sig ay den del av fonden som
tillhor bostadsritsligenheten.



Bostadsriitsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhdllandet mellan insatsen for ldgenheten och
samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhilisplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsf8reningens fastighet,
2. drligen budgetera for att sakerstélla att tilledckliga medel finns £t underbéi av bostadsriitts for-
eningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéallsplan, samt
4.  regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rdkning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur Mgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:
ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
dagen fOr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn, '
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rirande pantsittaing av bostadsritten, samt
datum fr utfirdandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshava-
ren ansvarar for att sdvil underhdila som reparera Higenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och reparations-
ansvar som fOljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en motsvarande forsikring
till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forckommande fall for sjalvrisk och kostna-
den for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska fblja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lmnar betriiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing. For vissa
dtgirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De &tgirder bostadsréttshavaren vidtar i Idgen-
heten ska alltid utforas fackmissigt, o

Till ldgenheten hor bland annat:

1,  yiskikt pa rummens viggar, gotv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet p ctt fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum.
icke birande innerviiggar,
inredning i l4genheten och évriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadstittshavaren svarar ocksé for vat-
tenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fali anslutningskopplingar pd vattenled-
ning till denna inredning,
l4genhetens innerddrrar med tillh&rande lister, foder, karm, tétningslister,
insida av ytterddir samt beslag, handtag, gdngjim, titningslister, brevinkast, 1&s och nyckliar,
glas i fonster och doirar samt sprojjs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, géngjarn, titningslister samt mélning; bo-
stadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/tonsterdorr,
méining av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de 4r
synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare; duschmunstycke med mera} inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning,

1. kigmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,
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13. koksflake, kolfilterflakt, spiskéapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver sty-
relsens tillsténd,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, eclburen golvvirme och handdukstork som bostadsréittshavare forsett lagenheten med.

Ingfir i bostadsrittsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underh&lls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
diven mark som dr upplaten med bostadsrait. Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som ir upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhalining och
sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner.

Om lagenheten 4r wtrustad med takterrass ska bostadsrﬁ"ctshavaren ddrutdver se till att avrinning for dag-
vatte inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadstittshavaren skyldig att flja bostadsrittsforeningens
anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfdreningen anmila fel och brister i sddan Hgenhetsut-
rustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrédttsféreningens ansvar

Bostadstansfreningen svarar for att huset och bostadsréttsfreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har forsett

lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (sé kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing som bostadsritis-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller barande
vigg,
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen farsett [dgenheten med,
4, rokeingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssyste-

met inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilat-

ion, samt
5. yiterdorr samt i Rirckommande fall for breviada, postbox och staket.

.

§ 32 Brand- och vattenledningsska-da samt ohyra

For reparation ps grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsritislagen. Detta
giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhalisatgérd

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Eit sidant beslut ska fattas av foreningsstimuma och far endast avse dtgird som
foretas i samband med omfattande underhél] eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens tigenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstémma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras elier i sin helhet behdiva tas i ansprik av bostadseittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till forfindringen, blir beshuet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har ghtt med pa
det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar siit ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk t9r omfattande skador p annans cgendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgen-
hetens skick sa snart som majligr, far bostadsrittsforeningen avhjiipa bristen pd bostadsriittshavarens be-
kostnad.



§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora tgird som innefattar;
1. ingrepp i cn brande konstruktion,
2.  #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ligenhcten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en Atglird som avses i forsta stycket om atgédrden &r till pa-
taglig skada clier oldgenhet for bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé aft de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras foir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor husct.

Bostadsrittshayaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden fullgérs ocksé av de som har till
bostadsriittshavarens hushédl, de som bestker bostadsriitishavaren som giist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon son: pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att
se till ate stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sdgs upp med anledning
av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ér behéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrittsfreningen har rétt att £i komma in i lgenheten nédr det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar fBr elier for att avhjilpa brist nir bostadsriatishavaren
forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas #r bo-
stadsréittshavaren skyldig att 1ita lgenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bo-
stadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga atghrder fir att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide nir bostadsrittsfOreningen har ritt till det kan bostadsritts-
foreningen anstka om sdrskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

Fn bostadsritishavare fr uppldta sin genhet | andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsratsforeningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd uppléta sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast hekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning. '

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

s om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostads-
rétislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till med-
lem i bostadsréttsfdreningen, eller

s om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innghas av en
kommun eiler ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymina utomstdende personer i ldgenbeten, om det kan medfra men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan mediem [ bostadsriittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse f6r bostadsréfts-
foreningen cller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsiégelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare f8r avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse vergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast eftertre manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar frverkad och bostads-
rittsforeningen har rétt att séga upp bostadsriitshavaren till avflyttning enligt foljande;

1.  Dréjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tva veckor frén det aft
bostadsritsforeningen efter forfallodagen anmmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2.  Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrabandsupplatelse, nér det galler
en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter furfallodagen,

3. QOlovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstdnd uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anviinds for annat dindamal dn det avsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r bostadsrittsfBreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet &
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids § huset,

7.  Vanvird, storningat och liknande

om lidgenhsten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsiéttshavaren eller den som bostadsritten &r upplé-
ten till { andra hand utsétter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrdde till Hgenheten nir bostadsriitisforeningen har rétt till tilltride
och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fOr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullggr skyldighet som gér utver det han ska gora enligt bostadsritislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottslist forfarande

om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds [or niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ligenheten an-
vinds for tillfalliga sexuella firbindelser mot ersétining.

En uppsiigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om def som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestédmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 35 eller 7-9 fér ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmdl.
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Punkt 1-6 och 7-9

Arnyttianderatten enligt punkt 1-3 eller 7-9 férverkad men sker riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte dérefier skiljas fran ligenheten pd
den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av siirskilt aflvarliga storningar i
boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre mm&nader frin den dag da bostadsréttsfor-
eningen fick reda p4 forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av 4rsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelise, och har bostadsriittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishava-
ren till avflytining, far denne pd grund av drijsmélet inte skiljas frin lﬁgenhemn

1.  omavgifien — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fA tillbaka Iigenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen titl denna har
lamnats till socialnimnden i den kommun dir lagenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en {okal — betalas inom tvd veckor frdn det att bostadsrétts-
havaren har delgetts underriittelse om mujligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala av-
giften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa grand
av sjukdorn eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s4 snart det var majligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgirs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket gﬁller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte br i
behélia ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast fredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i ftirsta
stycket 1 elfer 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friiga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshava-
ren utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om beostadsrittsforeningen har sagt till bostadsriitts-
havaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd minader frin den dag da bo-
stadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stomingar i boendet gédller vad som s#gs i punkt 7 dven om négon tillsigelse am
rvéttelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten & upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
a!ivaﬂ iga stﬁmingm far uppsiigning ske utan underriittelse till socialnfimnden, en kopia av uppsigningen

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvé méanader frén det att bostadsrittsttreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotistiga forfarandet har angetts till 4tal eller om fGrunderstkning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rdtt till uppsigning intill dess att tvA méanader har gt
fréan det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pi négot
annet sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsriitisforeningen gjort vad som krdvs av den;
tillsdgelse om storningar i boendet
tills&gelse att avhjdlpa brist
uppmaning att betala insats cller upplatelseavgift
tillstgelse att vidta rittelse
meddelande till socialnimnden
enderrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

N

12



Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Wmplig plats inom foreningens fastighet el-
fer genom brev.

Bostadsrattsfareningen far till medlemmarna eller till nfigon annan di krav enligt lag finns pd skriftlig in-
forntation anvinda elekironiska hjilpmedel. Mirmare reglering av forutséttningar for anvéndning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foriandringar av bostadsrétts-
fareningens hus eller mark ssom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av toljande beslut kriivs godkinnande av styrclsen for HSB;
1.  beslut att Sverlata bostadsriittsfSreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréatt,
2. beslut om &ndring av bostadsriittsforeningens stadgar.
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4.  beslut om éindring av bostadsiditsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med ay HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar {6r bostadsritisfdreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begir sitt utiride vr HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tvé pd varandra foljande foreningsstdmmor och pd den senare fSreningsstdmman bitrdtts av minst tvé
tredjedelar av de ristande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfireningen upplitses ska behélina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéallande till bo-
stadsrittsldgenheternas insatser.
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