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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SOLÄNGEN, MALMÖ
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INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4
Reultaträkning 8
alanräkning 9
Kaa�ödeanal 11
Noter 12

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).

2



KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining
är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen”
i alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar
i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken
ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1937-07-15.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har e� mindre hrerum och 26 otadrä�er om totalt 1 327 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Ordinarie föreningtämman höll den 07 juni 2022.

tephen Howard Ordförande
Leif Anderon treleledamot
Ida Naftad treleledamot, ekreterare
Mell Gran treleledamot, kaör
Pernilla  M roron ergtröm treleledamot
amtliga valda på en �d av e� år.

Mar�n roron ammankallande och Alicia Lagerkranz
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RVIORR

TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf olängen, Malmö
746000-2129

Årredovining 2022

Rena aledi Internrevior
Johan Lidehäll Auktorierad revior hrlinder Reviionrå

trelen har under verkamhetåret ha� 4 protokollförda ammanträden amt ordinarie föreningtämma
och kon�tuerande möte.

Nao konomik förvaltning
eng�hu Fa�ghetkötel
-on l och �ärrvärmeleveran
Fata Klo�eranering
Va d ophantering
Tele2 Kael TV
Länföräkringar Fa�ghetföräkring
tena Reccling ophantering
vedala utemiljö Gånganerenhållning
An�cimex ekämpning ohra

Väentliga händeler under räkenkapåret

or�orling av mangel i källaren 

Lagat elning i porten

Divere repara�oner o underhåll u�ört
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Årredovining 2022

Tidigare renoveringar

År           Underhåll                     Åtgärd

1966     Faad gata                     Målad

1990     Va�entammar             Ut�

1990     Fönter                           Y�erågar �a

1991     Faad Gård                     Målad

1995     l                                     Ut�

2001     Tak                                  Omlagt

2002     Avloptammar             Köktammar relinade

2007     alkonger                       te

2008     Avloptammar             adrum relinade

2011     Värmeanläggning          te/reglerad

2013     Mot gata                        Dränering

2013     Mot gård                        Dränering

2017     Tak                                  te plåt

2017     Mot gård                        Nggnad ckelkjul

2018     Tak                                  urpråk n plåt

2018     Mot gata                        Källarfönter målad

2019     Mot gård                        Källarfönter målad

2019     Tak                                  Undertakprång n plåt

2021.    Tvä�tugan                    Na tvä�makiner

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 36 t. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 13. Vid räkenkapåret lut fann det 34 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 9 överlåteler.
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1 173 902

1 173 902
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Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT
elopp i TKR 2022 2021 2020 2019
Ne�oomä�ning 967 954 972 980
Reultat e�er �n. poter 240 122 279 178
oliditet, % 79 77 66 63
Y�re fond 714 676 546 516
Taxeringvärde 16 800 15 800 15 800 15 800 
otadta, kvm 1 327 1 327 1 327 1 327
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 701 701 701 701
Lån per kvm otadta, kr 723 735 1 528 1 763

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 42 500 - - 42 500
Fond, �re underhåll 676 708 - 36 961 713 669
Uppkrivningfond 2 984 000 - - 2 984 000
alanerat reultat 848 057 122 683 -36 961 933 779
Året reultat 122 683 -122 683 240 122 240 122
get kapital 4 673 948 0 240 122 4 914 071

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 933 779
Året reultat 240 122

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

379 000

alanera i n räkning 794 902

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 967 297 954 252
Röreleintäkter 0 566

umma röreleintäkter 967 297 954 818

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -556 375 -638 051
Övriga externa kotnader 8 -80 826 -91 064
Peronalkotnader 9 -50 069 -57 939
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -25 272 -25 260

umma rörelekotnader -712 542 -812 314

RÖRLRULTAT 254 755 142 504

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 687 702
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -16 319 -20 523

umma �naniella poter -14 632 -19 821

RULTAT FTR FINANILLA POTR 240 122 122 683

ÅRT RULTAT 240 122 122 683
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 5 239 162 5 264 434

umma materiella anläggning�llgångar 5 239 162 5 264 434

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 5 239 162 5 264 434

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 6 454 2 859
Övriga fordringar 12 14 861 14 940
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 45 601 8 855

umma kor�ri�ga fordringar 66 916 26 654

Kaa och ank
Kaa och ank 912 786 642 118

umma kaa och ank 912 786 642 118

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 979 702 668 772

UMMA TILLGÅNGAR 6 218 864 5 933 206
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 42 500 42 500
Uppkrivningfond 2 984 000 2 984 000
Fond för �re underhåll 713 669 676 708

umma undet eget kapital 3 740 169 3 703 208

Fri� eget kapital
alanerat reultat 933 779 848 057
Året reultat 240 122 122 683

umma fri� eget kapital 1 173 902 970 740

UMMA GT KAPITAL 4 914 071 4 673 948

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 380 787 959 787

umma långfri�ga kulder 380 787 959 787

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 579 000 15 984
Leverantörkulder 146 282 76 441
ka�ekulder 2 474 3 610
Övriga kor�ri�ga kulder 0 1 556
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 196 251 201 880

umma kor�ri�ga kulder 924 007 299 471

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 6 218 864 5 933 206
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Årredovining 2022

Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 642 118 1 547 062
Reultat e�er �naniella poter 240 122 122 683

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 25 272 25 260
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 265 394 147 943

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -40 262 33 514
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 61 520 -34 764
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 286 652 146 693

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -15 984 -1 051 637
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -15 984 -1 051 637

ÅRT KAAFLÖD 270 668 -904 944

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 912 786 642 118
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Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf olängen, Malmö har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,66 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 20 508 20 217
Åravgi�er, otäder 919 332 919 332
Övriga intäkter 27 457 15 269
umma 967 297 954 818
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 9 855 63 213
Fa�ghetkötel 101 216 88 485
umma 111 071 151 698

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Föräkringkador 19 101 0
Repara�oner 17 294 26 168
umma 36 395 26 168

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
Tvä�tuga 0 76 073
Övrigt plan. UH 0 16 966
umma 0 93 039

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 26 564 17 940
ophämtning 36 123 32 283
Uppvärmning 190 662 190 347
Va�en 61 119 56 303
umma 314 468 296 872

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 17 105 17 876
Fa�ghetka� 41 220 39 393
Kael-TV 36 116 13 005
umma 94 441 70 274

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 54 144 53 350
Juridika kotnader 0 5 750
Konultkotnader 3 881 0
Reviionarvoden 11 938 18 500
Övriga förvaltningkotnader 10 863 13 464
umma 80 826 91 064
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6 789 576 6 789 576

-1 550 414 -1 525 142

5 239 162 5 264 434
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 1 069 6 939
trelearvoden 49 000 51 000
umma 50 069 57 939

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 16 172 20 523
Övriga räntekotnader 147 0
umma 16 319 20 523

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 6 789 576 6 789 576

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 525 142 -1 499 882
Året avkrivning -25 272 -25 260

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 2 984 000 2 984 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 10 600 000 9 200 000
Taxeringvärde mark 6 200 000 6 600 000
umma 16 800 000 15 800 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 14 745 14 940
Övriga kor�ri�ga fordringar 116 0
umma 14 861 14 940
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NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 22 068 0
Förvaltning 4 703 4 512
Kael-TV 11 050 2 243
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 7 780 2 100
umma 45 601 8 855

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2024-09-30 1,62 % 386 787 579 000
tadhpotek 2023-03-30 1,70 % 573 000 396 771
umma 959 787 975 771

Varav kor�ri�g del 579 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 2 515 000 2 515 000
umma 2 515 000 2 515 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

I örjan av år 2023 har föreningen amorterat 270 000 kr på e� av ina lån.
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Leif Anderon
treleledamot

Ida Naftad
treleledamot

Mell Gran
treleledamot

Pernilla  M roron ergtröm
treleledamot

tephen Howard
Ordförande

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Rena aledi
Internrevior

Johan Lidehäll
Auktorierad revior
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